Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/4139

Aktenzeichen: 614/br Datum: 04.06.2024 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zur Errichtung von zwei Dachgauben; Schubertstrafe;
Flursticksnr.: 2218/2

Die Verwaltung berichtet:

Der Bauherr beantragt den Dachausbau und damit die Errichtung von zwei Gauben
auf dem bestehenden Wohngebaude in der Schubertstrale, Flursticksnummer
2218/2.

bb. : Luftbild der néhern Umgebung o. M.
Nahere Umgebung nach Art der baulichen Nutzung
Bereich des Vorhabens
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Abb. 2: Luftbild Detailausschnitt der niheren Umgebung o. M.
Bereich des Vorhabensé

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans
»~Wohngebiet Lauterecken“ nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Demnach richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die planungsrechtliche Zulassigkeit derer Prufkriterien, welche
nicht in dem einfachen Bebauungsplan festgesetzt wurden (= Hohen, Geschossig-
keit) sind nach § 34 BauGB zu prifen.

Die bestehenden Hohen werden durch den Dachausbau nicht tangiert.

Die Geschossigkeit fugt sich nach § 34 BauGB in die nahere Umgebung ein, da sich
in der malgeblich vorpragenden naheren Umgebung ebenfalls Gebaude mit zwei
Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss vorfinden.

Somit fugt sich das Vorhaben nach § 34 BauGB in die nahere Umgebung ein.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt unter Punkt 2.2 der textlichen Festsetzungen
fest, dass Dachgauben bis zu einer Einzelbreite von max. 2,25 m zulassig sind. Ihre
Gesamtlange darf 50 % der Dachfirstlange nicht Gberschreiten.

Der Bauherr plant auf der nérdliche Dachhalfte eine Dachgaube mit einer Breite von
3,10 m herzustellen.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB konnen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und
Umfang ausdricklich vorgesehen sind.

Der Bebauungsplan setzt in den textlichen Festsetzungen hierzu eine Ausnahmere-
gelung fest. Demnach sind Abweichungen von der maximal festgesetzten Gauben-
breite zuldssig, wenn die stadtgestalterische Gesamterscheinung nicht negativ beein-
trachtigt wird und die Dachaufbauten sich harmonisch hinsichtlich Art, GroRe, Um-
rissform, Material und Detaildurchbildung in die Hausdachflache einfugen.
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Gemal der vorliegenden Antragsunterlagen fugt sich die geplante Dachgaube ge-
stalterisch in die Hausdachflache ein, daher ist keine negative Beeintrachtigung der
stadtgestalterischen Gesamterscheinung zu befurchten.

Zudem befindet sich die Dachgaube noérdlich des Gebaudes und ist somit nicht von
der StralRe einsehbar. Die Genehmigung der Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB ist
insbesondere aufgrund der Zielsetzung zur Schaffung weiteren Wohnraums vertret-
bar.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben aus sowohl
planungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als auch die Ausnahme nach § 31 Abs.
1 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fiir die Anderung oder die Aufstellung
eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fur eine Rickstellung des Vorhabens
sowie flr eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 04.03.2024 ein. Die nachgeforderten notwendigen Unterla-
gen gingen am 03.05.2024 bei der Unteren Bauaufsicht ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberblrgermeister

Anlagen:
- Lageplan
- Ansichten
- Schnitt
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