Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVIil. Wahlperiode 2024 — 2029 XVI11/0041

Aktenzeichen: 614/Kn Datum: 29.08.2024 Hinweis:

Beratungsfolge: Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans "Am ehemaligen
Feierabendhaus™ bzgl. der Erweiterung eines Lebensmittelmarktes; Foltzring,
Flurstiick-Nr.: 1044/21, 1044/23, 1044/17, 1044/10 u.a.

Die Verwaltung berichtet:

1. Beschreibung des Vorhabens

Im Rahmen eines Bauantrages beantragen die Antragsteller die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarktes.

Hierzu sollen Umbauten im Eingangsbereich des Lebensmittelmarktes erfolgen,
wodurch sich die Flache des Backshops sowie der Verkaufsflache insgesamt ver-
grolert. Des Weiteren sollen in dem vorgenannten Bereich zusatzlich Blroraume
entstehen.

Es wird eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
festgesetzten maximalen Verkaufsflache beantragt.
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Abb. 2: Luftbild Detailausschnitt der naheren Umgebung o. M.
Bereich des Vorhabens

2. Bestehendes Planungsrecht

Die Vorhabengrundstiicke Foltzring, Flursticks Nummer 1044/21, 1044/23, 1044/17,
1044/10 u.a. befinden sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezoge-
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nen Bebauungsplans ,Am ehemaligen Feierabendhaus” gemal’ § 30 Abs. 2 BauGB,
somit richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Lebeenemifisivoll Zwer
=

Sonsiges Sondergebiet gem. § 11 EaulNwD

g des Sor

a -
GRZ BMZ

0,9 30 |

8D, 35 -45"

S0 1:

FRO, 5-28°

SO2 oy i00m 0 oK FFE

=
3

\ ¥

.’ "‘“i;. = o

Abb. 3: Auszug aus den zeichnerischen Festsetzungen des B-Plans o.M.
Bereich des Vorhabens 6

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (Lebensmittelvollsorti-
mentmarkt) gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhandelsbe-
triebe / Lebensmittel-Verbrauchermérkte inklusive der flr den ordnungsge-
mé&Qlen Betriebsablauf erforderlichen Infrastruktur.

In dem der Einzelhandelsnutzung untergeordneten Bereich sind zudem
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir Verwaltungen sowie fr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Dabei bleiben Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

Maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 1.800 m? begrenzt.

Abb. 4: Auszug aus den textlichen Festsetzungen des B-Plans
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
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3. Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB und fachliche Einschitzung

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfordert gem. § 31
Abs. 2 S.1 BauGB, dass die Grundzuge der Planung nicht berthrt sind sowie dass
einer der in § 31 Abs. 2 S.1 Nr.1-3 genannten Tatbestande zutrifft. Demnach kann
von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Uberschreitung der
Baugrenze sowie der GRZ befreit werden, wenn die Grinde des Wohls der Allge-
meinheit, einschliellich der Wohnbedurfnisse der Bevodlkerung, des Bedarfs zur Un-
terbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen fir so-
ziale Zwecke und des Bedarfs an einem zugigen Ausbau der erneuerbaren Energien,
die Befreiung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die
Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuh-
ren wurde. Des Weiteren muss die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar sein.

Der Bebauungsplan setzt unter Punkt 1 der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung eine maximale Verkaufsflache von 1800,00 m? fest.

Es wird eine Befreiung von der vorgenannten Festsetzung beantragt zur Uberschrei-
tung der Verkaufsflache um 51,00 m2.

Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Verkaufsflache um 51,00 m? andert
nicht die Grundkonzeption des Bebauungsplans. Des Weiteren 16st die vorliegende
Befreiung keine Vorbildwirkung fur andere Grundsticke aus, da es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir nur diesen Markt handelt.

Die Erweiterung des Marktes ist im Einzelhandelskonzept der Stadtverwaltung Fran-
kenthal berucksichtigt.

Daher ist eine Befreiung stadtebaulich vertretbar und mit offentlichen Belangen ver-
einbar.

Aus vorgenanntem Grund halt die Verwaltung die beantragte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am ehemaligen Feierabendhaus® aus bau-
planungsrechtlicher Sicht gemal § 31 BauGB flir genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fiir die Anderung oder die Aufstellung
eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fur eine Rickstellung des Vorhabens
sowie flr eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 05.04.2024 bei der Unteren Bauaufsicht ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)
Dr. Nicolas Meyer
Oberblrgermeister
Anlage:
- Lageplan

- Schnitt
- Ansichten
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