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Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses; Johann-Strauss-
Strafe; Flurstucksnr.: 2811/18

Die Verwaltung berichtet:

Der Bauherr mochte auf dem Grundstiuck mit der Flursticksnummer 2811/18 in
Frankenthal (Pfalz) ein Einfamilienwohnhaus, bestehend aus zwei Geschossen plus
Dachgeschoss, errichten.

Beratungsergebnis:
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Das Grundstuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll,
in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die mal3geblich pragende nahere Umgebung umfasst die in Abb. 1 dargestellte Be-
bauung der Johann-Straul3-Stral3e und Verdistralle.

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner
Art alleine danach, ob es nach der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Verord-
nung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware. Das Ge-
biet stellt in der Umgebung (nachfolgende Grafik) ein faktisches allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemall § 4 BauNVO dar. Hier finden sich vorwiegend Wohngebaude.



4-

Somit flgt sich das Vorhaben gemal} § 34 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Art der bau-
lichen Nutzung in die nahere Umgebung ein.

Hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung ist zu priufen, ob sich das Vorhaben
bezuglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Umge-
bung einfligt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben gemal® § 34 BauGB hinsichtlich der tat-
sachlich Uberbauten Flache und der Bauweise einfligen.

Es liegen in der ndheren Umgebung Grundflachen bis zu ca. 232,50 m? vor (bspw.
Flurstiick 2810/10, 2811/24, 2810/4).

Das Vorhaben soll eine Grundflache von circa 62,70 m? aufweisen. Somit liegt die
Grundflache im Rahmen der ndheren Umgebung und ist folglich genehmigungsfahig.

Das geplante zweigeschossige Gebaude plus Dachgeschoss fugt sich in die nahere
Umgebung ein. Hier finden sich ebenfalls Gebaude mit zwei Geschossen und einem
Dachgeschoss wieder (bspw. Flurstuck 2810/7, 2810/6, 2811/22, 2811/21)

Das Wohnhaus soll eine Traufhéhe von 6,58 m und eine Fristhdhe von 9,97 m auf-
weisen. In der naheren Umgebung sind Firsthéhen bis ca. 12, 50 m und Traufhdéhen
bis ca. 7,00 m vorgegeben (bspw. Flurstick 2810/7, 2810/6, 2811/22, 2811/21).

Da es sich bei der Bauweise in der naheren Umgebung vorwiegend um eine offene,
einseitig grenzstandige Bauweise handelt, flgt sich das Vorhaben auch hinsichtlich
der Bauweise ein.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen der naheren Umgebung bestimmen sich
durch Baulinien, -grenzen oder -tiefen.

In der maldgeblich pragenden Umgebung entlang der Johann-Strauf3-Stral3e ist eine
faktische vordere Bautiefe von stral3enseitiger Grundstlicksgrenze bis zur Bebauung
von ca. 5,00 m gegeben. Die hintere Bautiefe von stral3enseitiger Grundstucksgren-
ze bis zum Ende der Bebauung ist mit ca. 13,80 m vorgegeben (bspw. Flurstlick
2811/20, 2811/21, 2811/22, 2811/23).

Das geplante Gebaude beginnt ebenfalls nach 5,00 m ab der strallenseitigen Grund-
stiicksgrenze und weist eine gesamte Bautiefe von ca. 13,80 m auf. Somit ist der
Neubau hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstucksflachen genehmigungsfahig.

Das geplante Vorhaben liegt somit hinsichtlich der Art und des Maldes der baulichen
Anlage, der Bauweise und der tuberbauten Grundstlicksflache im Rahmen der nahe-
ren Umgebung, sodass sich das Vorhaben einfigt und somit genehmigungsfahig ist.



Die Erschlielfung des Grundstlcks ist Uber die Johann-Straul3-Stral3e gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben aus pla-
nungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fiir die Anderung oder die Aufstellung
eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fur eine Rickstellung des Vorhabens
sowie fur eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 01.12.2023 ein. Die zuletzt nachgeforderten notwendigen
Unterlagen gingen am 31.07.2024 bei der Unteren Bauaufsicht ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Ansichten
- Schnitte
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