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Textliche Festsetzungen

A.

1.2

1.3

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
e Wohngebaude,
e nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
e nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Anlagen fur Verwaltungen.
Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:
e L&aden, Schank- und Speisewirtschaften,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximal zulassige Traufhdhe betragt fur 2/3 der Gebaudelange 7,50 m.

Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante des Belags der
Minchgrabenstral3e, gemessen an der Hinterkante des Gehwegs an dem in
der Planzeichnung markierten Hohenbezugspunkt, und dem Schnittpunkt der
verlangerten Gebdudefassade mit der Oberkante Dachhaut.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zulassigen Traufhohen ist in
Bereichen mit Fassadenriickspringen um bis zu 1,5 m sowie durch
Zwerchh&auser und Gauben bis maximal 1 m unter tatsachlicher Gebaudehdhe
zulassig, sofern diese Uberschreitungen maximal ein Drittel der Gebaudelange
- gemessen zwischen den seitlichen Kanten der AuRenwénde - einnehmen.

Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 13,50 m.

Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante des Belags der
Minchgrabenstral3e, gemessen an der Hinterkante des Gehwegs an dem in
der Planzeichnung markierten H6henbezugspunkt, und dem hdchsten Punkt
der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika.
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3. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Flachen fir Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten zulassig.

4. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1  Arbeiten zur Baufeldfreimachung sowie Rodungen von Geholzen durfen nur
zwischen 1. Oktober und dem 29. Februar ausgefuhrt werden. AuRRerhalb
dieses Zeitraums sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung ausnahmsweise
zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass keine Vorkommen gebaude-
oder gehdlzbrutender Vogelarten gegeben sind.

4.2 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

4.3 Als Beleuchtungsanlagen fur alle Aul3enbeleuchtungen dirfen im gesamten
Geltungsbereich ausschlieBlich warmweil3e LED-Lampen mit vollstandig
gekapseltem und nur nach unten abstrahlenden Lampengehduse mit einer
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin verwendet werden.

4.4  PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf
dem Baugrundstiick versickert wird.

4.5 Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist — aufer im Traufbereich der
Gebaude bis maximal 0,8 m Abstand zur Aul3enfassade der Gebaude - die
Verwendung von Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschuttungen mit mehr
als 1 m2 Flache sowie von Kunstrasen zur Gestaltung der unbebauten
Grundstucksflachen unzulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

4.6  Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von
mindestens 10 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu
verzichten.

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 250 m2 Baugrundstticksflache ist je ein standortgerechter und
heimische Laub- oder Obstbaum in der Qualitdt Hochstamm oder Stammbusch
(3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 -18 cm Stammumfang) zu pflanzen.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher mit 30° - 45° Neigung
zulassig.

6.2  Fur Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Geb&udeteile sind erganzend
auch geneigte Dacher mit geringerer Neigungen und Flachdacher zulassig.

6.3 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zul&ssig, wenn sie
in ihrer Summe die Halfte der zugehdrigen Gebaudelénge nicht Gberschreiten.
Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte
darf 1/3 der zugehoérigen Gebéaudelange nicht Uberschreiten.

6.4 Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder
Luftungsanlagen sind im gesamten Plangebiet entweder baulich in die
Gebaude oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung der
Sicht zu entziehen.

Soweit diese Einrichtungen nicht in Geb&ude oder Garagen integriert sind,
muissen sie einen Mindestabstand von 2 m zu Nachbargrenzen sowie zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

7. Zahl der notwendigen Stellplatze

Fur nach der Rechtskraft des Bebauungsplans neu hergestellte Wohnungen ist
mindestens die folgende Anzahl notwendiger Stellplatze nachzuweisen:

e flr Wohnungen bis 60 gm Wohnflache: 1 Stellplatz
e fur Wohnungen mit 60 — 90 gm Wohnfl&ache: 1,5 Stellplatze
e flr Wohnungen mit mehr als 90 gm Wohnflache: 2 Stellplatze

Bei nicht ganzem Ergebnis ist die Summe der notwendigen Stellplatze fur ein
Gebaude auf die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

C. HINWEISE
Nachbarrecht

Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dem Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz giltigen Grenzabstande zu beachten.

Immissionsschutz

Soweit technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder
Luftungsanlagen errichtet werden, sind an den néachstgelegenen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete mit einem Zuschlag von 6 dB(A) fur die Ton- und
Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) sowie einer mdglichen Vorbelastung durch
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andere Anlagen einzuhalten. Im baurechtlichen Verfahren

(Baugenehmigungsverfahren oder Freistellungsverfahren) kann ein Nachweis
der Einhaltung dieser Vorgaben verlangt werden.

Niederschlagswasserversickerung

Die auf den Dachflachen und ErschlieBungsflachen anfallenden
Niederschlagswasser sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten
und gedrosselt in die Entwasserungsgraben in den angrenzenden 6ffentlichen
Grunflachen abgeleitet bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Mit den Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Abstand von
mindestens 1 m zu den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Wegen einzuhalten.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist frihzeitig mit der
SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
abzustimmen.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs-
und Baumal3nahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische
Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen
sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
Baumal3nahmen ist frilhzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie
fur Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden
Leitungsnetzes friihzeitig tber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
Baumal3nahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen) zu
beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten
des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete MalRnhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Artenschutz
Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten
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(insbesondere européische Vogelarten oder Eidechsen) nicht ganzlich
ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG sind zu beachten. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom
ersten Oktober bis zum letzten Februar zulassig. Gegebenenfalls werden
Vermeidungsmaflinahmen oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen im Sinne
von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Der Zeitplan fur die Realisierung von Bauvorhaben ist mit den im Jahresverlauf
zu berlcksichtigenden artenschutzrechtlich begriindeten Restriktionsperioden
abzustimmen.

Auffullungen/Abbruchmaterial

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV.

Far Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR
M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
- Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten
Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu
§ 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-
Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Anfallendes Abbruchmaterial ist auf eine zugelassene Bauschuttdeponie oder
Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind
dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten. Die
Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — LAGA TR
,2Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen
Feststoffen/Abfallen® — ist zu beachten.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S. 159 ff),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543), hin-zuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische
Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber
der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
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damit diese die notwendigen Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
arché&ologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall
ist mit Bauverzdogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der euvtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage fur die Mal3hahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese durfen von
Planierungen o. &. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren.

Ortsbirgermeister
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