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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Auf Antrag der Real Life Residences GmbH und Real Life Moderate GmbH (= Vorhabentrager)
hat die Stadt Frankenthal die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Studern-
heim, Nordlich der Mihlbergstralle beschlossen.

Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet ein vom Vorhabentrager vorge-
legter und mit der Stadt abgestimmter Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Demensprechend
sind im Plangebiet die Unterbringung von rund 38 Doppelhaushalften und 110 Reihenhausern
fur das allgemeine Wohnen angedacht. Im nérdlichen Bereich sollen zudem rund 75 Wohnein-
heiten in Mehrfamilienhdusern untergebracht werden.

Die wohnbauliche Entwicklung erstreckt sich auf den sudlichen Teil des ehemaligen real-
Marktgeldndes zwischen Frankenthaler, Gotthilf-Salzmann-Stralle und Mihlbergstrale. Ne-
ben bereits bebauten Flachen werden auch bisher noch unbebaute Flachen einbezogen.
Diese Sukzessionsflache, die zwischen dem Gelande des ehemaligen real-Marktes und der
Muhlbergstralie liegt, dient der ansassigen Bevolkerung bisher fir die Feierabenderholung.

Auf dem nordlichen Teil des ehemaligen real-Marktgelandes soll ein neuer Einzelhandels-
standort entwickelt werden. Das geplante Marktzentrum dient Giberwiegend der Sicherstellung
der wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Studernheim. Die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen werden ebenfalls durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans herbeigefiihrt. Flr die Planung und Umsetzung steht ein Vorhabentrager bereit.

Der fir die wohnbauliche Entwicklung vorgesehene Flachenteil hat eine Grée von ca. 5,7 ha.

Das Erfordernis der Planung begriindet sich u.a. mit der in § 1 (6) Nr. 2 BauGB verankerten
Aufgabe, wonach die Stadt in ausreichendem Male Flachen bereitstellen soll, die fir Wohn-
bauzwecke genutzt werden kdénnen. Gemal den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches ha-
ben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den Bauwilligen geeig-
nete Grundstiicke als Bauland fir den Wohnungsbau zur Verfiigung zu stellen. Ziel dieser
Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevolkerung zur Eigentumsbildung zu verhel-
fen. Hierzu hat die Stadt in ihrem Gebiet unter Berucksichtigung einer stadtebaulich geordne-
ten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszuweisen, so dass
eine Bebauung vorrangig geférdert werden kann.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist vor dem Hintergrund der gesamtheitlichen Entwick-
lung im Bereich der Stadt Frankenthal und der Region aus planerischer Sicht geboten. Schon
aus der zentralortlichen Stellung der Stadt als Mittelzentrum ergibt sich die Aufgabe nach Be-
reitstellung eines entsprechenden Wohnraumangebots.

Wesentliche Griinde fir diesen Wohnraumbedarf ist die Lagegunst der Stadt in der Metropol-
region Rhein-Necker mit einem attraktiven Angebot an Arbeit, Bildung, Sport-, Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen einschlieRlich des dazugehoérigen Naturraumpotenzials. Dieser Tatbe-
stand sowie die gute Infrastrukturausstattung im Stadtgebiet unterstitzen die Entwicklung als
bevorzugten Wohnstandort in der Region.

Insgesamt flihrt diese Situation dazu, dass in der Stadt ein stadndiger Bedarf an geeigneten
Wohnbauflachen besteht.

Die Bedeutung des vorliegenden Planvorhabens fir die weitere stadtebauliche Entwicklung
wird durch das stadtische Projekt ,Roadmap Wohnungsbau® betont. Hierin hat die Stadt dar-
gelegt, an welchen Stellen im Stadtgebiet in absehbarer Zeit prioritar die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung von Wohnbauflachen geschaffen werden sollen. Das

~\WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch s
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Frankenthal (Pfalz) 6
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studernheim, Nérdlich der Mihlbergstralie®
Begrindung

Planvorhaben in Studernheim nérdlich der Muhlbergstralie ist Bestandteil dieses Projekts, wel-
ches durch den Stadtrat einstimmig am 6. Marz 2024 beschlossen wurde.

Die Schaffung von weiterem bezahlbaren Wohnungsraum ist fir die Entwicklung Frankenthals
von zentraler Bedeutung. Deshalb wird das Thema bei der Stadtentwicklungskonzeption 2035
— neben der Innenstadt - besonders in den Fokus gestellt. In diesem Zusammenhang ist auf
den Endbericht der Qualitativen Wohnraumbedarfsprognose fur die Stadt Frankenthal hinzu-
weisen. Dieser von der INWIS Forschung & Beratung, Springorumallee 20a, 44795 Bochum,
erstellte Bericht zeigt flr die Stadt einen Wohnraumbedarf.

Die vorliegende Bauleitplanung ist weiterhin Uber die Planungsleitlinie des § 1 (6) Nr. 4 BauGB
zu rechtfertigen. Im vorliegenden Planungsfall wird eine brachliegende bzw. derzeit suboptimal
genutzte Flache mit Gberwiegend anthropogenen Vorbelastungen einer sinnvollen Folgenut-
zung zugefluhrt. Die angestrebte Erneuerung wird eine Anhebung und Verbesserung der stad-
tebaulichen Strukturen sowie der stadtebaulichen Funktion im Stadtteil Studernheim zur Folge
haben. Durch das Vorliegen des konkreten Interesses der Vorhabentrager kann in diesem Teil-
gebiet von Studernheim eine nachhaltige Anpassung und Erneuerung der stadtebaulichen
Strukturen herbeigefiuhrt werden.

SchlieRlich wird die angestrebte Wiedernutzung der Gewerbebrache zu einer optimierten Aus-
nutzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung fiihren. Dies ent-
spricht dem Planungsleitziel des § 1 (6) Nr. 2 BauGB, wonach durch die vorliegende Planung
ein kostensparendes Bauen ermoglicht werden kann.

Ebenso steht die Planung im Einklang mit dem Optimierungsgebot des § 1a (2) BauGB, wo-
nach mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist und einer Innenentwicklung Vorrang ge-
genuber einer Siedlungsentwicklung in den Auf3enbereich zu geben ist. Somit wird der Sied-
lungsdruck auf den Aufienbereich gemindert. Aus planungsrechtlicher Sicht liegen die pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine bauliche Nutzung bereits vor. So ist
auf die bereits erfolgte Uberplanung in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen ,Studern-
heim West, Anderung V* (1993) und ,Studernheim West, Anderung IV (1995) hinzuweisen.

Daruber hinaus kbnnen mit der anstehenden Bauleitplanung auch umweltrelevante Belange
berlcksichtigt bzw. einer vertraglichen Losung zugefuhrt werden.

Hierzu zahlt die Berlcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse i.S. des §
1 (6) Nr. 1 BauGB und hier der Schutz der kinftigen Wohnbevolkerung vor Gewerbe- und
Verkehrslarm aus den angrenzenden Nutzungen und Verkehrstrassen.

Des Weiteren kénnen artenschutzrechtlich und naturschutzfachlich relevante Anforderungen
fach- und sachgerecht Eingang in die verbindliche Planung finden. Neben der Anwendung der
Eingriffsregelung i.S. des § 1a (3) BauGB sind die Steuerungsmaglichkeiten des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans fir die Umsetzung von MaRnahmen der inneren Durchgriinung zu
nennen wie etwa eine vegetationsreiche Gestaltung der nicht bebauten Grundstucksflachen
oder die Herstellung von Dachbegrinungen bei flach geneigten Dachern.

Schlief3lich ist auf das Planungsziel nach Umsetzung einer klimagerechten und klimaange-
passten Bauleitplanung i.S. des § 1 (5) Satz 2 und § (6) Nr. 7a) BauGB anzuflhren.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die zur Uberplanung anstehenden Flachen im Luftbild:
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Abb.: Luftbild der zur Uberplanung anstehenden Flachen (weifl gekennzeichnete Flache), Quelle DOP40: ©GeoBasis-DE / LVerm-
GeoRP2024, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Formelles Verfahren

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 08.12.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Studernheim, Nordlich der Mihlbergstrafe“ gemall § 2 (1) BauGB beschlos-
sen.

Im vorliegenden Planungsfall kann dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB nicht entspro-
chen werden, sodass sich die Erforderlichkeit nach Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplans der Stadt Frankenthal ergibt. Der Stadtrat hat in der o.a. Sitzung daher ebenfalls
die Einleitung des Verfahrens zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans im sogenannten
Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB beschlossen.

Der Offentlichkeit wurden gemank § 3 (1) BauGB die Ziele und Inhalte der Planung im Rahmen
einer Burgerinformationsveranstaltung am 26.04.2022 vorgestellt. Es bestand die Gelegenheit
zur Erérterung der Planung und zur Abgabe von Stellungnahme. Seitens der Offentlichkeit
wurden sieben Stellungnahmen von Privatpersonen vorgetragen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
(1) BauGB hat in der Zeit vom 07.11.2022 bis 07.12.2022 stattgefunden. Insgesamt 12 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange hatten eine Stellungnahme mit abwagungsrele-
vanten Inhalten vorgetragen.

Der Stadtrat hat die Auswertung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen in der Sitzung am
xx.xx.2024 vorgenommen.

In der Sitzung am XX . XX.XXXX wurde der Beschluss zur Planerkennung sowie zur Durchfuh-
rung der Beteiligungsschritte nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB gefasst.
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Die vorliegenden Unterlagen dienen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB. Auch wird den benachbarten Kommunen die Planungsabsicht der Stadt Frankenthal
(Pfalz) nach § 2 (2) BauGB zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Méglichkeit, innerhalb der eingerdumten Frist Anregungen zum Bebauungsplan
vorzutragen.

2.2 Geltungsbereiche

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Studernheim, Nordlich der MuhlbergstraRe® besteht
aus dem ,Geltungsbereich A“ sowie dem ,Geltungsbereich B“.

Der Geltungsbereich B mit der Bezeichnung ,,Griinordnungsplan — Planexterne Kompensati-
onsmalinahmen zum Bebauungsplan® beinhaltet die Festsetzungen zu den externen Kom-
pensationsmalRnahmen in zeichnerischer Form.

2.3 Aufhebung Bebauungsplane

Sofern das Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zum Abschluss kommt und dieser Rechtskraft erlangt, werden die derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplane, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberlagern (,Studernheim
West, Anderung V* (1993) und ,Studernheim West, Anderung IV* (1995)), aufgehoben.

Erlangt der vorhabenbezogene Bebauungsplan keine Rechtskraft, so bleibt die Rechtskraft
der bestehenden 0.g. Bebauungsplane unberihrt und die Bebauungsplane gelten weiterhin.

3 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Beschreibung der stadtebaulich relevanten Rahmenbedingungen erfolgt in Form eines
Steckbriefs und stellt sich wie folgt dar:

Werkmal | Beschreibung

Lage im Raum Die zur Uberplanung anstehenden Flachen des ehemaligen real-Ge-
landes liegen im Nordwesten des Ortsteils Studernheim und erstre-
cken sich Uber Parzellen der Gemarkung Studernheim, Flur 0, mit ei-
ner GesamtgréRe von etwa 5,7 ha. Die Abgrenzung des Plangebiets
kann der Planzeichnung enthommen werden.

Noérdlich grenzt das Plangebiet an Flachen des ehemaligen real-Markt-
gelandes, auf denen ein neuer Einzelhandelsstandort zur Sicherstel-
lung der wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Studernheim
entwickelt werden soll. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierflir werden durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans herbeigefiihrt, fiir deren Planung und Umsetzung ein
Vorhabentrager bereitsteht.
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Nutzung

Zudem grenzt das Plangebiet nordlich an die ,Frankenthaler Stral3e®
(K4), Uber die das Plangebiet an das berortlich klassifizierte Stralen-
netz angebunden ist.

Ostlich des Plangebiets befindet sich der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil von Studernheim mit einer Uberwiegenden Wohnnutzung in
Einzel-, Doppelhausern und Hausgruppen.

Die sudliche Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans wird auf der KreisstralRe K5 (,Mihlbergstralle®) gebildet.

Westlich verlauft entlang der zur Uberplanung anstehenden Flachen
die BundesstraRe B9 als linienférmige Infrastruktureinrichtung.

Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan werden
brachliegende Gewerbeflachen im nordlichen Bereich sowie noch un-
bebaute Sukzessionsflachen im sidlichen Bereich des Plangebiets
Uberplant.

Im nordlichen Bereich bestehen neben dem ehemaligen, derzeit
brachliegenden real-Marktgebaude weitere anthropogen vorbelastete
und versiegelte Flachen, die u.a. zur Organisation des ruhenden Ver-
kehrs sowie zur Anlieferung genutzt worden sind. Die Gewerbebrache
unterliegt derzeit einer suboptimalen Ausnutzung.

Die Sukzessionsflache im sudlichen Bereich mit vorhandenen Gehdlz-
strukturen dient der ansassigen Bevolkerung bisher fur die Feieraben-
derholung.

Ostlich grenzt das Plangebiet an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Studernheim i.S. des § 34 BauGB mit einer Uberwiegen-
den Wohnnutzung an. Faktisch entspricht der Gebietscharakter des
Siedlungskadrpers in diesem Bereich dem Nutzungskatalog eines All-
gemeinen Wohngebiets gemal § 4 BauNVO. Bezlglich der Bebau-
ungsstruktur ist eine Heterogenitat festzustellen. So bestehen bei-
spielsweise hinsichtlich der vorzufindenden Hausformen Einzel-, Dop-
pelhauser sowie Hausgruppen.

Auch liegt unmittelbar 6stlich des Plangebiets der stadtische Kinder-
garten Studernheim als o6ffentliche Infrastruktureinrichtung.

Sudlich verlauft entlang der Grenze des Geltungsbereichs die tiberort-
lich klassifizierte KreisstralRe K4 (,Muhlbergstrafl’e®), die auch der Er-
schlielung des Plangebiets dient. Des Weiteren befindet sich sudlich
der o.g. KreisstralRe ein gemischt genutztes Gebiet, innerhalb dessen
neben der Wohnnutzung u.a. freiberufliche Tatigkeiten, Geschafts-
und Burogebaude sowie Gewerbebetriebe vorzufinden sind.

Fir die Flachen des ehemaligen real-Marktgelandes nérdlich des Gel-
tungsbereichs des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist die Entwicklung eines neuen Einzelhandelsstandortes zur Si-
cherstellung der wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Stu-
dernheim beabsichtigt. Insofern kénnte zukunftig eine fuRlaufige und
wohnungsnahe Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs fur die
Wohnbevdlkerung innerhalb des Plangebiets sichergestellt werden.

AuRerdem ist das Plangebiet durch eine Anbindung an die ,Frankent-
haler Straf3e®, die Uber einen Anschluss an die Bundesstralle B9 ver-
fugt, an das Uberdrtlich klassifizierte und bedeutsame StralRennetz an-
geschlossen. Hiermit kann der gebietsbezogene Quell- und

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Frankenthal (Pfalz)

10

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studernheim, Nérdlich der Mihlbergstralie®

Begrindung

ErschlieBung

Zielverkehr grundsatzlich ohne Inanspruchnahme weiterer innerortli-
cher ErschlieBungsstralen auf das uberortlich bedeutsame Stral3en-
netz abgeleitet werden. Uber die angefiihrte BundesstraRe ist eine Er-
reichbarkeit des Mittelzentrums Frankenthal mit Uberértlich bedeutsa-
men Einrichtungen und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge sicherge-
stellt.

In einer Entfernung von etwa 360 m (gemessen vom Mittelpunkt des
Geltungsbereichs) und insofern in einer fulaufig zumutbaren Erreich-
barkeit befindet sich eine Sportanlage mit einem FuRball-Sportplatz
sowie einer Sporthalle als soziale Infrastruktureinrichtungen zur Frei-
zeit-, Sport und Feierabendgestaltung. Weiterhin bestehen in der
raumlichen Umgebung des Plangebiets Freiflachen zur Feierabender-
holung.

Die verkehrsméaBige ErschlieBung der zur Uberplanung anstehenden
Flachen ist durch eine Anbindung an die nérdlich verlaufende Kreis-
stralde K4 (,Frankenthaler Strae“) und die stidlich verlaufende Kreis-
stralde K5 (,Mihlbergstralle”) sichergestellt.

Hierliber besteht zudem ein Anschluss an die Bundesstrale B9 und
somit an das Uberortlich bedeutsame StralRennetz.

Zur Klarung der Leistungsféahigkeit der Kreuzungsbereiche wurde
das Ingenieurbiiro HEINZ + FEIER GmbH, Kreuzberger Ring 24,
65205 Wiesbaden mit der Ausarbeitung der Verkehrsuntersuchung
zum geplanten Baugebiet ,Nordlich der Mihlbergstrale®, Studern-
heim beauftragt.

Im Gutachten wurden neben dem Wohngebiet auch das geplante
Fachmarktzentrum bertcksichtigt.

Auf der Grundlage der prognostizierten Verkehrsbelastungen wur-
den die Knotenpunkte Frankenthaler Strafl3e / Zufahrt Gewerbege-
biet und MuhlbergstralRe / An der Kappesgewann nach dem Hand-
buch fur die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015)
auf ihre Leistungsfahigkeit untersucht.

Die gutachterlichen Ergebnisse zeigen folgendes:

Am vorfahrtsgeregelten Knotenpunkt Frankenthaler Straf3e / Zufahrt
Gewerbegebiet wird im Bestand die Qualitatsstufe B in der Spitzen-
stunde am Vormittag und Qualitatsstufe A am Nachmittag erreicht.

Mit den prognostizierten Belastungen, die das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen durch das geplante Baugebiet sowie flir die Frankent-
haler Stral3e eine allgemeine Verkehrszunahme beinhalten, wird die
Qualitatsstufe B in beiden Spitzenstunden erreicht. Die malRgeben-
den Wartezeiten betragen ca. 10 Sekunden am Vormittag und 20
Sekunden am Nachmittag. Die 95%-Staulangen im Zuge der Fran-
kenthaler Straf3e sind mit 6 bis 7 m sehr kurz.

Eine Beeintrachtigung der B9 aufgrund von Rickstau am Knoten-
punkt ist somit nicht zu erwarten. In der Nebenrichtung (Zufahrt Ge-
werbegebiet) ergeben die Berechnungen fur die Spitzenstunde am
Vormittag eine Staulange von 13 m und am Nachmittag von 25 m.
Kurz vor dem Knotenpunkt erfolgt gemafR den Planungen die Anbin-
dung der ErschlieBungsstrale zum Wohngebiet an die Zufahrt zum
Fachmarktzentrum. Im Bestand und auf Grundlage der aktuellen
Planung ist der Stauraum ausreichend.
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Topographie

Ver- und Entsorgung

Schutzgebiete

Die Einmiindung Muhlbergstral3e / An der Kappesgewann wird zu-
kunftig als vierarmiger Knotenpunkt ausgebaut. In den Spitzenstun-
den am Vor- und Nachmittag betragt die maf3gebende mittlere War-
tezeit etwa 4 Sekunden.

Dies entspricht in beiden Spitzenstunden der Qualitatsstufe A.

Demnach sind die beiden untersuchten Knotenpunkte in beiden
Spitzenstunden als leistungsféahig einzustufen.

Das Plangebiet ist durch verschiedene Haltestellen in fulaufig zumut-
barer Entfernung (< 800 m) an den OPNV angebunden.

Unter anderem aufgrund der anthropogenen Vornutzung der zur Uber-
planung anstehenden Flachen mit Gelandemodellierungen weist das
Plangebiet fiir die angedachte Nutzung geeignete topographische Ver-
haltnisse auf.

So steigt das Gelande in Nord-Sud-Richtung um < 1 % und ist in Ost-
West-Richtung nahezu eben.

Insgesamt weist das Plangebiet glinstige topographische Vorausset-
zungen und eine hohe ErschlieBungsfreundlichkeit fir die angestrebte
Wohnbauentwicklung auf.

Die ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung der zur Uberplanung an-
stehenden Flachen wird Gber eine neu zu errichtende Mischwasserka-
nalanlage in Richtung Mahlbergstral3e sichergestellt.

Das auf den Wohnbaugrundstiicken anfallende Regenwasser soll voll-
stéandig entsprechend den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
auf den Grundstiicken belassen und versickert werden. Diesbezuglich
ist auf die ,Wasserwirtschaftliche Betrachtung im Rahmen des Bebau-
ungsplan Verfahrens Fachmarktzentrum / Wohnbebauung Studern-
heim / Frankenthaler Str / Muhlbergstrale“ des Planungsteam Désor
plan ° D — Ingenieure PartG hinzuweisen, im Rahmen dessen der
Nachweis gefuhrt wird, dass das anfallende Niederschlagswasser —
abgesehen von den o6ffentlichen / gemeinschaftlichen Stral3enflachen
— auf allen weiteren bebauten und versiegelten Gesamtflachen 6rtlich
versickert werden kann. Auch deckt sich die berechnete Menge des
Flachenanteils, der an die vorhandene Kanalanlage in der Muhlberg-
strale angebunden wird, mit den Vorgaben aus der Generalentwas-
serungsplanung.

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Frankenthal gewahr-
leistet.

Ebenso wird die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Sicherstellung
des Loschwassers durch die Stadtwerke Frankenthal gewahrleistet.

Insofern kann eine ordnungsgemalie Ver- und Entsorgung der zur
Uberplanung anstehenden Flachen entsprechend den Vorgaben des
§ 30 BauGB sichergestellt werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung fachplanerischer oder -gesetzlicher Schutzgebiete
VOr.
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Altablagerungen

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich in einer raumlichen
Entfernung von Uber 5 km westlich des Plangebiets.

Gemal dem Bodenschutzkataster liegt im Anderungsbereich die
Altablagerung ,311 00 000 - 0253 / 000 - 00 Ablagerungsstelle
Frankenthal, Muhlbergstral3e*.

Zum Nachweis, dass die Anforderungen an die gesunden Wohnver-
héaltnisse sowie die Sicherheit der Bevolkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1
BauGB bericksichtigt werden kdnnen, wurde die Geotechnik Aalen
GmbH & Co. KG, NL Stuttgart, Talstral3e 41, 70188 Stuttgart, mit
der Ausarbeitung des geotechnischen Gutachtens zu den Bau-
grund- und Grunungsverhaltnissen fir die Projektentwicklung ,Real-
Markt® in Frankenthal-Studernheim® (Stand 26.05.2021) beauftragt.

Zusatzlich wurden erganzende Erkundungen zur Situation der Ver-
dachtsflache im sidlichen Grundstiicksbereich entlang der Muhl-
bergstral’e das BV FT ,Real Markt in Frankenthal-Studernheim® be-
auftragt. Diese Gutachten sind der vorliegenden Bauleitplanung als
Anlage beigefugt, so dass weitergehende Ausfuhrungen dort ent-
nommen werden kdénnen.

Gemal dem beigefligten Lageplan liegt die Altablagerungsstelle im
sudlichen Teil des Geltungsbereichs unmittelbar entlang der ,Muhl-
bergstralRe“. Nachfolgend ist die Lage dargestellt:

Eine genaue Begrenzung ist nicht angegeben. Ein Vergleich topo-
grafischer Karten ergab einen Ablagerungszeitraum zwischen Mitte
der 1970er und Anfang 1980er Jahre. Im Bereich des Flurstiicks
1501/3 wurde in diesem Zeitraum der ehemalige Neugraben verdolt
und zugeschuttet. Als Verfullmaterial wurde Bauschutt- und Erd-
haushub angegeben.

Im Erhebungsbogen werden der Flurabstand des Grundwassers mit
ca. 7 m und der Abstand zur Ablagerungssohle mit ca. 5 geschatzt.
Bei der Gefahrdungseinschatzung wird von der Gefahrenklasse 4
ausgegangen, bei der kein Handlungsbedarf besteht. Die Ablage-
rungsflache wird mit ca. 1 ha und das Volumen mit ca. 20.000 m3
angegeben, wobei nur ein verhaltnismagig kleiner Teil davon dem
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betrachteten Bereich des Flurstiicks-Nummer 1501/3 zugeordnet
werden kann.

Mit den Bohrungen wurde ein einheitlicher Schichtaufbau festge-
stellt, der sich von oben nach unten wie folgt gliedert:

= Oberboden,

= kinstliche Auffullungen,
= Auelehm und

=  Flusssand und Flusskies.

Die kunstlichen Auffullungen bestehen aus sandigen, tonigen
Schluffgemischen und Sandlagen, die unregelmaRig in geringem
Umfang Moértelreste, Ziegelstiicke, vereinzelt Schlackestiickchen
und Betonreste enthalten.

In BS 33 (2023) wurde eine bis 2,1 m u. Gel. reichende Aufflllung
aus sandigem, schluffigem Kies mit eingelagerten kantigen Kalk-
steinstiicken festgestellt.

Mullahnliche Inhaltsstoffe konnten in keiner Bohrung festgestellt
werden. Die Konsistenz der bindigen Auffulllagen war durchgehend
halbfest (Austrocknung).

Wéhrend der Bohrarbeiten und in den Rammsondierléchern konn-
ten keine Grundwasserfiihrungen festgestellt werden. Auch das Ge-
stange der Rammsondierungen war in keinem Fall nass.

Bei den Untersuchungen der naturlichen Boden Auelehm und Sand
konnten keine relevanten Uberschreitungen der Grenzwerte der Bo-
denmaterialklasse BM-0 festgestellt werden.

Eine Ausnahme bildet hierbei die Leitfahigkeit bei der Probe 33/3,
deren Wert mit 425 uS/cm tber dem Grenzwert von BM-0 liegt.

Da aber die Ubrigen Werte unaufféllig sind liegt keine nachweisliche
Bodenverunreinigung vor, zumal nach EBV die elektrische Leitfa-
higkeit ein stoffspezifischer Orientierungswert ist, dessen Ursache
erforderlichenfalls zu prifen ist.

Bei den kunstlichen Auffullungen ergaben sich bei den Arsenkon-
zentrationen des Eluats geringfiigig erhéhte Werte von 8 pg/l und 9
pa/l bei den Proben 31/1 und 34/1 (Einstufung in BM-FO¥*).

Bei der Mischprobe MPO1 aus den Auffillungen der Bohrung BS 33
wurden die Grenzwerte fir Chrom, Arsen und Quecksilber gegen-
Uber BM-0* Uberschritten, so dass eine Einstufung in die Bodenma-
terialgruppe BM-F2 erfolgt.

Der stadtebaulichen Planentwicklung zufolge ist eine Uberbauung
des betrachteten Bereichs (Flurstiicke-Nr. 1501/2-4) und auch des
verdolten Neugrabens geplant.

Bei einem Eingriff in den Untergrund ist damit zu rechnen, dass
moglicherweise ein erhohter Aufwand bei der Wiederverwertung
oder Entsorgung entsteht, da verschiedene Parameter (Chrom,
Quecksilber, untergeordnet Arsen) auf erhdhte Schadstoffe in den
kunstlichen Auffillungen hinweisen.

Da die Proben aus den Bohrungen BS 31 und BS 33 stammen, ist
zunachst davon auszugehen, dass es sich bei diesen Auffullungen
um die Verfullung des ehemaligen ,Neugraben® handelt.
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Planungsabsicht ist eine Verlegung des kanalisierten Graben nach
auBerhalb der Bebauung.

Im Falle einer Bebauung mit Aushub ist es erforderlich, die beim
Aushub anfallenden kiinstlichen Auffiillungen getrennt von den na-
turlichen Boden als Haufwerk zu untersuchen, um den Entsor-
gungs- oder Wiederverwertungsweg festzulegen.

Unter Beruicksichtigung der gutachterlichen Ergebnisse sind aus
umweltgeologischer Sicht keine Beeintrachtigungen fur die vorgese-
hene Wohnnutzung zu erwarten.

Eine Kennzeichnung der Altablagerungsstelle (= Kennzeichnung
von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen belastet sind) i.S. des § 9 (5) Nr. 3 BauGB in der Ebene der
Bauleitplanung ist beim vorliegenden Planvorhaben nicht erforder-
lich. Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen liegen gemafr
den gutachterlichen Ergebnissen nicht vor.

GroRe ca. 5,7 ha

Planungsrecht Lage in mit rechtskraftigen Bebauungsplanen uberplanten Geltungs-
bereichen gemall § 30 BauGB (,Studernheim West, Anderung V*
(1993) und ,Studernheim West, Anderung IV* (1995))

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Planzeichnung des rechtsverbindlichen Regionalplans des Planungsverbands Region
Rhein-Neckar trifft fur die zur Uberplanung anstehenden Flachen folgende Festlegungen
(siehe nachfolgende Abbildung):

= Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (nérdlicher Bereich)

= Keine Festlegung (= ,weil3e Flache®) flr den sudlichen Bereich

An dieser Stelle kann auf das Ziel Z 1.4.1.4 des Regionalplans hingewiesen werden, das einen
Vorrang der Innen- vor Auflenentwicklung normiert. Mit vorliegender Bauleitplanung und
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Nachnutzung einer brachliegen-
den Gewerbeflache sowie der hiermit einhergehenden optimierten Grundsticksausnutzung
kann diesem Ziel der Raumordnung entsprochen werden.

Zudem ist das Mittelzentrum Frankenthal regionalplanerisch als ,Siedlungsbereich Wohnen*
festgelegt. GemaR Ziel Z 1.4.2.2 ist die Ausweisung zusatzlicher, Uber die Eigenentwicklung
hinausgehender Wohnbauflachen in den als ,Siedlungsbereich Wohnen® festgelegten Ge-
meinden bzw. Gemeindeteilen und auf die Zentralen Orte zu konzentrieren.

~\WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch s
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Frankenthal (Pfalz) 15
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studernheim, Nérdlich der Mihlbergstralie®
Begriindung

Weiterhin ist auf die Ziele und Grundsatze des Regionalplans bezliglich der Berechnung und
des Nachweises des Wohnbauflachenbedarfs hinzuweisen. Diese richten sich an die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden dementsprechend im Rahmen der Anpassung des
wirksamen Flachennutzungsplans bericksichtigt bzw. beachtet.

In diesem Zusammenhang ist auf die Erkenntnisse der Qualitativen Wohnraumbedarfsprog-
nose flr die Stadt Frankenthal zu verweisen. Dieser von der InWIS Forschung & Beratung,
Springorumallee 20a, 44795 Bochum, erstellte Bericht weist den bestehenden Wohnraumbe-
darf in Frankenthal (Pfalz) nach. Adressat der vorgenannten Zielvorgabe ist die Ebene des
Flachennutzungsplans. Im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplans, die wie er-
wahnt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB erfolgt, wird diese Zielvorgabe berlicksichtigt
und abgehandelt. Insofern wird an dieser Stelle auf die Planunterlagen zur 24. Anderung des
Flachennutzungsplans verwiesen.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar mit Kennzeichnung des Plan-
gebiets (= schwarz gestrichelt), Quelle: Verband Region Rhein-Neckar.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal trifft fiir die zur Uberplanung anste-
henden Flachen folgende Darstellungen (siehe nachfolgende Abbildung):

= Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum,
= Gemischte Bauflache,

= Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz und

= Grunflache.
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Insofern entspricht der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan hinsichtlich seiner In-
halte — wie bereits erwahnt - nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.

Der Rat der Stadt Frankenthal hat daher die Einleitung des Verfahrens zur 24. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans im sogenannten Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB be-
schossen. Im Rahmen dessen werden die zur Uberplanung anstehenden Flachen als Wohn-
bauflache dargestellt.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal
mit Kennzeichnung des Plangebiets und den Inhalten der 24. Anderung abgebildet.

Weitere Einzelheiten kdnnen den Planunterlagen zur 24. Anderung entnommen werden, auf
die verwiesen wird.

N INL ﬁ"l.*‘f"% ;
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs- | Abb.: Auszug aus der 24. Anderung des Flachennutzungs-
plan der Stadt Frankenthal mit Kennzeichnung plans der Stadt Frankenthal, Quelle: Stadt Frankenthal.
des Plangebiets (= schwarz), Quelle: Stadt Fran-
kenthal.

~|\WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch Stadtplaner
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Frankenthal (Pfalz) 17
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studernheim, Nérdlich der Mihlbergstralie®
Begrindung

5 STADTEBAULICHES KONZEPT

Gemal dem Entwurfsbericht des mit der Erstellung des Vorhaben- und Erschlielungsplans
beauftragten Biros Plan ° D, Planungsteam Désor PartG, Hagenstralie 27, 65205 Wiesbaden,
sollen in dem Wohngebiet 148 Einfamilienhauser in Form von Reihen- und Doppelhdusern
sowie zwei Geschosswohnungsbauten mit circa 75 Wohneinheiten entstehen.

Die Einfamilienhduser sind mit geneigten Dachern (Pult- und Satteldach) und die im Norden
des Plangebiets verorteten Geschosswohnungsbauten mit einem Flachdach vorgesehen. Da-
bei sollen die ,flachgeneigten® Pult- sowie Flachdacher der Hauptgebaude mit einer extensiven
Dachbegrinung ausgestattet werden.

Die Einfamilienhdauser mit einem Satteldach sind mit zwei Vollgeschossen und einem ausge-
bauten Dachgeschoss und die Hauser mit einem Pultdach mit drei Vollgeschossen geplant.
Die Mehrfamilienhduser sollen mit vier Vollgeschossen und einem sog. Staffelgeschoss aus-
gebildet werden.

Um das Planungsziel nach einer nachhaltigen und zeitgemafRen klimaangepassten Bebauung
umzusetzen, werden die Dacher der Hauptgebaude anteilig mit PV-Modulen und Dachbegri-
nung versehen.

Die ErschlieBung der zur Uberplanung anstehenden Flachen wird mit einer Haupttangente von
dem bestehenden Abzweiger der Frankenthaler Stral3e (ehemals Zufahrt Realmarkt) als auch
die Muhlbergstralie erschlossen. Die Anbindungen auf die Gotthilf-Salzmann-Strale dienen
ausschlieBlich der Ver- und Entsorgung sowie einem beschrankt berechtigten Anliegerverkehr.

Die Verbindung zwischen der Frankenthaler Stral’e und dem Muhlbergweg findet Uber eine 6
m Breite Strallentrasse statt. Nur im Bereich der Zufahrt zum Fachmarktzentrum wird die
StralRe auf 6,50 m aufgeweitet. Der Strallentangente wird im Trennprinzip mit einem beidseitig
2 m breiten Gehweg begrenzt. Im Bereich des Baugebietes ist zusatzlich einseitig ein 2,0 m
breiter Parkstreifen fur 6ffentliche Stellplatze vorgesehen.

Die von der Haupttangente abgehenden Ring- und Stichstrallen sind mit einem 6 m breiten
StralRenprofil im Mischungsprinzip geplant. D.h. es werden keine zusatzlichen Gehwege vor-
gesehen. Die Ring- und Stichstrallen erhalten jedoch eine asymmetrische Entwasserungs-
rinne zur Gliederung des Stralkenraums.

Zur Gliederung und auch zur Verkehrsberuhigung der Strallen werden soweit es die Zufahrts-
situationen erlauben einzelne Pflanzquartiere fur StraRenbaume vorgesehen.

Es ist geplant, die Strafl3en in Asphaltbauweise und die Stellplatze und Gehwege in einer Pflas-
terbauweise herzustellen.

Alle Stralkenflachen werden entsprechend dem strallenbautechnischen Standard nach RASt
06 sowie der RSTO 12 ff. konstruiert und nach der Baufertigstellung 6ffentlich gewidmet.

Jedem Einfamilienhaus werden zwei Pkw-Stellplatze zugeordnet. Fur den Geschosswoh-
nungsbau ist ein Stellplatzschlissel von 1,2 je Wohneinheit vorgesehen.

Im 6ffentlichen StralRenraum sind insgesamt 27 6ffentliche Besucher-Stellplatze eingeplant.

Entsprechend dem vorliegenden Schallgutachten muss entlang der B9 eine rund 7 m hohe
Larmschutzwand, gemessen an der Strallenachse der B9, zum Schutz des Baugebietes vor-
gesehen werden. Die Larmschutzwand ist als absorbierende Betonwand geplant. Die Wand
wird in Rucksprache mit dem LBM ca. 1,5 m hinter der vorh. Leitplanke errichtet.

Die Larmschutzwand geht in das Eigentum und die Unterhaltung des Landesbetriebs Mobilitat

Speyer (LBM) Uber.
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Die zwischen dem Wohngebiet und der Larmschutzwand entstehende Grinflache soll der
Naherholung fiir die Offentlichkeit dienen. Die Fléche soll mit einem wasserdurchlassigen Weg
und vereinzelten Sitz- und Spielstationen als auch Trimm dich Geraten ausgestattet werden.
Die weiterfuhrende Bepflanzung wird mit heimischen Feld- und Laubgehdlzen hergestellt.

Im Zentrum des Baugebietes entsteht ein intensiv durchgrinter Quartiersplatz mit Spiel-, Kom-
munikations- und Aufenthaltsmoglichkeiten fur die Offentlichkeit.

Die weiteren verbleibenden Griinanlagen, die spater der Stadt Frankenthal Gbergeben werden,
dienen insbesondere der Gebietsdurchgriinung und werden mit heimischen Feld- und Laub-
gehdlzen gestaltet und bepflanzt.

Der Vorhabentrager hat in Abstimmung mit der Stadtverwaltung das Buro fur Landschaftsar-
chitektur, Okologie und Sachverstandigenwesen Nicolas Waltz, Taunusstrale 9, 64546 Mérs-
felden-Walldorf, mit der Ausarbeitung eines Baumgutachtens zum Baumschutz von 14 Be-
standsbdumen (Platanen) an der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang der Gotthilf-Salzmann-
Stralde beauftragt. Im Gutachten wurde die Erhaltens- und Entwicklungsfahigkeit des Baum-
bestandes unter Berlicksichtigung der geplanten baulichen Veranderungen des Baumfeldes
aufgenommen. Gemal dem gutachterlichen Ergebnis weisen die begutachteten Platanen eine
Bauvertraglichkeit auf.

Gemal dem Gutachten kénnen 12 der insgesamt 14 Platanen erhalten werden. Diese sind im
Vorhaben- und ErschlieRungsplan bericksichtigt.

Nachfolgend ist das stadtebauliche Konzept abgebildet (Quelle: Plan ° D, Planungsteam Dé-
sor PartG, Hagenstralle 27, 65205 Wiesbaden).
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6 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der in Kapitel 1 der vorliegenden Begriindung angefihrten Planungsziele wird
fur die zur Wohnnutzung angedachten Flachen als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Hiermit werden ebenso die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit der Vor-
haben gemafl dem mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Vorha-
bentréagers geschaffen.

Mit der Herbeiflihrung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine Wohn-
bauentwicklung auf einer derzeit partiell brachliegenden Gewerbeflache in einer innerértlich
eingebundenen Lage kann die bereits vollzogene Entwicklung in diesem Bereich des Sied-
lungskorpers von Studernheim mit einer ostlich an das Plangebiet angrenzenden, iberwie-
genden Wohnbaunutzung fortgesetzt werden. Weiterhin kommt es zu einer optimierten Aus-
nutzung der Gewerbebrache.

Ferner werden mit der Mallnhahme der Innenentwicklung die gesetzgeberischen Leitvorstel-
lungen sowie die Zielvorgaben Ubergeordneter Planungsebenen nach einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und einem Vorrang der Innen- vor Aufienentwicklung Rechnung
getragen (u.a. §§ 1 (5), 1a (2) BauGB).

Gemal dem, dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegenden,
Vorhaben- und Erschlielungsplan beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung von 148
Einfamilienhdusern in Form von Reihen- und Doppelhdusern sowie zwei Geschosswohnungs-
bauten mit etwa 75 Wohneinheiten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Realisierung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden die Wohngebaude im Zulassigkeitskatalog als zu-
lassig definiert.

Nach der Zweckbestimmung des § 4 (1) BauNVO dient ein WA vorwiegend dem Wohnen.

Allerdings sieht der Nutzungskatalog des § 4 (2) BauNVO neben der Hauptnutzungsart noch
weitere, das Wohnen erganzende, Nutzungen vor. Hierbei handelt es sich um solche Nut-
zungsarten, die das Wohnen nicht stéren, jedoch eine gewisse Nutzungsdurchmischung er-
maoglichen.

So kénnen sich beispielsweise neben der Wohnnutzung in einem WA auch die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, nicht storende Handwerksbetriebe oder Anlagen fur gesund-
heitliche Zwecke etablieren. Insgesamt ermdglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Her-
ausbilden einer gewissen ,Infrastruktur®, womit der Herausbildung einer ,Schlafstadt* entge-
gengewirkt werden soll.

Insofern wird im vorliegenden Planungsfall zur Gewahrleistung bzw. Eréffnung einer gewissen
Flexibilitat flr kdnftige Entwicklungen von der Festsetzungsmaoglichkeit gemall § 12 (3a)
BauGB Gebrauch gemacht. Hiermit wird das in der amtlichen Begriindung zu § 12 (3a) BauGB
(siehe BT-Drs. 16/2496) verankerte Ziel der Vermeidung eines erforderlichen Anderungsver-
fahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei einer Anderung der beabsichtigten oder
durchgefuhrten Bauvorhaben umgesetzt.

Zur Gewahrleistung der Wirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf es je-
doch der Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung einer vertraglichen Durchfiihrungsver-
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pflichtung des Vorhabentragers beziiglich der Zulassigkeit der allgemein zulassigen Nutzun-
gen nach § 9 (2) BauGB. Insofern wird im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet und an-
dere Vorhaben als das, zu dessen Realisierung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungs-
vertrag zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses verpflichtet hat, erst jeweils dann zulassig
sind, wenn der Durchfihrungsvertrag entsprechend geandert ist.

Des Weiteren wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine differenzierte Betrachtung zur
Zulassigkeit der gemal Zulassigkeitskatalog zulassigen Nutzungen auf der Grundlage der
Moglichkeiten zur Feinsteuerung nach § 1 (5) und (6) BauNVO vorgenommen.

Die im Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO als in einem WA grundsatzlich ausnahmsweise
zulassigen, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden im vorliegenden Planungsfall
als allgemein zulassig definiert. Hierdurch soll neben der o.a. Ermdglichung einer gewissen
Nutzungsvielfalt ebenfalls der raumlichen Lage des Plangebiets mit stidlich angrenzenden ge-
werblichen Einrichtungen Rechnung getragen werden.

Ausgenommen hiervon sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe i.S. Ferienwohnungen
i.S. des § 13a BauNVO, die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
unzulassig sind.

Wie bereits erwahnt, steht die Befriedigung des Wohnraumbedarfs der Bevdlkerung — und
somit die Bereitstellung eines entsprechenden Flachenpotenzials — im Vordergrund. Vor die-
sem Hintergrund werden im Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch Ferien-
wohnungen i.S. des § 13a BauNVO als unzulassig festgesetzt. Selbiges gilt fur die als unzu-
|&ssig festgesetzten Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die im Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO ,brigen als ausnahmsweise zulassig normier-
ten Nutzungen in einem WA werden vorliegend als unzulassig festgesetzt.

Die angefuhrten Anlagen und Einrichtungen haben keinen wohnahnlichen Charakter und er-
fullen insofern nicht den angestrebten, wohnahnlichen Charakter.

Zudem flgen sich die Anlagen und Einrichtungen hinsichtlich ihrer Funktion nicht in die beab-
sichtigte Eigenart und Struktur des Baugebiets ein.

Dies betrifft zum einen den nicht vorhandenen Bedarf an dieser Stelle des Stadtgebiets.
Ebenso begriinden die Erzeugung eines erhdhten Verkehrsaufkommens mit der Konsequenz
eines sich hieraus ergebenden Stellplatzbedarfs sowie einer zusatzlichen Beeintrachtigung
des innerdrtlichen Strallennetzes, moglicher Larmbeeintrachtigungen fur die Anwohner durch
den Verkehr und den Betrieb sowie die Flachenintensitat die Nicht-Zulassigkeit dieser Einrich-
tungen. Dies gilt insbesondere fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Weiterhin kann ausgefihrt werden, dass fur die Errichtung von Anlagen fir Verwaltungen (der-
zeit) kein Bedarf in diesem Bereich des Siedlungskérpers besteht und bei Bedarf besser ge-
eignete Standorte im Stadtgebiet vorzufinden sind.

6.2 MahR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Mal}
der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und Geschol¥flachenzahl sowie die Steuerung der Hohe baulicher
Anlagen festgesetzt werden.
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Zur Steuerung des Males der baulichen Nutzung regelt der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan die hochstzulassige Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die
maximale Héhe baulicher Anlagen.

Bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan insbesondere an dem Ziel nach Gewahrleistung einer funktions- und bedarfs-
gerechten Grundstucksausnutzung.

Fir die Festsetzung der ,sonstigen” zum Mal} der baulichen Nutzung gehérenden Inhalte wie
Geschold- oder Baumassenzahl besteht im vorliegenden Planungsfall kein stadtebauliches Er-
fordernis.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung beziehen sich nur auf die als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Flachenteile.

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung und der Bauweise wird das Allgemeine
Wohngebiet in die Baugebietsteilflachen WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS gegliedert.

6.2.1 Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmaoglichkeit in Form der Grundflachenzahl erfolgt im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenversiege-
lung bzw. der Flacheninanspruchnahme. Hierbei sind die das Schutzgut Boden grundsatzlich
schitzenden Vorgaben, wie etwa das Optimierungsgebot gemaR § 1a (2) BauGB nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, zu beriicksichtigen.

Insofern wird mit der Festsetzung zur héchstzulassigen Grundflachenzahl die Begrenzung der
Bodenversiegelung und somit das flachensparende Bauen angestrebt. Zugleich soll jedoch
eine bedarfs- und funktionsgerechte Ausnutzung des Plangebiets zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Planungsziele ermdglicht werden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die hdchstzulassige Grund-
flachenzahl mit GRZ = 0,4 fur alle Baugebietsteilflachen (WA1 — WAS5) festgesetzt. Somit wird
der im § 17 BauNVO definierte Orientierungswert flr die Bestimmung des Males der bauli-
chen Nutzung in einem WA von GRZ = 0,4 eingehalten bzw. planungsrechtlich umgesetzt.

Hierdurch soll das Planungsziel des Vorhabentragers sowie der Stadt Frankenthal nach Schaf-
fung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen flir eine verdichtete Bebauung
unterstitzend umgesetzt werden. Zudem kann hiermit dem Optimierungsgebot nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemal § 1a (2) BauGB weitestgehend Rechnung
getragen werden.

In diesem Zusammenhang kann ferner auf bestehende anthropogene Vorbelastungen im
Plangebiet mit bestehenden Bodenversiegelungen und -verdichtungen hingewiesen werden.
Insbesondere der noérdliche Bereich des Plangebiets weist aufgrund der ehemaligen Einzel-
handelsnutzung eine nahezu vollstadndige Bodenversiegelung auf.

Darlber hinaus werden hiermit die Vorgaben bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung aus
der Eigenart der Umgebung aus der bereits vollzogenen Siedlungsentwicklung mit einer Gber-
wiegenden wohnbaulichen Nutzung 6stlich des Plangebiets berticksichtigend aufgegriffen und
ein ,Sich-Einfligen” der hinzutretenden Bebauung insofern gewahrleistet.

Nichtsdestotrotz werden ebenfalls die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
eine funktions- und bedarfsgerechte Grundsticksausnutzung mit der Festsetzung der GRZ
geschaffen. In diesem Zusammenhang kénnen des Weiteren die Uberschreitungsmdglichkei-
ten gemal § 19 (4) BauNVO fir untergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen angefiihrt
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werden, die gewahrleisten, dass den kiinftigen Bauherren eine ausreichend bebaubare Flache
zur Verfligung steht.

Um dem 6kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie der Minimierung von Auswirkungen flr die Schutzgtter Wasser und Boden Rechnung
tragen zu kénnen, regelt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Nicht-Anrechenbarkeit
der Grundflachen von einzelnen baulichen Anlagen und Einrichtungen, sofern diese wie folgt
ausgefihrt werden:

= Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit einer fla-
chendeckenden Dachbegrinung sowie

= unterirdisch erstellte baulichen Anlagen, die flachendeckend begrint werden.

Es soll ein ,Anreiz” geschaffen werden, diese untergeordneten Anlagen und Flachen mdglichst
umweltschonend auszufiihren. Gleichzeitig leisten ,begriinte“ Anlagen einen Beitrag flr eine
Einbindung in das Landschaftsbild und das Schutzgut Wasser (z.B. Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser).

In Verbindung mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die die Versiege-
lung auf bestimmte Grundstiicksteile steuert bzw. beschrankt und bestimmte Grundsticksfla-
chen von einer Bebauung mit Hauptgebauden ,verschont®, wird dem dkologischen Grundge-
danken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Allerdings besteht unter Berlcksichtigung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen und der hierflr eingerdumten gesetzlichen Uberschreitungsméglichkeit nach §
19 (4) BauNVO kein vollstandiger Bebauungsausschluss bzw. eine flachenschonende Inan-
spruchnahme auf den Flachen aufRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen. Diesbeziglich ist auf die Ausfuhrungen im Kapitel 6.4 der vorliegenden Begriindung zu
verweisen.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzungsméglichkeiten zur Hohe baulicher Anlagen geman § 18 BauNVO sowie zur
Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO dienen der dreidimensionalen Steuerung des Ma-
Res baulicher Nutzung insbesondere zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung nach § 1 (5) BauGB.

Ein Regelungsbedarf zur Steuerung der Dreidimensionalitat bzw. Héhenentwicklung baulicher
Anlagen ergibt sich aus stadtebaulicher Sicht u.a. aufgrund der Lage des Plangebiets am Sied-
lungsrand von Studernheim.

Die Festsetzung einer Vollgeschossobergrenze allein gentigt aufgrund der nicht hinreichenden
Begrenzung einer absoluten Hohe nicht aus, um im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
hinreichend bestimmte Hohenentwicklung zu steuern und insofern den Ansprichen an eine
hinreichende Steuerungsfunktion gerecht zu werden. Aufgrund dessen erfolgt im Geltungsbe-
reich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Steuerung der Dreidimensi-
onalitdt des Mafles der baulichen Nutzung durch Regelungen bezlglich der H6he baulicher
Anlagen sowie der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Gewahrleistung einer mdglichst ho-
mogenen Hohenentwicklung im WA. Neben der Gewahrleistung eines ,Sich-Einfugens® in die
Umgebungsbebauung dient die Steuerung der Hohenentwicklung der méglichst wirkungsvol-
len Einbindung der kinftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.
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In Verbindung mit den zuvor erlduterten Festsetzungen zur Grundflachenzahl soll eine fir das
Landschaftsbild erdrickende Wirkung unterbunden werden. An dieser Stelle ist jedoch anzu-
fuhren, dass sich das Erscheinungsbild der Landschaft — unabhangig von der Hohenentwick-
lung baulicher Anlagen — durch die anvisierte und zu erwartende Wohnbebauung ohnehin ver-
andern wird. Insofern dienen die Festsetzungen der Begrenzung bzw. Reduzierung der Aus-
wirkungen auf die Belange des Landschaftsbildes.

Im vorliegenden Planungsfall unterstutzen die Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung
die bereits erwahnte verdichtete Bauweise und ermdéglichen eine Entwicklung in die Vertikale.
Auf diese Weise wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gemaf §
1a (2) BauGB gefdrdert.

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans wie folgt festgesetzt:

In-1v

Mit der héchstzulassigen Festsetzung von zwei Vollgeschossen in den Baugebietsteilflachen
WA2 und WAZ3 sollen neben der bereits oben erlauterten Sicherstellung der Einbindung in die
umgebende Bebauung sowie der Reduzierung der Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild ebenso die Planungsziele des Vorhabentragers und der Stadt Frankenthal nach
Bereitstellung von Wohnraum, insbesondere flr junge Familien zur Aufrechterhaltung hetero-
gener Altersstrukturen Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung von drei Vollgeschossen in den Baugebietsteilflachen WA1 und WA4 ist ne-
ben der planungsrechtlichen Sicherung des Planungsziels nach Umsetzung einer verdichteten
bzw. stadtischen Wohnbebauung zudem auf die beabsichtigte Dachform eines Pultdachs in
eben diesen Teilflachen (siehe Kapitel 7) der Begrindung zurlckzufuhren. Hiermit soll den
Bauherren die Moglichkeit fur einen Ausbau des Dachgeschosses eroffnet werden, um der
planerischen Leitvorstellung nach dem bereits erwahnten sparsamen Umgang mit Grund und
Boden Rechnung zu tragen.

In Verbindung mit der Steuerung der Hohe baulicher Anlagen kann eine Einbindung der in
diesen Baugebietsteilflachen zuldssigen baulichen Anlagen und Einrichtungen in das Ortsbild
von Studernheim gewahrleistet werden.

Fir die Baugebietsteilflache WAS5, innerhalb derer die anvisierten und in Kapitel 5 dargelegten
Geschosswohnungsbauten untergebracht werden, wird die Zahl der Vollgeschosse als Min-
dest- und Hochstmal normiert. Mit der Festsetzung eines Mindestmalles soll ein Beitrag zur
Gewabhrleistung der bereits erwdhnten homogenen Hohenentwicklung im Plangebiet geleistet
werden. Die Festsetzung eines Hochstmalies bezlglich der Zahl der Vollgeschosse dient ins-
besondere der Begrenzung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.
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Mit der Realisierung von Geschosswohnungsbauten kann zudem dem Gebot nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wie etwa in § 1a (2) BauGB gefordert, Rechnung
getragen werden. Entsprechendes wird mit der Zulassungsfahigkeit von vier Vollgeschossen
dauerhaft planungsrechtlich gesichert. Weiterhin kann mit der méglichen ,Riegelbebauung”
und einer entsprechenden Héhenentwicklung eine ,optische Abschirmung® zum nérdlich ge-
planten Fachmarktzentrum geleistet werden.

Als ein weiteres Planungsziel wird die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung einer zeitgemafen Architektur definiert. Hierbei sollen neben den regions-
typischen Gebauden mit geneigten Dachern (Satteldach) ebenfalls derzeit als ,modern“ gel-
tende Gebaude mit einseitigem Pultdach oder Flachdach madglich sein. Um insbesondere flur
die Gebaude mit einem einseitigen Pultdach oder einem Flachdach eine iberdimensionierte
Wirkung zu vermeiden, erfolgt eine differenzierte Betrachtung bei der Bestimmung der héchst-
zulassigen Hohe baulicher Anlagen in Abhangigkeit der jeweiligen Dachform.

Die hochstzulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung
und der festgesetzten hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse fiir die verschiedenen Bauge-
bietsteilflaichen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wie folgt fest-

gesetzt:
m Traufhdhe Gebaudehohe

10,5 m 9,5m -
11,5m 7m -
11,5m 7m -
10,5 m 9,5m -

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen ist die an der
strallenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der an das jeweilige Grundstlick angrenzenden
StraRengrenze gemal Eintrag in der Planurkunde. Grundlage fur die Festsetzung der unteren
MaRbezugspunkte ist die vom Blro Plan ° D, Planungsteam Désor PartG, Hagenstralle 27,
65205 Wiesbaden, ausgearbeitete Strallenplanung. Hierin sind entsprechende Héhenanga-
ben an den Stralengrenzen, die unmittelbar an die Wohnbaugrundstiicke angrenzen, ange-
geben.

Bei Eckgrundstucken in den Baugebietsteilflachen WA3 und WA4 sind die entlang der Plan-
stralde A festgesetzten Hohen als unterer MaRbezugspunkt heranzuziehen.

Dieser Mal3bezugspunkt hat gegentber der Oberkante des natirlichen Gelandes den Vorteil,
dass er nicht beliebig verandert werden kann und somit eindeutig nachvollziehbar ist.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten hochstzulassigen Gebaudehohe in der Baugebiets-
teilflache WAS ist an dieser Stelle auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie das Kapitel
7 vorliegender Begrundung zu verweisen. Demnach beabsichtigt der Vorhabentrager in die-
sem Bereich die Ausgestaltung des obersten Geschosses als sogenanntes Staffelgeschoss.
Da es sich bei dem Staffelgeschoss nicht zwangslaufig um ein Vollgeschoss i.S. des § 2 (4)
LBauO handelt, bleibt es bei der oben beschriebenen Steuerung der zuldssigen Zahl der
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Vollgeschosse unbericksichtigt. Um jedoch eine nicht gewollte stadtebauliche Entwicklung zu
verhindern sowie eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, erfolgt im
vorliegenden Planungsfall die Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen.

Weiterhin werden aufgrund der Landesbauordnung gestalterische Festsetzungen beziglich
der Ausgestaltung des Staffelgeschosses normiert. Diesbezliglich ist zwecks Vermeidung von
Wiederholungen auf das Kapitel 7 der Begriindung zu verweisen.

Zur Umsetzung des Planungsziels einer klimaangepassten Bauleitplanung er6ffnet der vorlie-
gende vorhabenbezogene Bebauungsplan fir die Herstellung von PV-Anlagen auf Dachfla-
chen eine Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten héchstzuldssigen Hohe baulicher An-
lagen. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine spar-
same und effiziente Nutzung regenerativer Energien geschaffen werden, wodurch des Weite-
ren ein Beitrag zur Umsetzung der abwagungserheblichen Belange gemall § 1 (6) Nr. 7f
BauGB geleistet wird. Zudem kann hiermit ein Beitrag zur Erreichung der im integrierten Kili-
maschutzkonzept der Stadt Frankenthal definierten Klimaschutzziele, wie z.B. Ausbau der Er-
neuerbaren Energien auf 50 % bis zum Jahr 2030, geleistet werden.

Fur die Baugebietsteilflaiche WA5 wird eine weitere Uberschreitungsméglichkeit der Hohe bau-
licher Anlagen normiert. So kann eine Uberschreitung der festgesetzten hochstzulassige Hohe
baulicher Anlagen durch notwendige technische Bauwerke ohne Aufenthaltsrdume (z.B. Auf-
zugsuberfahrt, Dachausstiege u.d.) auf héchstens 20 % der Grundflache je Gebaude bis zu
einer Hohe von 3 m ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese einen Mindestabstand
von 0,5 m zur Gebaudekante des darunterliegenden Geschosses einhalten.

Mit der Festsetzung der Uberschreitungsmaglichkeit fiir die technisch notwendigen Bauwerke
soll eine nutzer- und funktionsgerechte Gestaltung und Bauausflhrung fUr die nachgelagerte
Vorhabenzulassungsebene ermdéglicht werden. Hiermit sollen beispielsweise die Anforderun-
gen an eine barrierefreie Bauweise berlcksichtigt und insofern den Belangen gemalf § 1 (6)
Nr. 3 BauGB Rechnung getragen werden. Ebenso soll ein grotmdglicher Spielraum fur die
Umsetzung einer jeweils zeitgemaRen Haustechnik ermdglicht werden.

Der Passus ,notwendige technische Bauwerke® verdeutlicht die Erforderlichkeit eines funktio-
nalen Zusammenhangs zur Hauptnutzung und beschrankt die Bauwerke zudem auf lediglich
solche, die fur die Gewahrleistung der Funktionalitdt der Hauptnutzung zwingend notwendig,
d.h. erforderlich sind wie z.B. Einrichtungen der Haustechnik.

Durch die Beschrankung der Grundflache und Hohe der Bauwerke, die die H6he baulicher
Anlagen ausnahmsweise Uberschreiten diirfen, soll eine (iberdimensioniert wirkende Uber-
schreitung der Hohe baulicher Anlagen verhindert werden. Auf diese Weise sollen mdgliche
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild begrenzt werden. Der normierte Mindestab-
stand von 0,5 m zur Gebaudekante des darunterliegenden Geschosses soll die Wirkung der
Hohenuberschreitung weiter begrenzen.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiuicksflachen

6.3.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Bauweise differenziert
nach den Baugebietsteilflachen festgesetzt.

Hierdurch sollen die planerischen Vorstellungen und Absichten des Vorhabentragers pla-
nungsrechtlich umgesetzt werden.
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Zugleich gilt es, die Anforderungen aus der Umgebungsbebauung zu bertcksichtigen, um ein
»oich-Einfligen® der neu hinzutretenden Bebauung im Siedlungskoérper von Studernheim ge-
wahrleisten zu kénnen.

Diesbeziglich ist im Siedlungskérper von Studernheim eine Heterogenitat der wohnbaulich
genutzten Hausformen 6stlich des Plangebiets festzustellen. Neben bestehenden Hausgrup-
pen in Ost-West-Ausrichtung entlang der ,Gotthilf-Salzmann-Strae®, die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzen, bestehen in der weiteren Umgebung des Plangebiets Doppelhduser in
Nord-Sid-Ausrichtung entlang der ,Sonnenstrale” sowie weiter dstlich Einzelhauser.

In den Baugebietsteilflachen WA1 und WA2 sind lediglich Hausgruppen gemaf folgender De-
finition zulassig:

Hausgruppen sind mindestens drei selbststandig benutzbare Gebaude, die durch Aneinander-
bauen zu einer Einheit zusammengefligt werden.

Die Kopfhauser der jeweiligen Hausgruppe mussen zu der nicht angebauten Seite die nach
Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einhalten.

Die einzelnen Hauser kénnen auch gegeneinander versetzt, gestaffelt oder in anderer Form
errichtet werden.

Ihre héchstzulassige Gesamtlange darf maximal 55 m betragen.

Mit der Zulassung von Hausgruppen kénnen in den Baugebietsteilflachen WA1 und WA2 ur-
bane bzw. stadtische Bauweisen realisiert werden, wodurch u.a. ein Beitrag zur Umsetzung
des Gebots nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemal} § 1a (2) BauGB
geleistet wird. Die verdichtet wirkende Bauweise tragt zudem der stadtischen Lage des Plan-
gebiets Rechnung.

In den Baugebietsteilflachen WA3 und WA4 sind nur Doppelhauser (D) gemal} folgender De-
finition zulassig:

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen Gebaudetrenn-
wand — auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude.

Zu der nicht angebauten Seite muss die nach Landesrecht erforderliche Abstandsflache ein-
gehalten werden.

Die Lange je Doppelhaushalfte darf héchstens 7 m betragen. Die Regelung zur hdchstzulas-
sigen Lange erfasst nur die stral3enseitige Gebaudeseite, Uber die die ErschlieBung des je-
weiligen Gebaudes erfolgt. Fir die ,sonstigen Gebaudeseiten gilt diese Regelung nicht.

Bei der Definition der Haustypen Doppel- und Reihenhaus wird die jeweilige Grundstticks-
grenze nicht herangezogen. In den betroffenen Baugebietsteilflachen wird die Bebauung in
Form von Wohneigentumsgemeinschaften ausgebildet. Insofern werden fir die einzelnen Ge-
baude keine buchmafligen Grundstliicke und Grundstiicksgrenzen gebildet.

In der Baugebietsteilflache WAS5 sind nur Einzelhauser (E) gemal} folgender Definition zulas-
sig:
Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen Grundstiicks-

grenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben. Ihre grofite
Lange darf hochstens 50 m betragen.

Mit der differenzierten Vorgabe der Bauweise fir die verschiedenen Baugebietsteilflachen wer-
den die Absichten des Vorhabentragers planungsrechtlich umgesetzt. Des Weiteren wird eine
,2Durchmischung“ von Wohnformen erméglicht, mit der auch eine soziale Mischung der Bevol-
kerung einhergehen kann. Hierdurch werden u.a. die abwagungserheblichen Belange nach
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den § 1 (6) Nrn. 2 und 3 BauGB sowie die Planungsleitlinie gemaf § 1 (5) BauGB umgesetzt.
In diesem Zusammenhang kann an dieser Stelle auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6.6 vorlie-
gender Begrindung verwiesen werden.

Auch entspricht die Heterogenitat der Hausformen den Vorgaben aus der Umgebungsbebau-
ung des Ostlich angrenzenden, lberwiegend wohnbaulich genutzten Siedlungskorpers von
Studernheim. Insofern werden mit der differenzierten Vorgabe der Bauweise fir die Bauge-
bietsteilflachen die Voraussetzungen fur ein ,Sich-Einfligen® der im Geltungsbereich neu hin-
zutretenden Bebauung in den Siedlungskorper geschaffen.

6.3.2 (Nicht) Giberbaubare Grundstiicksflachen und Baugrenzen

Zur Steuerung der Bebauung mit Hauptgebauden (= bauliche Anlagen der Hauptnutzungen)
werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberbaubare Grundstiicksflachen festge-
setzt. Diese werden durch Baugrenzen gemaf § 23 (3) BauNVO bestimmit.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Uber-
baut werden durfen, ein Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurtickbleiben kann.
Diese Festsetzung tragt grundsatzlich zu einer Steuerung bzw. Konzentration der Bebauung
mit Hauptgebauden auf bestimmte Grundstiicksteile bei. Als Hauptbaukdérper sind solche bau-
lichen Anlagen zu verstehen, deren Zulassigkeit sich unmittelbar aus dem Katalog der im fest-
gesetzten WA (zuldssigen/ ausnahmsweise zulassungsfahigen) Nutzungsarten ergibt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen basieren auf dem seitens des Vorhabentragers vorge-
legten und mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Sie erstrecken
sich auf die gemal o.a. Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir eine Bebauung mit Hauptge-
bauden vorgesehenen Grundstlcksteile. Die Baufelder weisen eine ausreichende Dimensio-
nierung fur die angedachte Bebauung auf. Sie gehen Uber die im Vorhaben- und Erschliel3ung
dargestellte Bebauung ,geringfugig” hinaus. Damit soll ein gewisser Spielraum fur die Anord-
nung der Gebaude eingeraumt werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bertcksichtigt das verfolgte Planungs-
ziel nach Umsetzung einer verdichteten Bauweise und den sich hieraus ergebenden Berick-
sichtigung des Gebots nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaf § 1a (2)
BauGB. Hierdurch kann eine moglichst optimale Ausnutzung ermdglicht werden.

AulRerdem wird mit der Festsetzung der Baufenster eine funktions- und bedarfsgerechte
Grundstucksausnutzung ermdglicht. Insbesondere kénnen trotz der angestrebten verdichteten
Bauweise Grundsticksteilflachen bereitgestellt werden, die fir eine bauliche Nutzung mit
Hauptgebauden nicht vorgesehen sind. Diese Flachenteile stehen den kinftigen Bewohnern
als private Garten- und Freiflache zur Verfiigung.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gemal § 23 (5) BauNVO lediglich Ne-
benanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Carports und Garagen zulassig. Aller-
dings wird auch fur diese bauliche Anlagen und Einrichtungen eine planerische Steuerung
vorgenommen. Entsprechende Ausfihrungen hierzu sind im nachfolgenden Kapitel 6.4 ange-
fuhrt.

6.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Nebenanlagen i.S. des §
14 (1) und (2) BauNVO inner- und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Lediglich in einer Tiefe von 1 m — gemessen senkrecht von der stralenseitigen Gebaudekante
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zur angrenzenden Stralenbegrenze der 6ffentlichen Verkehrsflachen — sind die vorgenannten
Nebenanlagen unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind lediglich Einfriedungen und Stutzmauern. Diese durfen unmittel-
bar an die an das jeweilige Grundstlick angrenzende Strallengrenze unter Berlicksichtigung
der getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und ansonsten ge-
maf den landesrechtlichen Vorgaben (Landesbauordnung und Nachbarrecht Rheinland-Pfalz)
errichtet werden.

Durch diese einschrankende Regelung der Zulassungsfahigkeit von Nebenanlagen soll eine
Uberschaubarkeit des Verkehrsraums gewahrleistet und insofern ein Beitrag zur Verkehrssi-
cherheit geleistet werden. Weiterhin soll hiermit eine ,natirliche” Gestaltung der Vorgartenbe-
reiche i.V.m. den Regelungen der Landesbauordnung umgesetzt werden. Zudem soll diese
Regelung einen Beitrag zur Gewahrleistung des ,Sich-Einfligens® in die sich aus der Umge-
bung des Plangebiets ergebende Eigenart leisten.

Mit der einschrankenden Regelung kann darlber hinaus eine Aufwertung des Stralienraumes
und des Ortsbildes einhergehen, indem die Flachenanteile im Vorgartenbereich fiir die Umset-
zung von grunordnerischen MalRnahmen zur Verfigung gestellt werden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zulassigkeit von Stell-
platzen und Carports (= Uberdachte Stellplatze) auf drei Alternativen begrenzt. Demnach sind
Stellplatze und Carports wie folgt zulassig:

a) innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

b) aulerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze und
Carports im Vorgartenbereich (= Flache zwischen stralienseitiger Baugrenze und an-
grenzender Strallengrenze) sowie den seitlich an die Baugrenzen angrenzenden FIa-
chen bis auf die Héhe der jeweils festgesetzten riickwartigen Baugrenze zulassig und

c) innerhalb der festgesetzten Gemeinschafts-Stellplatzflachen fir die Unterbringung des
anliegerbezogenen ruhenden Verkehrs, die den Wohngebietsteilflachen WA1, WA2
und WAS5 zugeordnet sind (siehe Eintrag ,GSt" in der Planurkunde).

Hierdurch wird die Flacheninanspruchnahme flr Stellplatze und Carports auf bestimmte
Grundstucksteilflachen begrenzt und die Ubrigen Flachenteile zugleich von einer Inanspruch-
nahme ,verschont®. Neben der planungsrechtlichen Sicherstellung eines ausreichend bemes-
senen Stellplatzangebots bereits auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
dient diese Steuerung zudem der Vermeidung eines unkoordinierten ,Wildwuchses* und somit
der Gewahrleistung einer gewissen stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet.

Garagen sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wie folgt zulas-
sig:

a) innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen und

b) aulerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen an den

seitlich an die Baugrenzen angrenzenden Flachen bis auf die Hohe der jeweils festge-
setzten ruckwartigen Baugrenze zulassig.

Vor den Garagenein- und -ausfahrten ist ein Abstand von mindestens 6 m zur angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zu den seitlich angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen missen Garagen einen
Mindestabstand von 1 m einhalten.

Die Abstande werden senkrecht von der strallenseitigen Gebaudekante zur angren-
zenden StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemessen.
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Auch hierdurch erfolgt eine raumliche Steuerung und Konzentration der Bebauung mit Gara-
gen auf bestimmte Grundsticksteilflachen, indem deren Zulassungsfahigkeit auf diese be-
schrankt bzw. aul3erhalb ausgeschlossen wird. Somit wird ebenfalls ein unkoordinierter Wild-
wuchs auf den Grundstlicken vermieden, wodurch ferner die Auswirkungen auf das Orts- und
Stralienbild minimiert werden kénnen. Dementsprechend werden die wesentlichen baulichen
Anlagen eines Baugrundstucks in konzentrierter Form auf die festgesetzten Baufenster sowie
unter bestimmten Voraussetzungen auf die nicht iberbaubaren Grundstucksflachen gesteuert.
Auf die Ausflihrungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Carports wird verwiesen.

Der festgesetzte Mindestabstand der Garagenein- und -ausfahrten von 6 m zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache dient u.a. dazu, dass auf dieser Flache das Fahrzeug bei Benut-
zung der Garage wie z.B. beim Ein- und Ausparken oder dem Be- und Entladen abgestellt
werden kann, ohne dass hierzu der Stralkenraum beansprucht werden muss. Auf diese Weise
wird ebenfalls die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bertcksichtigt.

In diesem Zusammenhang kann darauf hingewiesen werden, dass im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stauraum vor Garagen und Carports als sogenann-
ter gefangener Stellplatz in Absprache mit der Stadt Frankenthal grundsatzlich auf den erfor-
derlichen Stellplatznachweis im Baugenehmigungsverfahren angerechnet werden kann. Dies-
bezlglich ist auf die Ausfliihrungen in Kapitel 7 der Begrindung zu verweisen.

Aulerdem regelt der vorhabenbezogene Bebauungsplan, dass Garagen zu den seitlich an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht
von der straRenseitigen Kante der baulichen Anlage zur angrenzenden StralRenbegrenzungs-
linie) einhalten missen. Diese Regelung tragt zur Gewahrleistung einer grotmaglichen Uber-
schaubarkeit und Verkehrssicherheit bei und soll nachteilige Beeintrachtigungen des Orts- und
StralRenbildes vermeiden.

Mit der Beschrankung der Stellplatze, Carports und Nebenanlagen geht des Weiteren eine
Minimierung des Versiegelungsgrades auf den privaten Grundstiucksflachen einher. So waren
etwa bei einer Zulassigkeit von diesen baulichen Anlagen auf den riickwartigen Grundstlicks-
teilen entsprechende versiegelte bzw. verdichtete Zufahren notwendig. Aufierdem wird mit die-
ser Regelung fir die im rlickwartigen Bereich gelegenen Grundstlicksteile, die als private Gar-
ten- und Freiflache dienen, ein Beitrag zur Schaffung eines hohen MalRes an Wohnruhe ge-
schaffen.

6.5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Ein Planungsziel des Vorhabentragers und der Stadt ist es, die planungsrechtlichen Zulassig-
keitsvoraussetzungen fur die Schaffung von Wohnbauland mit einer Attraktivitat insbesondere
fur junge Familien herbeizufihren und insofern dem bestehenden Bedarf nach diesem zu be-
gegnen. Ferner sollen mit der beabsichtigten dauerhaften Ansiedlung von jungen Familien he-
terogene Altersstrukturen in der Stadt aufrechterhalten werden.

In diesem Zusammenhang kann auf den Endbericht der Qualitativen Wohnraumbedarfsprog-
nose fur die Stadt Frankenthal hingewiesen werden. Dieser InWIS Forschung & Beratung,
Springorumallee 20a, 44795 Bochum, erstellte Bericht enthalt Angaben zum Wohnraumbedarf
in der Stadt. Die Untersuchung erfasst die Wohnungsangebote und -nachfragen und zeigt auf,
welche Wohnungsangebote im Stadtgebiet fehlen. Zudem werden die Themen der kunftigen
qualitativen Wohnraumbedarfsentwicklung, der Neubaubedarf sowie die zusatzlichen Wohn-
formen und kinftigen Nachfragegruppen in der Untersuchung bericksichtigt.
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In Erganzung zu der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs im Stadtgebiet wurde in der Qua-
litativen Wohnraumbedarfsprognose auch eine tiefergehende Untersuchung bzw. Bedarfsbe-
rechnung fur unterschiedliche Segmente durchgefuhrt. Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

Zwischen 2014 und 2018 wurden jahrlich durchschnittlich 26 Wohneinheiten in Ein- und Zwei-
familienhausern geschaffen. Zwar beginstigen die aktuellen Zinskonditionen die Eigentums-
bildung, gleichzeitig missen aber auch ausreichend Flachen zur Verfugung stehen, auf denen
die Eigenheime und Wohneinheiten errichtet werden kénnen. Aufgrund der Anspannung in
diesem Segment ist eine Erhdhung der Bautatigkeiten bedarfsgerecht.

So zeigt sich fur die Ein- und Zweifamilienhdauser in der Stadt Frankenthal ein jahrlicher Bedarf
von 35 Hausern bis zum Jahr 2030.

Insofern tragt der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan diesem Wohnraumbedarf
Rechnung, indem die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung
von Wohneinheiten im Bereich der geplanten Doppel- und Reihenhauser geschaffen werden.
Gemal der Planungsabsicht des Vorhabentragers kénnen bis zu 148 Wohneinheiten bereit-
gestellt werden.

Mit der Zielsetzung nach Schaffung der Voraussetzungen fir die Umsetzung eines fir junge
Familien attraktiven Wohnflachenangebots in den Reihen- und Doppelhdusern sollen zudem
Synergieeffekte fur das Zusammenleben und die stadtische Gemeinschaft entstehen.

Darlber hinaus kénnen die ,Bebauungsvorgaben“ und Belegungsdichten aus der Umge-
bungsbebauung bertcksichtigt werden, so dass derin § 1 (6) Nr. 2 BauGB angefluhrte Belang
der sozial stabilen Bevolkerungsstruktur bertcksichtigt werden kann.

Trotz des Planungsziels nach einer verdichteten Bauweise erfordern u.a. die Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB oder die Wahrung des Gebots der
Rucksichtnahme eine Beschrankung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden. Hierdurch sollen vor allem ein erhéhtes Verkehrsaufkommen sowie die erforderlichen
Stellplatzbedarfe, die die Wohnruhe auch der angrenzenden Baugebiete beeintrachtigen
konnten, vermieden werden.

Dies ist ein Grund fur die Konzentration der geplanten Mehrfamilienhduser in der Baugebiets-
teilflache WAS5 im nérdlichen Bereich des Plangebiets. Diese Baugebietsteilflache zeigt insbe-
sondere eine verkehrsgiinstige Lage mit einer Anbindung an die ,Frankenthaler Stral3e® auf
.kurzem Weg"“. Zudem besteht an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans eine ,wallartige“ Aufschittung, wodurch neben einer Larmminderung
fur die dstlich gelegene Bestandsbebauung eine gewisse optische Abschirmung herbeigefiihrt
werden kann.

Der Bedarf an Miet- und Eigentumswohnungen wurde in der o.a. Qualitativen Wohnraumbe-
darfsprognose fir die Stadt Frankenthal ebenfalls nachgewiesen. Demnach besteht in der
Stadt bis zum Jahr 2035 ein jahrlicher Bedarf von 40 frei finanzierten Mietwohnungen, 35 6f-
fentlich geférderten Mietwohnungen und 25 Eigentumswohnungen.

Fir die gemaf Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Plangebiet beabsichtigten Mehrfamilien-
hauser wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine héchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen normiert.

Hiermit soll der nachgelagerten Architekturplanung / Bauausfuhrungsplanung ein grof3tmagli-
cher Spielraum (bspw. bei der Grundrissgestaltung) Uberlassen werden, um ggf. sich andern-
den Bedarfen an die Ausgestaltung des Wohnraums Rechnung tragen zu kdnnen. An dieser
Stelle kann ausgefuhrt werden, dass im vorliegenden Planungsfall mit einer Begrenzung der
Hoéhe baulicher Anlagen, der Zahl der Vollgeschosse, der tberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie der Grundflachenzahl flr die beabsichtigten Mehrfamilienhduser auch ohne eine
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Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl von Wohnungen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung sichergestellt wird.

Wie bereits oben erwahnt, ist die Bereitstellung eines insbesondere fir junge Familien attrak-
tiven Wohnflachenangebots ein Planungsileitziel fir die Baugebietsteilflachen WA1 — WA4. So
soll den kiinftigen Bauherren und Bewohnern im Bereich der beabsichtigten Reihen- und Dop-
pelhduser neben der Mdglichkeit nach Errichtung eines Wohngebaudes zudem ein ausrei-
chend bemessener Freiflachenanteil auf dem jeweiligen Baugrundstick zur Verfugung gestellt
werden, der eine entsprechende ,Entfaltung” des Einzelnen zu Zwecken der Erholung/ Kom-
munikation/ Spiel ermoglicht.

Vor diesem Hintergrund nimmt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Ergédnzung zu der
getroffenen Festsetzung zur Bauweise eine Steuerung der Belegungsdichte der Wohnge-
baude vor und regelt die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wie folgt:

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

6.6 Flachen fiir forderungswiirdige Wohnungen

Wie bereits in den Kapitel 1 und 6.3 vorliegender Begriindung ausgeflihrt worden ist, ist die
Umsetzung der Leitvorstellung gemaR § 1 (5) BauGB nach Gewahrleistung einer dem Wohl
der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung ein Ziel vorliegender vorhaben-
bezogener Bebauungsplanung.

Hierdurch soll insbesondere dem Bedarf nach Bereitstellung von sozialgeférdertem Wohn-
raum in der Stadt Frankenthal, der u.a. in der bereits in Kapitel 6.5 angefuhrten Qualitativen
Wohnraumbedarfsprognose nachgewiesen worden ist, begegnet werden.

In der Baugebietsteilflache WAS5, die der Unterbringung der Mehrfamilienhduser dient, sind
gemal der Quotierungsrichtlinie fur bezahlbaren Wohnraum mindestens 30% der neu ge-
schaffenen Wohnungen im geférderten Mietwohnungsbau nach Landeswohnraumférderungs-
gesetz bereitzustellen.

Hiermit wird den Belangen benachteiligter und darum hilfsbedurftiger Bevdlkerungskreise
Rechnung getragen. Insofern leistet die vorliegende Bauleitplanung einen Beitrag zur Umset-
zung der Belange gemaR § 1 (6) Nrn. 2 und 3 BauGB und tragt der bestehenden Wohnraum-
knappheit und dem Bedarf nach sozialgeférdertem Wohnraum in Frankenthal Rechnung.

Mit der getroffenen Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
,soziale Durchmischung® im Plangebiet geschaffen.
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Durch die Festsetzung von Flachen fir férderungswirdige Wohnungen wird die Nutzung der
Grundstucke auf solche Wohngebaude beschrankt, die nach Art, Grof3e und Ausstattung der
Wohnungen und im Hinblick auf die stadtebaulichen Anforderungen die Voraussetzungen fur
eine offentliche Férderung mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung erflllen. Dementspre-
chend werden die baulichen Voraussetzungen fiir eine mogliche soziale Wohnraumférderung
gesichert. Hinsichtlich der baulichen bzw. gebdudebezogenen Fdrdervoraussetzungen an die
Wohngebaude ist auf die einschlagigen landesrechtlichen Vorschriften Gber die soziale Wohn-
raumfoérderung (siehe Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) vom 22.11.2013) zu ver-
weisen.

Die Festsetzung wird mit einer Regelung im Rahmen des Durchfihrungsvertrags verbunden,
in dem sich der Vorhabentrager dazu verpflichtet, einen bestimmten Anteil (30 %) der zu er-
richtenden Wohnungen als Sozialwohnungen mit Mietpreisbindung und Belegungsbildung zu
errichten.

Mit der seitens des Vorhabentragers angestrebten sozialen Durchmischung und der Bereit-
stellung von angemessenem Wohnraum zur Unterstitzung von Haushalten, die sich am Markt
nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen, kdnnen ferner die Leitbilder der ,sozialen
Stadt” oder die Ziele der ,Stadtebauférderung® realisiert werden. Hiermit wird ein Beitrag zur
Schaffung sozial stabiler und ausgewogener Bewohner- und Quartiersstrukturen i.S. des § 1
(6) Nr. 2 BauGB geleistet.

6.7 Verkehrsflachen

6.7.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gesicherte Erschlieung i.S.
des § 30 BauGB sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 6ffentliche Stralkenverkehrsfla-
chen auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt (Planstral3e A bis H). Auf diese
Weise kann eine ordnungsgemalie Erschlielung fur alle im Gebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gelegenen Wohnbauflachen ermdglicht werden.

Grundlage fur die Festsetzung der Verkehrsflachen bildet die vom Buro Plan ° D, Planungs-
team Désor PartG, HagenstralRe 27, 65205 Wiesbaden, ausgearbeitete Strallenplanung.

Das Baugebiet wird mit einer Haupttangente von dem bestehenden Abzweiger der ,Frankent-
haler Stral3e” (ehemals Zufahrt Realmarkt) als auch der ,Muhlbergstrae“ erschlossen (= Plan-
strale A). Hierliber kann der gebietsbezogene Quell- und Zielverkehr grundsatzlich ohne In-
anspruchnahme weiterer innerdrtlicher ErschlieBungsstralen auf das Uberértlich klassifizierte
und bedeutsame Strallennetz abgeleitet werden.

Zur Klarung der Leistungsfahigkeit der Kreuzungsbereiche wurde das Ingenieurbiro HEINZ +
FEIER GmbH, Kreuzberger Ring 24, 65205 Wiesbaden mit der Ausarbeitung der Verkehrsun-
tersuchung zum geplanten Baugebiet ,Nordlich der Mihlbergstrafie®, Studernheim beauftragt.
Die gutachterlichen Ergebnisse wurden bereits im Kapitel 3 vorliegender Begriundung darge-
legt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass
die beiden, nach dem Handbuch fur die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015)
untersuchten Knotenpunkte (Frankenthaler Stral3e / Zufahrt Gewerbegebiet und Muhlberg-
strale / An der Kappesgewann) als leistungsfahig einzustufen sind. Zwecks Vermeidung von
Wiederholungen ist auf die entsprechenden Ausflihrungen im o.a. Verkehrsgutachten sowie in
Kapitel 3 der Begrundung zu verweisen.

Die Verbindung zwischen der ,Frankenthaler Strale“ und der ,Muhlbergstralle” stellt die
»HaupterschlieBungsstrale“ des Plangebiets dar und ist aufgrund dessen mit einer Breite
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gemal Planeinschrieb in der Planurkunde von mindestens 8,5 m bis tGberwiegend 12 m aus-
reichend dimensioniert, um eine den Anforderungen der Richtlinie fur die Anlage von Stadt-
stralden RASt 06 entsprechende Gestaltung des StraRenraums zu ermoglichen.

Diesbeziglich ist auszuflihren, dass die Festsetzung der Verkehrsflachen auf der Grundlage
des § 9 (1) Nr. 11 BauGB grundsatzlich die planungsrechtliche Sicherung der aus verkehrs-
planerischer Sicht bendtigten Flachen bewirkt. Fir die Ebene des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist anzumerken, dass die in der vorliegenden Strallenplanung dargestellte Glie-
derung des Strallenraums nicht Gegenstand der planungsrechtlichen Festsetzungen ist. Im
vorliegenden Plan werden lediglich die Flachen normiert, die kinftig fur die Abwicklung von
verkehrsplanerischen Aspekten zur Verfigung stehen missen. Dies bedeutet, dass auf der
Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausschlieBlich die planungsrechtliche Si-
cherung der Flachen fir die Herstellung von Verkehrsanlagen erfolgt und somit die Festset-
zung eine rein bodenrechtliche Funktion hat.

Ausbaudetails sowie Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung,
Verkehrssicherung und Verkehrslenkung werden in der Strallenplanung vorgenommen. Diese
ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans und entfaltet dementsprechend ver-
bindliche Wirkung fur die Gliederung und Ausbau der PlanstraRen. Demgemal} sind in den
offentlichen Verkehrsflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch keine Parkplatze
fur den Besucherverkehr vorgesehen. Dieser Nachweis wird in der Strallenplanung bzw. dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gefuhrt.

Mit der Festsetzung von o6ffentlichen Straltenverkehrsflachen wird zum Ausdruck gebracht,
dass die PlanstralRen kiinftig grundsatzlich der Allgemeinheit, d.h. einem nicht fest bestimmten
oder bestimmbaren Personenkreis, zur Verfugung stehen.

Ausgenommen hiervon sind lediglich die Planstralen G und H. Diese beiden Strallen dienen
ausschlieBlich dem Anliegerverkehr der unmittelbar an diesen Verkehrsflachen angrenzenden
Baugrundsticke, den Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung sowie den Rettungsfahrzeugen.
Die Nutzung dieser o6ffentlichen Planstrallen durch die Allgemeinheit ist auf den FuRganger
und Radfahrverkehr beschrankt.

Mit der festgesetzten Beschrankung des Verkehrs auf den Planstralen G und H sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Vermeidung bzw. Reduzierung von Belastun-
gen der angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets und des be-
stehenden innerdrtlichen Strallennetzes (,Gotthilf-Salzmann-Stralle®) durch den gebietsbezo-
genen Verkehr geschaffen werden und ein Schleichverkehrsaufkommen unterbunden werden.

Um einer Zweckentfremdung der Planstrallen G und H aus planungsrechtlicher Sicht vorzu-
beugen, wird in den textlichen Festsetzungen o.a. Passus ausgeflhrt. In Erganzung hierzu ist
in der Planvollzugsebene in Erganzung zur getroffenen planungsrechtlichen Regelung durch
stralenverkehrsbehérdliche Anordnungen die Malinahmen umzusetzen. Somit sind aus pla-
nungsrechtlicher Sicht die Voraussetzungen dafir geschaffen, dass angrenzende innerdrtliche
ErschlieBungsstralRen und schutzbedirftige Nutzungen hinreichend vor Belastungen durch
den gebietshezogenen und sonstigem Verkehr geschlitzt sind (siehe unten).

Die in einem Ringsystem organisierten innergebietlichen ErschlieBungsstraRen sowie die
Stichstralle werden zweckgemal ebenfalls Uberwiegend dem Anliegerverkehr, den Fahrzeu-
gen der Ver- und Entsorgung sowie den Rettungsfahrzeugen dienen. Hier wird aufgrund der
~fehlenden Anbindung“ an eine sonstige Erschliefungsstralle aulierhalb des Plangebiets von
einer einschrankenden planungsrechtlichen Festsetzung abgesehen.

Die zuvor beschriebenen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fir die angrenzenden
schutzwiirdigen Bestandsgebiete treten durch die angedachte Konzeption der Verkehrsstra-
Ren nicht auf, so dass kein Erfordernis fir eine entsprechende Festsetzung besteht.
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Die Planstralen B bis H weisen mit einer Breite von 6 m die Voraussetzungen flr eine ausrei-
chende sowie nutzer- und funktionsgerechte Dimensionierung und Gestaltung auf. Eine den
Anforderungen der Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen RASt 06 entsprechende Gestal-
tung des Stralkenraums wird ermoglicht.

Bezlglich der Larmeinwirkungen durch den hinzutretenden Verkehr im Plangebiet auf Be-
standsgebaude kann an dieser Stelle auf das schalltechnische Gutachten zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan des Buros Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft far Akustik und
Bauphysik mbH (2024) hingewiesen werden (siehe Kapitel 9 des angefihrten Gutachtens).
Demnach werden fur eine angenommene Einwohnerzahl von 1.000 Personen im Plangebiet
sowie 5.740 Fahrzeugbewegungen/ Tag die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. Insofern kénnen die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemafk § 1 (6) Nr. 1 BauGB gewahrt werden. Unzumut-
bare Beeintrachtigungen fur die Umgebungsbebauung werden durch das Planvorhaben nicht
hervorgerufen.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass im gutachterlichen Nachweis fiir die Planstralen
eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h angenommen worden ist, die in der Plan-
vollzugsebene nach Umsetzung des Planvorhabens durch stral3enverkehrsbehdrdliche Anord-
nung umzusetzen ist. Dies obliegt nicht im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleit-
planung.

6.7.2 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — ,,Offentlicher Park-
platz“

Zur Gewahrleistung eines ordnungsgemafien und funktionierenden Ablaufs ergibt sich im Rah-
men der konkretisierenden Planungen die Aufgabenstellung, die Anspriiche des ruhenden Ver-
kehrs zu bericksichtigen. Dies betrifft neben der Gewahrleistung einer ausreichend dimensi-
onierten verkehrsmafigen ErschlieBung (siehe Kapitel 6.7.1) insbesondere die Bereitstellung
von anliegerbezogenen Stellplatzen (siehe Kapitel 6.4 und 6.11) und von &ffentlichen Park-
platzen zur Unterbringung und Organisation des gebietsbezogenen Besucherverkehrs.

Bezlglich Letzterer ist abermals auf den, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde
liegenden, Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu verweisen.

Demgemal ist die Unterbringung der gebietsbezogenen Besucherparkplatze u.a. im offentli-
chen Stralkenraum beabsichtigt. Entsprechendes wird im Rahmen des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplans mit der Festsetzung von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
planungsrechtlich gesichert. In diesem Zusammenhang ist auf die Ausfihrungen in Kapitel
6.7.1 zu verweisen.

Weiterhin ist im nordéstlichen Bereich des Plangebiets eine Flache zur Unterbringung des ru-
henden Besucherverkehrs vorgesehen. Diese wird im vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit der Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung — ,Offentlicher Parkplatz“ dauerhaft gesichert.

Der festgesetzte offentliche Parkplatz* (Planeinschrieb ,OP* in der Planurkunde) dient der Un-
terbringung des gebietsbezogenen Besucherverkehrs.

Die Festsetzung als ,6ffentliche” Verkehrsflache bringt zum Ausdruck, dass der Parkplatz kinf-
tig einem wechselnden und nicht fest bestimmten oder bestimmbaren Personenkreis zur Ver-
figung steht. Um einer Zweckentfremdung des Parkplatzes aus planungsrechtlicher Sicht vor-
zubeugen und dem ,Parkdruck® auch an offentlichen Parkplatzen aus dem Wohnquartier
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hinreichend Rechnung tragen zu kénnen, wird in den textlichen Festsetzungen ausgefihrt,
dass diese Flachen dem gebietsbezogenen Besucherverkehr dienen.

In Ergdnzung hierzu kann in der Planvollzugsebene, aul3erhalb des Aufgaben- und Zustandig-
keitsbereichs der Bauleitplanung, durch strallenverkehrsbehdérdliche Anordnungen i.V.m. einer
Uberwachung eine Zweckentfremdung durch den ,gebietsunabhangigen* Verkehr des Park-
platzes verhindert werden.

Somit sind aus planungsrechtlicher Sicht hinreichende Voraussetzungen dafir geschaffen,
dass ein ausreichendes Parkplatzangebot fiir den gebietsbezogenen, ruhenden Besucherver-
kehr bereitgestellt werden kann. Insofern kann in der Planvollzugsebene ein ,wildes Parken®
aullerhalb des Plangebiets oder ein unkoordiniertes Parken im Strallenraum grundséatzlich
verhindert werden. Aus planungsrechtlicher Sicht sind die Voraussetzungen daflir geschaffen,
dass insbesondere Flachen in den angrenzenden Gebieten nicht durch den gebietsbezogenen
Parkverkehr beeintrachtigt werden.

6.8 Flachen fiir die Versorgung

Die in der Planurkunde auf der Grundlage von § 9 (1) Nr. 12 BauGB festgesetzte 6ffentliche
Versorgungsflache dient der Unterbringung einer baulichen Anlage fir die Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom.

Insofern wird eine Flache zur Unterbringung einer entsprechenden Anlage zur Gewahrleistung
der Versorgung des Plangebiets mit Strom dauerhaft planungsrechtlich gesichert und die Zu-
|assigkeitsvoraussetzungen flr die Errichtung einer 6ffentlichen baulichen Anlage und Einrich-
tung zur Stromversorgung herbeigefthrt.

Der Standort der Versorgungsflache zeichnet sich durch die zentrale Lage im Plangebiet aus.
Diesbezuglich ist auszuflhren, dass die Wahl des Standortes in Absprache mit den Stadtwer-
ken Frankenthal erfolgte.

6.9 Grunflachen

6.9.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Quartiersgriin — Trimm-
Dich-Pfad“

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine 6ffentliche Grinflache gemaf § 9 (1) Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriin — Trimm-Dich-Pfad* festgesetzt. Diese dient
der Unterbringung von Spiel-, Kommunikations-, Aufenthalts- und Erholungsgrunflachen far
alle Altersgruppen.

Durch die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der Grinflache wird ein Beitrag zur Schaf-
fung und Entwicklung von langfristig lebens- und zukunftsfahigen Strukturen im Plangebiet
geleistet sowie den Anspriichen der Bevdlkerung an Freizeit, Erholung und Sport nach § 1 (6)
Nr. 3 BauGB Rechnung getragen.

Die Grunflache zeichnet sich insbesondere dadurch aus, dass sie grundsatzlich einem nicht
fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevolkerung zuganglich sein soll. Unter Berucksichti-
gung des ,Gemeinbedarfscharakters® fir die Allgemeinheit wird die Grunflache daher als 6f-
fentliche Einrichtung festgesetzt.

Mit dem Begriff ,,6ffentlich® wird insbesondere zum Ausdruck gebracht, dass die Anlage nicht
nur einem bestimmten Personenkreis zur Verfligung steht.
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Um die Spanne moglicher Nutzungen zu konkretisieren, ist als unabdingbare Voraussetzung
fur die Wirksamkeit jedoch eine weitergehende Zweckbestimmung zu definieren. Somit wer-
den eindeutige Grundlagen flr die Beurteilung Uber die Zulassigkeit und die Vertraglichkeit
kiinftiger Vorhaben geschaffen. Vor diesem Hintergrund wird die 6ffentliche Grinflache mit
dem Hauptnutzungszweck bzw. die Zweckbestimmung ,Quartiersgrin — Trimm-Dich-Pfad*
festgesetzt.

In Erganzung hierzu erfolgt eine weitere Beschreibung der Zweckbestimmung, die neben der
Hauptnutzung auch die sonstigen, innerhalb der Grinflache zulassigen, Anlagen und Einrich-
tungen benennt.

So sind innerhalb der oOffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgrin —
Trimm-Dich-Pfad” folgende bauliche Anlagen und Einrichtungen zulassig:

= befestigte Wege,

= untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Hinweisschilder, Abstellplatze fur Fahrrader,
Freisitze,

= Spiel- und Sportgerate (z.B. Barren, Reck, Balancierbalken, Kletterelemente u.a.),

= Flachen fur Sport- und Spielarten zu nicht wettkampforientierten Zwecken (z.B. Boule,
Spielplatz, u.a.),

= Aufschittungen oder Abgrabungen,

= Einfriedungen in Form von Strauchhecken und/ oder durchsichtigen Zaunen mit einer
hdchstzulassigen Hohe von 1,2 m gemessen von der jeweiligen angrenzenden natir-
lichen Gelandeoberflache und der Oberkante der Einfriedung.

Die innerhalb der Grinflache zulassigen Anlagen und Einrichtungen dienen im Wesentlichen
der Umsetzung der Zielsetzung der Hauptnutzung.

Innerhalb der Flache ist eine parkartige Gehdlz-/ Offenlandstruktur herzustellen. Hierbei sind
mindestens 30 einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 18/20 cm und einer
Stammhohe von mindestens 1,8 m gemal der im Anhang angefuhrten Pflanzliste fachgerecht
zu pflanzen.

Auf 25% der Grunflache sind flachendeckend Gruppen von einheimischen Strauchern und
Heistern (mindestens 3 Gehdlze je m?) gemaf der im Anhang der textlichen Festsetzungen
angeflhrten Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume und Straucher sind auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Abgange sind gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die Offenlandflachen sind mit einer krauterreichen Rasen-/ Wildstaudenmischung anzusaen.
Die Flachen sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Mit der Verpflichtung zur Anpflanzung von mindestens 30 einheimischen Laubbdumen sollen
It. Empfehlung aus dem Umweltbericht die anlagebedingt zu fallenden Baume und abgangigen
Baume ausgeglichen sowie Ersatzpflanzungen gemafl der Baumschutzsatzung umgesetzt
werden. Des Weiteren dient die Geholzanpflanzung einer randlichen Eingrinung und somit
der Einbindung des Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild.

Die parkartige Gehdlz-/ Offenlandstruktur leistet einen Beitrag zur inneren Durchgriinung des
Plangebiets und tragt somit auch umweltschiutzenden bzw. klimatischen Belangen nach § 1
(6) Nr. 7a BauGB Rechnung (z.B. Verschattung und Vermeidung der Herausbildung von Hitz-
einseln, Verbesserung des Mikroklimas, Erhdhung der Grundwasserneubildungs- und Ver-
dunstungsrate, Minimierung lufthygienischer Beeintrachtigungen, Steigerung der Biodiversitat
und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen).
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Aulerdem wird eine Kommunikations- und Aufenthaltsflache geschaffen, die den sozialen Be-
durfnissen der Wohnbevolkerung und Integration in das ,Quartiersleben”i.S. des § 1 (6) Nr. 2
BauGB Rechnung tragt.

6.9.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Quartierspark*

In der Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist als weitere Grinflache eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark” festgesetzt. Diese dient als
generationsubergreifender Begegnungsraum der Unterbringung von Spiel-, Kommunikations-
, Aufenthalts- und Erholungsgrunflachen fur alle Altersgruppen.

Mit der Klarstellung, dass die 6ffentliche Flache allen Altersgruppen dient, wird den bereits
erwahnten sozialen und kulturellen Wohnbedurfnissen und Belangen verschiedener Bevolke-
rungsgruppen gemaf § 1 (6) Nrn. 2 und 3 BauGB Rechnung getragen.

Hinsichtlich des ,Gemeinbedarfscharakters” sowie der offentlichen Funktion der Griinflache ist
zwecks Vermeidung von Wiederholungen auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Kapitel
6.9.1 zu verweisen.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir ein Angebot an
Kommunikations- und Begegnungsstatten soll ein Beitrag zum gemeinschaftlichen Zusam-
menleben insbesondere im Plangebiet geleistet werden. Insofern wird das Zusammengehé-
rigkeitsgefuhl der Einwohner — auch im interkommunalen Verhaltnis — gestarkt, woraus positive
Effekte fir das gesellschaftliche und soziale Miteinander resultieren kénnen. Dementspre-
chend kommt der Griinflache zudem eine Bedeutung flr die Integration in die stadtische Ge-
sellschaft und somit fir die bereits erwahnte, angestrebte soziale Durchmischung im Plange-
biet zu.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark® sind temporar
stattfindende Veranstaltungen und Feste, wie z.B. ,Strallenfeste®, ,Quartiersfeste®, zulassig.
Die Beschrankung auf temporar stattfindende Veranstaltungen verdeutlicht den Ausnahme-
charakter dieser fir zuldssig definierten Nutzungen. Zugleich wird die wesentliche Funktion
der Grunflache fur das gesellschaftliche und gemeinschaftliche Zusammenleben im Plange-
biet hervorgehoben.

Zur nutzerfunktionsgerechten Umsetzung der mit der Grinflache verfolgten Zielsetzung zur
Herausbildung als Quartierspark sind weitere, in einem radumlich-funktionalen Zusammenhang
zur Hauptnutzung stehende, bauliche Anlagen und Einrichtungen, wie z.B. befestigte Wege,
Sport- und Spielgerate, zulassig.

Innerhalb der Grinflache sind mindestens 10 einheimische Laubbdume mit einem Stammum-
fang von 18/20 cm und einer Stammhdéhe von mindestens 1,80 m gemal der im Anhang an-
gefuhrten Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen. Zuséatzlich sind auf 25% der Griinflache flachen-
deckend Gruppen von einheimischen Strauchern und Heistern (mindestens 3 Gehdlze je m?)
gemal der im Anhang der textlichen Festsetzungen angefuhrten Pflanzliste zu pflanzen. Die
Baume und Straucher sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind
gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Far die baulich nicht genutzten Flachen ist eine vegetationsreiche Gestaltung mit einer krau-
terreichen Rasen-/ Wildstaudenmischung anzusaen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

In diesem Zusammenhang ist zwecks der Vermeidung von Wiederholungen auf die entspre-
chenden Ausfihrungen in Kapitel 6.9.1 vorliegender Begriindung zu verweisen.
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6.9.3 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Quartiersgriin mit Baum-
bestand“

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriin mit
Baumbestand® dienen der Erhaltung der vorhandenen Baume sowie der Gebietsdurchgriinung
des Plangebiets. Abgange sind gleichartig und in gleicher Qualitat mit einem Stammumfang
18/ 20 cm zu ersetzen.

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume ist auf das Kapitel 6.10.6 der Begriindung
Zu verweisen.

Die offentlichen Grunflachen sind ausreichend dimensioniert, um eine kinftige Entwicklung
der zur Erhaltung festgesetzten, vorhandenen Baume sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang kann auf das vom Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Okologie und
Sachverstandigenwesen, Taunusstralle 9, 64546 Morfelden-Walldorf schon erwahnte ,Baum-
gutachten zum Baumschutz von 14 Bestandsbaumen (Platanen) im Zuge des geplanten Neu-
bauviertels Frankenthal Studernheim“ hingewiesen werden, welches den Planunterlagen als
Anlage beigefligt ist.

Der Vorhabentrager hat in Abstimmung mit der Stadtverwaltung das Bliro mit der Ausarbeitung
eines Baumgutachtens zum Baumschutz von 14 Bestandsbaumen (Platanen) an der 6stlichen
Plangebietsgrenze entlang der Gotthilf-Salzmann-Stral3e beauftragt. Im Gutachten wurde die
Erhaltens- und Entwicklungsfahigkeit des Baumbestandes unter Berticksichtigung der geplan-
ten baulichen Veranderungen des Baumfeldes aufgenommen. GemaR dem gutachterlichen
Ergebnis weisen die begutachteten Platanen eine Bauvertraglichkeit auf.

Gemal dem Gutachten kénnen 12 der insgesamt 14 Platanen erhalten werden. Diese sind im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan bertcksichtigt und werden dementsprechend als erhaltens-
wert festgesetzt (siehe Kapitel 6.10.6). Damit eine hinreichend dimensionierte Flache zur Ver-
fugung steht, die den zu erhaltenden Baumen einen entsprechenden ,Lebensraum® bietet,
werden die betreffenden Flachen als Grinflache festgesetzt.

6.10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen und zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.10.1 Wasserdurchlassige Befestigung von Verkehrs- und Stellplatzflachen

Stellplatze und Wege sowie die innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen liegenden Flachen far
Kommunikations- und Aufenthaltszwecke und Freisitze sind dauerhaft mit wasserdurchlassi-
gen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und vergleichbaren
Materialien zu befestigen.

Alternativ ist bei versiegelten Flachen eine Entwasserung Uber seitlich an den Flachen ange-
ordnete Anlagen zulassig.

Diese Regelung soll grundsatzlich einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutz-
gut Wasser leisten.

Gegenlber einer vollflachigen Versiegelung mit wasserundurchlassigen Materialien kann bei
einer wasserdurchlassigen Gestaltung der Oberflachen der Oberflachenabfluss sowie die Ab-
flussgeschwindigkeit reduziert werden, was zudem die Abflussspitzen abflachen bzw.
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verzogern kann. Auch lasst sich durch die erhéhte Versickerungs- und Verdunstungsrate ein
Beitrag zur Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzguter Grundwasser und Klima/ Luft
leisten.

Grundsatzlich ist die stadtdkologische Festsetzung der dauerhaft wasserdurchlassigen Ge-
staltung der Verkehrs- und Stellplatzflachen umzusetzen. Sofern bei entgegenstehenden Be-
langen, wie z.B. Gefahr der Gefahrdung von Grundwasser, Barrierefreies Bauen, von der Um-
setzung aus dem jeweiligen fachplanerischen Grund in der Baugenehmigungsebene abgese-
hen werden soll, ist bei versiegelten bzw. wasserundurchlassigen Flachen eine Entwasserung
uber seitlich an den Flachen angeordnete Anlagen zu gewahrleisten. Kann eine solche Ent-
wasserung nicht sichergestellt werden, sind die Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien
zu versehen.

6.10.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf den privaten Wohn-
baugrundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf diesen Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Diesbeziglich kann auf die ,Wasserwirtschaftliche Betrachtung im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Fachmarktzentrum / Wohnbebauung Studernheim / Frankenthaler Str / Muhl-
bergstralle“ des Planungsteam Désor plan ° D — Ingenieure PartG verwiesen werden.

Hier wurde unter Einbeziehung der zustandigen Stellen der Stadtwerke Frankenthal sowie der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft der Nachweis ge-
fuhrt, dass das anfallende Niederschlagswasser — abgesehen von den 6ffentlichen / gemein-
schaftlichen Stralenflachen — auf allen weiteren bebauten und versiegelten Gesamtflachen im
Plangebiet ortlich versickert werden kann.

Die dezentrale Regenwasserversickerung leistet einen Beitrag zur Unterstiutzung der Aufrecht-
erhaltung eines naturlichen Wasserkreislaufes und insofern zur Reduzierung der Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Wasser und Boden gemaf § 1 (6) Nr. 7a BauGB. Durch eine Erhaltung
bzw. Erhéhung der Grundwasserneubildungs-, Rickhaltungs- und Verdunstungsrate kénnen
zudem positive Synergien fir die Schutzglter Klima und Luft resultieren.

Weiterhin wird hiermit ein Beitrag zur Umsetzung des Planungsziels einer klimaangepassten
Bauleitplanung geleistet und gewahrleistet eine nachhaltige, ressourcenschonende stadtebau-
liche Entwicklung i.S. des § 1 (5) BauGB.

Mit der Sammlung und Versickerung der auf den privaten Wohnbaugrundstlicken anfallenden
Niederschlagswasser wird ferner ein Beitrag zur Vorbeugung vor den Gefahren von Hochwas-
ser durch Starkregenereignisse gemaf § 1 (6) Nr. 12 BauGB geleistet.

Eine den Vorgaben des Landeswasser- und Wasserhaushaltsgesetzes entsprechende Nie-
derschlagswasserbeseitigung ist moéglich. Zudem wurde ein dem Aufgabenbereich der Bau-
leitplanung entsprechender Nachweis gefuhrt, dass die Niederschlagswasserbeseitigung i.S.
des § 30 BauGB gesichert werden kann.

Diese textliche Vorgabe bedarf jedoch der abschlieBenden wasserrechtlichen Genehmigung,
da dies nicht im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der Bauleitplanung steht. Seitens des
jeweiligen Bauantragstellers ist daher im Genehmigungsverfahren die wasserrechtliche Ge-
nehmigung zu beantragen.

~\WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch s
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Frankenthal (Pfalz) 41
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studernheim, Nérdlich der Mihlbergstralie®
Begrindung

6.10.3 Extensive Dachbegriinung

Ein weiterer stadtdkologischer Planinhalt des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist die Anlage von extensiv begrinten Dachern.

Hierzu regelt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Umsetzung einer Dachbegrinung
bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 15° (= Baugebietsteilflachen WA1, WA4 und
WAS5) auf mindestens 60 % der Dachflache der Hauptgebaude.

Carports und Garagen sind vollflachig mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Mit der Festsetzung eines Mindestanteils der zu begriinenden Dachflachen werden innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zusatzliche be-
grunte Flachen geschaffen, wodurch u.a. ein Beitrag zum Ausgleich der Eingriffe in den Boden
geleistet werden soll. Die festgesetzte Dachbegrinung kann als MinimierungsmalRnahme flr
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gemaf § 1 (6) Nr. 7a BauGB dienen (Kompensa-
tionsmalnahme M7 gemaf Grunordnungsplan und Umweltbericht).

Weiterhin kénnen durch die begriinten Dacher bauphysikalische Vorteile erreicht werden. So
leisten die Dachbegriinungen einen Beitrag zur Erhéhung der Energieeffizienz und senken
den Energieverbrauch flr Heizungen und Kidhlungen durch Warmedammung und Hitzeab-
schirmung. Somit wird u.a. den Belangen nach § 1 (6) Nr. 7f BauGB Rechnung getragen.

Auch wird ein (Ersatz-)Lebensraum und Nahrungshabitat fir Tiere und Pflanzen geschaffen,
wodurch u.a. die Biodiversitat und Artenvielfalt erhdht bzw. erhalten werden kann.

Des Weiteren kdnnen anfallende Niederschlagswasser zurlickgehalten und temporar zwi-
schengespeichert werden. Hiermit kann ein zusatzlicher Retentionsraum fiir die anfallenden
Niederschlagswasser geschaffen und somit durch eine zeitverzégerte Ableitung eine Entlas-
tung der drtlichen Kanalisation erreicht werden. Hierdurch wird zudem der Belang der Vorsorge
vor den Gefahren von Starkregen bertcksichtigt. Insofern tragt die Festsetzung bezuglich der
Dachbegriinung den Belangen nach § 1 (6) Nrn. 7a sowie 12 BauGB Rechnung.

Bei unbepflanzten Dachern werden etwa 80 % bis 100 % des Niederschlags in die Kanalisation
geleitet, bei begriinten Dachern jedoch nur ca. 30 %. (vgl. stadtebauliche Klimafibel des Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg). Der Rest verdunstet
oder wird verzdgert an die Kanalisation abgegeben. Bei Starkregenereignissen werden maxi-
male Abflussspitzen daher gemindert. Das Niederschlagswasser gelangt erst mit Verzogerung
in die Kanalisation und vermindert somit die Gefahr des Uberlaufens und von Uberschwem-
mungen. Somit ist diese grinordnerische MalRnahme in der Entwasserungsplanung berick-
sichtigt worden.

Mit der grinordnerischen Festsetzung lassen sich auch stadtklimatische Defizite in Bezug auf
den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern. So kénnen positive Wirkungen
fur die Schutzgiter Klima und Luft gemaf § 1 (6) Nr. 7a sowie § 1 (5) BauGB entstehen bzw.
die Auswirkungen auf dieses Schutzgut kénnen minimiert werden. Zum Beispiel kann einer
Entstehung von Hitzeinseln durch die Reduktion von Temperaturspitzen entgegengewirkt, das
Mikroklima verbessert und Schadstoffe aus der Luft ausgefiltert werden.

Durch eine Dachbegriinung wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht, da die Pflanzen
durch die Verdunstung von Wasser einen Kuhleffekt auf die Umgebung haben (,Verdunstungs-
kalte“) und zu einem ausgeglicheneren Temperaturgang im Tages- und Jahresverlauf beitra-
gen. So heizen sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf 50°C teils sogar auf tUber
80°C auf, wohingegen die maximale Temperatur auf bepflanzten Dachern bei 20 bis 25°C liegt
(vgl. stéadtebauliche Klimafibel: a.a.0O.).
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Begriinte Dachflachen filtern Feinstaub und Luftschadstoffe, die im Substrat gebunden, abge-
baut und / oder von den Pflanzen aufgenommen werden. Durch die Photosynthese der Pflan-
zen wird naturlicherweise auch Kohlenstoffdioxid aufgenommen.

Auch konnen hieraus positive Synergien fir die im Plangebiet zulassungsfahigen (gebaude-
abhangigen) Photovoltaikanlagen resultieren, da sich eine Kombination von Solarzellen und
Grundachern (= ,Solar-Grundach®) positiv auf die Effektivitat der Anlagen auswirken kann. So
lasst sich der Wirkungsgrad von Solarzellen bei einer Kombination mit einem Grindach durch
eine erreichbare Kihlung erhéhen und somit ein Mehrertrag erzielen. Eine entsprechende
Klarstellung der Ermdglichung der angefihrten Kombination ist in den Textfestsetzungen auf-
genommen.

Nicht zuletzt wird durch eine Dachbegriinung auch eine optische Aufwertung erzielt, was der
stadtebaulichen Zielsetzung nach einer wirkungsvollen Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild entspricht.

Als Nebeneffekt flihrt eine Dachbegriinung auch zu einer langeren Haltbarkeit der Dacher, da
die Dachkonstruktion/-abdichtung durch die Bepflanzung weit geringeren Temperaturschwan-
kungen unterliegt und auch gegen sonstige Witterungsbedingungen, etwa Hagel, Sturm, UV-
Strahlung, besser geschitzt ist.

Fur die Begriinung der Dacher werden weitergehende Anforderungen normiert. So sind diese
bei einer Substratstarke von mindestens 10 cm mit mindestens einer extensiven Bepflanzung
aus einheimischen Mager- bzw. Trockenrasenarten oder Sedum- bzw. Dachwurzarten umzu-
setzen. Die dauerhafte Unterhaltung sowie der gleichwertige Ersatz bei Abgang sind ebenso
von der Festsetzung umfasst.

Ab einer Dachneigung von 15° sind Schubsicherungen konstruktiv notwendig, um das Abrut-
schen der Dachbegrinung z.B. bei Starkregen zu verhindern. Die Begriinung bei gréReren
Dachneigungen ist aber zulassig und in das Ermessen der Bauherren gestellt, ebenso wie die
Anlage intensiv begriinter Dacher.

6.10.4 Innere Durchgriinung der Wohnbaugrundstiicke

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die baulich nicht genutz-
ten Teilflachen der privaten Baugrundstlicke als Griunflachen oder gartnerisch als unversie-
gelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dazu sind Raseneinsaaten, Wildblumenwiesen, Gehdlzpflanzungen, Bodendecker, Stauden
bzw. eine Kombination der angeflhrten Pflanzungen zulassig. Der Gehdlzanteil (Baume und
Straucher) muss mindestens 10% betragen.

Reine Schotter-, Kies-, Stein- und sonstige vergleichbar Materialschitterungen sind unzulas-
sig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig.

Die Vegetationsflachen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind
gleichartig nach zu pflanzen.

Die Pflanzung hat spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Hochbaumafinahmen zu erfolgen.

Das Planungsziel ist die Anlage und Entwicklung vegetationsreicher Grin- und Freiflachen zur
inneren Durchgriinung des Plangebiets.
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Mit der Festsetzung zur inneren Durchgriinung der Wohnbaugrundstiicke wird i.V.m. den Fest-
setzungen zur Grundflachenzahl und der (nicht) Gberbaubaren Grundstiicksflachen eine Be-
grenzung der Bodenversiegelung verfolgt. Weiterhin dient die Festsetzung der Gewahrleistung
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung i.S. des § 1 (5) BauGB, dem Klimaschutz so-
wie der -anpassung gemaf §§ 1 (5) und 1a (5) BauGB. Ebenso tragt sie den wesentlichen
Umweltbelangen nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB Rechnung. So kdnnen beispielsweise die Bio-
diversitat erhoht, Hitzestaus und die Herausbildung von Hitzeinseln vermieden bzw. vermin-
dert, die Versickerung des Niederschlagswasser unterstiitzt, Habitate fur Tiere und Pflanzen
geschaffen und die Freiflachen 6kologisch aufgewertet werden.

Neben einer vielfaltigen Freiflachengestaltung, der Schaffung eines Nahrungsangebots fur die
einheimische ,Tierwelt” (Insekten und Kleinsttiere) oder stadtdkologischen Aspekten, unter-
stltzt das Verbot die Herstellung von ,reinen“ Schotter- und Steinflachen. Somit kann ein wei-
teres ,Aufheizen® und die Ausbildung von Warmeinseln vermieden werden.

Gleichzeitig kann hierdurch die Verdunstungs- und Versickerungsrate und somit die Grund-
wasserneubildung im Gegensatz zu (teil)versiegelten Flachen erhéht und der Oberflachenab-
fluss reduziert werden.

Insgesamt tragt die Regelung zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft bei
(siehe Kompensationsmainahmen M5 und M6 gemall Umweltbericht und Grinordnungs-

plan).

6.10.5 Anpflanzungen von Baumen

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Baumstandorten sind standortgerechte Laubbdume
[I. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm und einer Stammhdhe von min-
destens 1,8 m gemal} der im Anhang angefiuihrten Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen. Die
GrolRe der Baumscheibe muss mindestens 12 m? betragen.

Die Baume sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind gleichartig
und in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die Pflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Hochbaumafnahmen zu erfolgen.

Neben dem Beitrag zur vertraglichen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild, soll die
Festsetzung insbesondere der Verschattung der StralRenverkehrsflachen dienen. Dies kann
zu einer Minimierung der Herausbildung von Warmeinseln fihren. Auerdem kann ein Beitrag
zur Vermeidung der ,,Uberhitzung“ des ruhenden Verkehrs auf den noch herzustellenden Park-
flachen insbesondere in den Sommermonaten geleistet werden.

Ferner dienen die Anpflanzungen von Baumen der Gliederung, Strukturierung und Gestaltung
des offentlichen StralRenverkehrsraums. Darlber hinaus stellen die anzupflanzenden Baume
einen (Ersatz-)Lebensraum fur Tiere dar und leisten einen Beitrag zur Reduzierung der Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft.

6.10.6 Erhaltung von Baumen

Mehrfach wurde bereits auf die an der dstlichen Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans vorhandenen Platanen hingewiesen, die sich entlang der ,Gotthilf-Salzmann-Stral3e“ be-
finden.

Gemal zugrundeliegendem ,Baumgutachten zum Baumschutz von 14 Bestandsbaumen (Pla-
tanen) im Zuge des geplanten Neubauviertels Frankenthal Studernheim®“ des Buros flr
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Landschaftsarchitektur, Okologie und Sachverstandigenwesen, Taunusstrale 9, 64546 Mor-
felden-Walldorf kénnen bei einer Realisierung der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
bzw. des Vorhaben- und ErschlieBungsplans insgesamt 12 Platanen erhalten werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der dauerhaften Erhaltung der vorhandenen 12 Platanen
wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Festsetzung auf der Grundlage nach § 9 (1)
Nr. 25b BauGB getroffen. Hiermit werden die Kompensationsmal3nahme M3 gemal Umwelt-
bericht und Grunordnungsplan sowie die Anregungen von mehreren Burgern in der fruhzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung zum Erhalt der Platanen planungsrechtlich umgesetzt.

Die vorhandene Bepflanzung ist in ihrer Gesamtheit und Funktion als ,,Stadtgrin® zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Pflanzungen sind bei Wegfall gleichartig zu ersetzen,
sodass der Charakter der Bepflanzung gewahrt bleibt.

Die bestehenden Platanen leisten einen Beitrag zur randlichen Eingrinung des Plangebiets
und weisen insbesondere aufgrund ihres Alters gegenlber neu angelegten Grlnstrukturen
eine hohere stadtebauliche Qualitat auf.

Dies ist u.a. auf das Potenzial zur Verbesserung des Lokalklimas, die lufthygienische Aus-
gleichsfunktion, die temperaturreduzierende Verschattung, die Frischluftproduktion und CO»-
Bindung sowie die Verdunstungseffekte zurickzufluhren, die bei neu zu pflanzenden Badumen
und sonstigen Geholzen i.d.R. erst mittelfristig (nach 20 bis 30 Jahren) erreicht werden.

Insofern dient die Erhaltungsfestsetzung umweltrelevanten Schutzgitern gemafl § 1 (6) Nr. 7a
BauGB, wie z.B. dem Schutz von Lebensraumen, der Aufrechterhaltung der Biodiversitat, dem
Schutz und der Erhaltung von Pflanzen oder den Belangen Klima und Luft. Des Weiteren wer-
den das Orts- und Landschaftsbild pragende Elemente erhalten.

6.10.7 Externe KompensationsmaBnahmen (gemaR Grunordnungsplan Geltungsbe-
reich B ,,Planexterne Kompensation®)

Nach § 1a (3) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 (6) Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung
nach § 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Demgemal sind Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich auszugleichen. Bezlglich der
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erdffnet die bauleitplanerische Eingriffs-
regelung nach § 1a (3) BauGB verschiedene Mdglichkeiten.

An dieser Stelle ist auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (Kapitel 4) zu
verweisen. Demnach bedarf es zur Kompensation der planbedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft planexterner Kompensationsmalinahmen.

Die Mdglichkeit zur raumlichen Entkopplung des Ausgleichs, d.h. dem Ausgleich an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs, eréffnet §§ 1a (3) Satz 3 i.V.m. 200a BauGB. Demgemaf kén-
nen die Festsetzungen zum Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen,
soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumord-
nung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Die raumliche Entkopplung kann zudem mit den durch § 1a (3) Satz 4 BauGB erdffneten Op-
tionen kombiniert werden. So kann der Ausgleich auch durch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 BauGB oder durch sonstige Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen erfolgen.
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Moglich ist Uberdies auch eine zeitliche Entkopplung von Eingriff und Ausgleich. So eroffnet
der § 135a BauGB die Option, in Form eines ,Oko-Kontos" Ausgleichsmalinahmen bereits vor
den entsprechenden Baumalinahmen durchzuftihren.

Von den erdffneten Mdglichkeiten zur raumlichen und zeitlichen Entkopplung von Eingriff und
Ausgleich wird im vorliegenden Planungsfall Gebrauch gemacht.

Die Stadt Frankenthal stellt zur erforderlichen planexternen Kompensation zwei Grundstiicke
aus ihrem ,Okokontopool® zur Verfliigung (= Geltungsbereich B des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans). Eine Vereinbarkeit der raumlichen Entkopplung mit einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes liegt bei
den bereits im Okokonto der Stadt gefiihrten Flachen vor.

Zur planexternen Kompensation wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Entwicklung
eines arten- und blitenreichen Offenlandbiotops mit Biotopverbundfunktion auf dem Flurstlick
Gemarkung Studernheim, Flur O, Nr. 1861/1 sowie die Grunlandherstellung zur Bodenaufwer-
tung und Entwicklung einer arten- und blitenreichen Halboffenlandstruktur auf dem Flurstlick
Gemarkung Studernheim, Flur 0, Nr. 1780/1 festgesetzt.

Die planungsrechtliche Sicherung der externen KompensationsmalRnahmen wird Uber den
Geltungsbereich B herbeigeflihrt. Dieser hat ausschlief3lich die externen Flachen zum Gegen-
stand.

Mit der Durchflhrung der planexternen Kompensationsmaflinahmen kdnnen die zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung und Umsetzung der externen Kompensationsmafinah-
men werden zusatzlich durch entsprechende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag vertraglich
abgesichert.

6.10.8 ArtenschutzmafRnahmen

Auch beziglich des Schutzgutes Tiere ergibt sich gemaf der artenschutzrechtlichen Prifung
des Blros Schénhofen Ingenieure, Hertelsbrunnenring 5, 67657 Kaiserslautern das Erforder-
nis nach einer planexternen Kompensation des Eingriffs.

Aufgrund dessen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Festsetzung zur Herstel-
lung von Ersatzhabitaten fir den Verlust von Brutplatzen (Dorngrasmuicke, Nachtigall) auf dem
Flurstick Gemarkung Studernheim, Flur O, Nr. 1780/1 getroffen.

Die im Umweltbericht aufgezeigte MalRnahme zur Bereitstellung von Fledermausquartieren
wurden in Abstimmung mit der Stadt schon umgesetzt.

Dem Schutzgut Tiere nach § 1 (6) Nr. 7a BauGB und den artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des Bundesnaturschutzgesetzes konnen somit Rechnung getragen werden.

6.11 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

6.11.1 Private Gemeinschafts-Stellplatzflachen fiir die Unterbringung des anliegerbe-
zogenen ruhenden Verkehrs

Gemal § 9 (1) Nr. 22 BauGB kdnnen in einem Bebauungsplan die Standort-Flachen fur Ge-
meinschaftsanlagen und bestimmte rdumliche Bereiche, die den Flachen fur Gemeinschafts-
anlagen zugeordnet sind, festgesetzt werden.
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Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft auf der Grundlage des vorgenannten
Paragraphen die Festsetzung, dass die in der Planurkunde festgesetzten privaten Gemein-
schafts-Stellplatzflachen (,GSt") ausschlieRlich der Unterbringung des anliegerbezogenen ru-
henden Verkehrs dienen und den Baugebietsteilflachen WA1, WA 2 und WA5 zugeordnet sind.

Nach der landesrechtlichen Vorschrift in § 47 LBauO besteht fir die wohnbauliche Grund-
stucksnutzung grundsatzlich eine Verpflichtung zum Nachweis von Stellplatzen in ausreichen-
der Zahl und Grdlie im Baugenehmigungsverfahren (sog. private Stellplatzpflicht).

Gemal dem, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegendem, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist fur die Mehrfamilien- und Reihenhausbebauung (= Baugebietsteilfla-
chen WA1, WA2 und WAD5) teilweise die Errichtung von Stellplatzen auf auerhalb der Wohn-
baugrundstiicke liegenden Flachen beabsichtigt. Hierbei handelt es sich um sog. Gemein-
schafts-Stellplatze. Das bedeutet, dass die Stellplatzflachen einem bestimmten Kreis von Be-
teiligten zur gemeinsamen Benutzung dienen. Hieruber kommen die Beteiligten ihrer vorge-
nannten baurechtlichen Verpflichtung zur Herstellung bzw. zum Nachweis entsprechender
Stellplatze nach.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Gemeinschaftsanlagen auf den entsprechenden Fla-
chen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die o.a. Festsetzung normiert. Hierdurch
schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erfullung der bauordnungsrechtlichen Stellplatzpflicht.

Des Weiteren bedarf es einer Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze zu raumlichen Berei-
chen. Insofern wird vorliegend festgesetzt, dass die Gemeinschafts-Stellplatzflachen den Bau-
gebietsteilflachen WA1, WA2 und WA5 dienen. Eine konkrete Zuordnung der Stellplatze zu
einzelnen Wohnbaugrundsticken erfolgt auf der nachgelagerten Planvollzugsebene. Mit der
getroffenen Regelung ist planungsrechtlich grundsatzlich gewahrleistet, dass der Vorhaben-
traber bzw. die Eigentimer innerhalb der o.a. Baugebietsteilflachen der bauordnungsrechtli-
chen Stellplatzverpflichtung nachkommen kénnen, da ausreichend Flachen gesichert und den
entsprechenden Teilflachen zugeordnet sind.

Die Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen ist fur die Reihenhausanlagen und Mehrfami-
lienhauser stadtebaulich geboten. Im Gegensatz zu Einzelstellplatzen bietet eine solche Fest-
setzung den ,Vorteil* der Konzentration der Flacheninanspruchnahme durch Stellplatze in ei-
ner zum Baugrundstiick zumutbaren Entfernung und vermeidet insofern einen unkoordinierten
LWildwuchs"”.

6.11.2 Hinzurechnung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstii-
cken

Sofern die Gemeinschaftsanlagen auf Flachen auflerhalb des Baugrundstiicks festgesetzt
werden, ermachtigt der § 21a (2) BauNVO dazu, in einem Bebauungsplan eine Anrechnung
von Flachenanteilen an auf die planungsrechtlich mafRgebliche Grundstucksflache zu normie-
ren. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird von dieser Ermachtigung durch die Festset-
zung eines allgemeinen Rechtsanspruches Gebrauch gemacht.

Diesbezulglich ist festgesetzt, dass den Grundstucksflachen i.S. des 19 (3) BauNVO der Bau-
gebietsteilflachen WA1, WA2 und WAS5 die auf sie entfallenden Anteile an der fir Gemein-
schafts-Stellplatze festgesetzten Flachen (in der Planurkunde mit den Buchstaben ,GSt* be-
zeichnet) hinzugerechnet werden.
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Die normierte Festsetzung hat zur Folge, dass die auf die Baugebietsteilflachen WA1, WA2
und WAS entfallenden Anteile an den Gemeinschafts-Stellplatzflachen eine fiktive Vergrole-
rung der Flache des Baugrundstiicks darstellen, von der die zulassige Grundflache mittels
Grundflachenzahl (s. Kapitel 6.2.1) zu ermitteln ist.

6.12 Bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fur die Erzeu-
gung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien

Mit der Festsetzung, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgeb&aude im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind, soll ein Beitrag fr eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie zum Klimaschutz nach 88 1 (5) und la (5)
BauGB geleistet und umgesetzt werden. Hierdurch wird ferner ein Beitrag zur Umsetzung des
Planungsleitziels des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einer klimagerechten und -ange-
passten Bauleitplanung geleistet.

Auch wird hiermit der Planungsleitlinie nach § 1 (6) Nr. 7f BauGB Rechnung getragen. Zudem
wird ein Beitrag zur Energieversorgung, einschlie3lich der Versorgungssicherheit nach 8§ 1 (6)
Nr. 8e BauGB geleistet. Die sog. Ausristungspflicht kann adaquat durch die Installation von
Solarwarmekollektoren nachgewiesen werden.

Weiterhin kann mit der Verpflichtung zur Installation einer Solarmindestflache ein Beitrag zur
Umsetzung und Erreichung der im integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt Frankenthal ver-
ankerten Klimaschutzziele geleistet werden. Insofern tragt die getroffene Festsetzung dem
Belang nach § 1 (6) Nr. 11 BauGB Rechnung.

Die ,nutzbare Dachflache der Hauptgebaude® bezieht sich auf die Solarinstallations-Eignungs-
flache gemar 8 3 Nr. 11 Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz
— LSolarG).

Demnach sind Solarinstallations-Eignungsflachen zusammenhangende Teilflachen einer
Dachflache, die fir die Errichtung einer Solaranlage geeignet sowie bei Dachern mit einer
Neigung bis zu 10 Grad mindestens 20 m? und bei Dachern mit einer Neigung von mehr als
10 Grad mindestens 10 m? grof? sind. Sie sind nicht durch unvermeidbare Aufbauten oder
technische Anlagen einschlief3lich der Zugangswege und notwendiger Flachen zur Wartung
und Instandhaltung der Anlagen belegt. Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 10 Grad
in der Orientierung Ostnordost bis Westnordwest zahlen nicht zu den Solarinstallations-Eig-
nungsflachen.

Konkretisiert wird die Begriffsbestimmung durch die Landesverordnung zur Durchfiihrung des
Landessolargesetzes (LSolarGDVO). Nach § 1 Nrn. 1 und 3 LSolarGDVO i.V.m. § 7 Nr. 1
LSolarG ist eine Dachflache oder eine Teilflache einer Dachflache fur die Errichtung einer So-
laranlage geeignet, wenn diese nicht oder nur geringfligig verschattet ist. Geringfligig vers-
chattet ist eine Flache, wenn die jahrliche solare Einstrahlungsmenge auf die Module mindes-
tens 75 v. H. im Vergleich zur jahrlichen solaren Einstrahlungsmenge zu einer unverschatteten
Flache gleicher Ausrichtung und Neigung betragt.

Aus Griinden der Baufreiheit sowie bestehender Anforderungen zur Wahrung des Grundsat-
zes der VerhaltnismaRigkeit und der Zumutbarkeit wird im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan eine ,Solarpflicht” fir einen prozentualen Mindestanteil von 30 % der nutzbaren Dachfla-
chen festgesetzt.
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Bezuglich der positiven Synergien der herzustellenden Dachbegriinung fiir die Leistungsfahig-
keit der Photovoltaikanlage ist auf die Ausfihrungen im Kapitel 6.10.3 der Begrindung zu ver-
weisen.

Die Ausrichtung des Bebauungsplangebiets, die auf den iberwiegenden Flachen eine nach
Siiden ausgerichtete Bebauung ermaoglicht, unterstiitzt eine aus energetischer Sicht glinstige
Gebaudeausrichtung.

Mit der angestrebten Nutzung der Solarenergie wird der vorliegende Bebauungsplan den stad-
tebaulichen Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Belang des glo-
balen Klimaschutzes gerecht. Die verpflichtende Solarfestsetzung wird unter Berlcksichtigung
des Abwagungsgebots sowie der drtlichen Verhaltnisse und Prufung der VerhaltnismaRigkeit
des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt

Neben den in den §§ 1 (5), 1a (5) BauGB verankerten Belangen und den stadtebaulichen
Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) kann mit der Fest-
setzung ein Beitrag fur das kostenglinstige Bauen gemaf § 1 (6) Nr. 2 BauGB geleistet wer-
den. In diesem Zusammenhang ist auf die seit dem Jahr 2021 gestiegenen Strompreise ver-
wiesen werden. Mit der Errichtung einer Solarstromanlage auf dem eigenen Dach wird dem
jeweiligen Grundstlickeigentiimer die Méglichkeit geboten, den Strom glinstiger als aus dem
offentlichen Netz zu beziehen.

Durch den teilweisen Eigenverbrauch und einer gewahrten Einspeisevergutung tber 20 Jahre
rechnet sich die Installation einer PV-Anlage i.d.R. innerhalb eines Jahrzehnts, wobei die ak-
tuelle Situation eine geanderte Situation ausldst. Nach ihrer Amortisation sorgt die Anlage bei
einer Nutzungsdauer von ca. 25 Jahren Uber einen ansprechenden Zeitraum flr eine deutliche
Reduzierung der Stromkosten im jeweiligen Haushalt. Damit ist die verbindliche Festsetzung
von PV-Anlagen auf den Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude im Baugebiet wirt-
schaftlich zumutbar.

Die Installation und Nutzung von PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Be-
zahlbarkeit der Energieversorgung in Gebauden durch eine Stabilitat der Energiepreise. Die
Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar, die solare Strahlungsenergie ist im Ge-
gensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos.

Somit wird den kunftigen Bauherren die Mdglichkeit erdffnet, die erzeugte Energie vorrangig
im Plangebiet zu verwenden, wie etwa in Form der Eigenversorgung des jeweiligen Haushalts
mit Strom bzw. Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorran-
gig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird.

Die verpflichtende Solarfestsetzung wird unter Berlicksichtigung des Abwagungsgebots sowie
der ortlichen Verhaltnisse und Prufung der Verhaltnismafigkeit des Eingriffs in die Eigentums-
freiheit gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt.

6.13 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorschriften

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur schutzbedurftige und immissionsempfindliche Nutzungen (=
Wohnen) geschaffen.
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Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und dem Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sowie der Sicherstellung der Vollzugsfahigkeit des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans wurde das Biro Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft fur Akustik
und Bauphysik mbH, Werderstralte 42, 73614 Schorndorf mit der Ausarbeitung einer gut-
achterlichen Untersuchung beauftragt.

Grund hierfur ist die Lage des Plangebiets in einem ,larmvorbelasteten” Bereich. So wirken
mit dem im Norden beabsichtigten Fachmarktzentrum, dem sddlich gelegenen faktischen
Mischgebiet und der westlich verlaufenden Bundesstralle B9 verschiedene Larmemittenten
auf das Plangebiet ein. Weiterhin sind die Larmeinwirkungen der Strallenverkehre auf der
.Frankenthaler Stralle” und der ,Mihlbergstral’e* sowie der westlich gelegenen Zugstrecke
(Strecke 3522) anzuflihren.

Insofern kann dem ,Gebot optimaler Planung“ vorliegend nicht vollumfanglich entsprochen
werden. Gemal dem Optimierungsgebot nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen grundsatz-
lich einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
so weit wie mdglich vermieden werden.

In diesem Zusammenhang ist jedoch insbesondere auf das Leitbild der Stadtentwicklung der
»otadt der kurzen Wege* abzustellen. Das Plangebiet weist aufgrund der Nachbarschaft an ein
geplantes Fachmarktzentrum, welches der wohnungsnahen Grundversorgung fur die Wohn-
bevolkerung dient, sowie weiteren, dem Gemeinbedarf dienenden Einrichtungen (Kindergar-
ten, Sportstatte) und der verkehrsglinstigen Lage zu den klassifizierten Stralten eine gute
Standorteignung auf. In diesem Zusammenhang kann auf die sldlich des Plangebiets befind-
lichen Gewerbebetriebe hingewiesen werden, die ein ,Arbeitsplatzangebot® in raumlicher
Nahe zum Wohnstandort bieten konnen.

Weiterhin kann mit vorliegender Bauleitplanung und beabsichtigter Konversion einer Gewer-
bebrache insbesondere den Leitvorstellungen nach einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie einem Vorrang der Innen- vor Auf3enentwicklung gemaf § 1a (2) BauGB ent-
sprochen werden. Aullerdem kann die Erforderlichkeit einer Flachenneuinanspruchnahme
durch eine adaquate Entwicklung an einem anderen Standort im Siedlungsgebiet von Fran-
kenthal begrenzt werden. Der bestehende Wohnraumbedarf in Frankenthal sowie die begrenzt
zur Verfugung stehenden Wohnbaupotenzialflachen— vor allem im Innenbereich — fihren im
vorliegenden Planungsfall dazu, dass bei den anstehenden Abwagungsentscheidungen den
genannten Belangen ein hoheres Gewicht beizumessen ist, als der vollumfanglichen Erfillung
des ,Gebots der optimalen Planung®.

Gemal den gutachterlichen Ergebnissen erfordert die vorliegende Hineinplanung in eine I1arm-
vorbelastete Umgebung die Umsetzung von LarmschutzmalRnahmen i.S. eines vorbeugenden
Immissionsschutzes.

Durch aktive und passive SchallschutzmafRnahmen kann gemaf dem Gutachten im vorliegen-
den Planungsfall sichergestellt werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse gewahrt und Beeintrachtigungen durch schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie
moglich vermieden bzw. begrenzt werden.

Mit der hiermit einhergehenden Bewaltigung des Immissionskonfliktes kann ein Beitrag zur
Berlcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
werden.
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= Grundlagen
a. Gewerbelarm

Aufgrund der heranrickenden Wohnbebauung an bestehende gewerbliche Nutzungen ist zur
Wahrung des Gebots der Riicksichtnahme und zur Vermeidung kinftiger Einschrankungen
bestehender Gewerbebetriebe sowie der Wahrung des o.a. Optimierungsgebots, bei der Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen das larmtechnische Regelwerk der TA Larm mit verankerten
Immissionsrichtwerten zu beachten. Dementsprechend wurde der Gewerbelarm im Rahmen
der gutachterlichen Untersuchung nach der TA Larm beurteilt.

Gemal Nr. 1 der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) dient diese dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastun-
gen, d.h. die Summe der Gerausche von allen Anlagen, fur die die TA Larm gilt, am malgeb-
lichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.

Der Immissionsort liegt bei bebauten Flachen 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gedffneten
Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN
4109 sowie bei unbebauten Flachen an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Radumen erstellt werden
darfen (Nr. A.1.3 des Anhangs der TA Larm).

Die Immissionsrichtwerte sind fir Immissionsorte auferhalb von Gebauden fir ein Allgemei-
nes Wohngebiet wie folgt normiert:

Gebietsart tags (06.00 Uhr bis 22.00 nachts (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) Uhr)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Beurteilungszeit stellt in der Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr der Mittelwert Gber 16
Stunden und in der Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr der Mittelwert Uber die lauteste volle
Stunde dar. Des Weiteren sind in einem Allgemeinen Wohngebiet Ruhezeitzuschlage von + 6
dB(A) fur Tagzeiten mit erhdhter Empfindlichkeit normiert.

40 dB(A)

Fur seltene Ereignisse gestattet die TA Larm Ausnahmen. Demnach betragt der Beurteilungs-
pegel bei seltenen Ereignissen in Wohngebieten tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A). Auler-
dem sind Pegelspannen festgelegt, um die einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen bei seltenen
Ereignissen diese Beurteilungspegel tUberschreiten durfen.

b. StralRen- und Schienenverkehrslarm

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® bildet die Grundlage fir die Beurteilung des Stra-
Ren- und Schienenverkehrslarms und beinhaltet fir ein Allgemeines Wohngebiet folgende
schalltechnische Orientierungswerte:
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Gebietsart tags (06.00 Uhr bis 22.00 nachts (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) Uhr)

Die schalltechnischen Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bezo-
gen werden und sind als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schall-
schutz im Stadtebau aufzufassen. Die Einhaltung dieser Orientierungswerte ist bei der Pla-
nung von schutzbeduirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stralien- und Schienen-
wegen anzustreben. Insofern ergibt sich in der Ebene der Bauleitplanung bei der Anwendung
der DIN 18005 ein Abwagungsspielraum, da die o.a. Orientierungswerte in der Ebene der Bau-
leitplanung nicht zwingend einzuhalten sind.

Ein Uberschreiten der definierten Orientierungswerte ist moglich, bedarf jedoch im Rahmen
der Abwagung einer besonderen Rechtfertigung bzw. Argumentation. Je héher die Uberschrei-
tung der Werte, desto gewichtiger missen die fir die Planung sprechenden stadtebaulichen
Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten
auszuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.

Zudem bedarf es in diesen Fallen eines Ausgleichs durch andere geeignete Mallnahmen, wo-
bei die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung und die Wahrung einer ungestérten Nachtruhe
zu beachten sind, um ein Auftreten stadtebaulicher Missstande zu verhindern.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990) greift im vorliegenden
Planungsfall grundsatzlich zwar nicht, da diese nur beim Bau oder der wesentlichen Anderung
von offentlichen StralRen und Schienenwegen zwingend anzuwenden ist.

Allerdings kann die 16. BImSchV bei der Frage, welche Beurteilungsmalistédbe bei der Erar-
beitung der SchallschutzmaRnahmen zur Konkretisierung des Abwagungsspielraums geeignet
und fachlich gerechtfertigt sind, herangezogen werden.

Die Immissionsgrenzwerte kdnnen aus schalltechnischer und immissionsrechtlicher Sicht als
Obergrenze der vom Verordnungsgeber als ohne Schallschutzmalinahmen zumutbar einge-
stuften Belastungen durch Verkehrslarm angesehen werden. Die Verkehrslarmschutzverord-
nung normiert fir ein Allgemeines Wohngebiet folgende Immissionsgrenzwerte:

Gebietsart tags (06.00 Uhr bis 22.00 nachts (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) Uhr)

Weiterhin flhrt die Rechtsprechung (z.B. Urt. des Hamburgischen OVG — 02. Februar 1987 —
BS Il 38/86) aus, dass Verkehrslarmimmissionen erst dann als schwerer Nachteil zu werten
sind, wenn sie auf Dauer fir den Burger unzumutbar sind.

Eine Unzumutbarkeit wird fir Wohngebiete angenommen, wenn die Larmimmissionen den
Grenzwert von durchschnittlich 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) zur Nachtzeit Uberschreiten
(vgl. etwa BVerwG, Urt. v. 21.11.2013 — 7 A 28.12).
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Neben den Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, unterliegen auch
die sog. Aullenwohnbereiche einem Schutzanspruch.

Zu den Aulienwohnbereichen gehoéren insbesondere Balkone, Terrassen, Loggien und in &hn-
licher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare Aul3enanlagen, d.h. fir das Wohnen im Freien
geeignete und bestimmte Grundstlicksflachen. Sie dienen den Bewohnern zur Freizeitgestal-
tung und Entspannung und sind deshalb — zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse —
vor Larm zu schitzen. Ihre Schutzbedurftigkeit ist jedoch auf den Tageszeitraum beschrankt,
da sie nachts nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen zu dienen pflegen. Unbeachtlich
ist jedoch eine Uberschreitung fiir Freiflachen, die als Nutz- oder Vorgarten dienen, da diese
gemal hdchstrichterlicher Rechtsprechung des BVerwG nicht das Erfordernis eines Auf3en-
wohnbereichs erflllen.

Ein Kriterium fur eine akzeptable Aufenthaltsqualitat, das im Rahmen der Abwagung bei einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen werden kann, ist z.B.
die Gewabhrleistung einer ungestorten Kommunikation tber kurze Distanzen (Ubliches Ge-
sprach zwischen zwei Personen) mit normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke.

= Gutachterliche Ergebnisse — ,,Ist-Situation‘

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Situation sowie zur Berlicksichtigung der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Sicherung einer menschenwuirdigen
Umwelt und zum Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen wurde das Blro Gerlinger + Merkle
Ingenieurgesellschaft fir Akustik und Bauphysik mbH, Werderstralie 42, 73614 Schorndorf mit
der Ausarbeitung einer gutachterlichen Untersuchung beauftragt.

a. Gewerbelarm

Die Schallemissionen des sudlich der Muhlbergstral’e gelegenen faktischen Mischgebiets
wurden im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung nicht einzeln aufgenommen, sondern
in Anlehnung an die DIN 18005 mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von tags
55 dB(A)/m? und nachts von 40 dB(A)/m? berucksichtigt.

Des Weiteren wurde als ,Gewerbelarmquelle® das ndrdlich des Plangebiets beabsichtigte
Fachmarktzentrum auf Grundlage des seitens des Vorhabentragers vorgelegten Plankonzepts
berlcksichtigt. Die Emissionsansatze wurden nach Erfahrungswerten angesetzt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis bzw. Beurteilung der immissionsschutzrechtli-
chen Situation bezlglich des Gewerbelarms:

Der Vergleich der Beurteilungspegelklassen in Kapitel 7.5 des Gutachtens mit den Immissi-
onsrichtwerten der TA Larm zur Tageszeit zeigt auf, dass es im Erdgeschoss (h = 1,7 m) bei
den gemafl Vorhaben- und ErschlieRungsplan beabsichtigten Gebauden entlang der ,Muhl-
bergstrale“ zu Uberschreitungen kommt.

Auch in der Nachtzeit kommt es bei den 0.g. Gebauden zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm (siehe nachfolgende Abbildungen).
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Abb.: Rasterkarte Tag — Gewerbeldarm (h= 1,7 m), Quelle:
Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan, Biiro Ger-
linger + Merkle Ingenieurgesellschaft fir Akustik und Bauphy-
sik mbH, Werderstralle 42, 73614 Schorndorf, S. 26.

Abb.: Rasterkarte lauteste Nachtstunde (h= 1,7 m) — Gewer-
beldarm, Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan, Buro Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft fir
Akustik und Bauphysik mbH, Werderstrale 42, 73614
Schorndorf, S. 27.

Den nachfolgenden Abbildungen kann weiterhin entnommen werden, dass die Immissions-
richtwerte der TAL&rm bei den 0.g. Gebauden tagsiiber und in der lautesten Nachtstunde auch
auf der Ebene des ersten und zweiten Obergeschosses Uberschritten werden.
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Abb.: Rasterkarte Tag — Gewerbelarm (h = 7,3 m), Quelle:
Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan, Buro Ger-
linger + Merkle Ingenieurgesellschaft fiir Akustik und Bauphy-
sik mbH, WerderstralRe 42, 73614 Schorndorf, S. 30.

Abb.: Rasterkarte lauteste Nachtstunde — Gewerbelarm (h =
7,3 m), Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan, Biro Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft fir
Akustik und Bauphysik mbH, Werderstrale 42, 73614
Schorndorf, S. 31.

In der weiteren Betrachtung zeigt das Gutachten auch fur das dritte Obergeschosses (h = 10,1
m) Uberschreitungen. Hier kommt es tagsiiber an der Nordfassade eines der, im nordlichen
Bereich des Plangebiets beabsichtigten, Mehrfamilienhduser ,punktuell zu einer Uberschrei-

tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm.

In der Nachtzeit kommt es zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte.
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Abb.: Rasterkarte Tag — Gewerbeldarm (h = 10,1 m), Quelle:
Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan, Biiro Ger-
linger + Merkle Ingenieurgesellschaft fiir Akustik und Bauphy-
sik mbH, Werderstralle 42, 73614 Schorndorf, S. 32.

Abb.: Rasterkarte Nacht — Gewerbelarm (h = 10,1 m), Quelle:
Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan, Biiro Ger-
linger + Merkle Ingenieurgesellschaft fiir Akustik und Bauphy-
sik mbH, WerderstralRe 42, 73614 Schorndorf, S. 32.
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Auf der Ebene des vierten Obergeschosses (h = 12,9 m) werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an der Nordfassade eines der im Norden des Plangebiets beabsichtigten Mehrfami-
lienhauser Uberschritten.

In der lautesten Nachtstunde liegt keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte vor.
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Abb.: Rasterkarte Tag — Gewerbelarm (h = 12,9 m), Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan, Biiro Gerlinger +
Merkle Ingenieurgesellschaft fur Akustik und Bauphysik mbH, Werderstralle 42, 73614 Schorndorf, S. 33.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass es durch Gerduscheinwirkungen des Gewerbe-
larms im Plangebiet partiell zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete der TALarm kommt. Dies betrifft ma3geblich die gemaf Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan beabsichtigte Bebauung entlang der ,Muhlbergstral’e” sowie die Ebenen des drit-
ten und vierten Obergeschosses eines der im Norden des Plangebiets beabsichtigten Mehr-
familienhauser, so dass Schallschutzmalnahmen fir die Innenwohnbereiche erforderlich wer-
den.

Fir die AuRenwohnbereiche zeigt das Gutachten gemaf den Ausfiihrungen in Kapitel 7.7 die
Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte. SchallschutzmaRnahmen sind aufgrund von
Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm zum Schutz der Aulienwohnbereiche nicht erforder-
lich.

b. StralRen- und Schienenverkehrslarm

Die StraRenverkehrsgerausche wurden im Fachgutachten auf Grundlage von Angaben zu den
Verkehrsmengen der Stadtverwaltung Frankenthal bzw. von der Homepage der Bundesanstalt
fur StralRenwesen (www.bast.de) ermittelt und anhand der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV — Verkehrs-
larmschutzverordnung) beurteilt.

Zur Ermittlung der Schienenverkehrsgerausche wurden von der Deutschen Bahn zwei unter-
schiedliche Verkehrszustande mitgeteilt (Stand aus dem Jahr 2015 und Prognose fiir das Jahr
2030). Aufgrund kritischerer Werte wurde im Rahmen der Berechnung die Prognose fur das
Jahr 2030 herangezogen. Die ermittelten Schienenverkehrsgerausche wurden ebenfalls an-
hand der o.a. larmtechnischen Regelwerke beurteilt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis bzw. folgender Beurteilung der immissions-
schutzrechtlichen Situation:

Der Vergleich der Beurteilungspegelklassen in Kapitel 8.3 des Gutachtens mit dem schalltech-
nischen Orientierungswert der DIN 18005 zur Tageszeit zeigt auf, dass der gesamte Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans von einer Uberschreitung betroffen ist.
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Der héchste Beurteilungspegel betragt entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans > 75 dB(A). Im Bereich der gemal Vorhaben- und Er-

schlielungsplan beabsichtigten Gebaude liegen Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) in ei-

ner Hohe von h = 1,70 m vor.

Somit werden tagsuber die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 17

dB(A) und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um bis zu 13 dB(A) Uberschritten.

Auch wahrend der Nachtzeit zeigt der Vergleich der Beurteilungspegelklassen in Kapitel 8.3

des Gutachtens mit dem schalltechnischen Orientierungswert der DIN 18005 eine Uberschrei-
tung fur den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Bereich der gemal Vorhaben- und Erschlieungsplan beabsichtigten Gebaude liegen Be-
urteilungspegel von bis zu 66 dB(A) in einer Héhe von h = 1,70 m vor

Insofern werden nachts die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 21

dB(A) und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um bis zu 17 dB(A) Uberschritten.

> 350d
> 400d
> 450d
> 50.0d
> 550d
> 60.0d
> 65.0d
> 700d
> 75.0d

> 80.0d
> 850d

I

> 35.0
> 40.0
> 45.0
> 50.0
> 55.0
> 60.0
> 65.0
> 70.0
> 75.0
> 80.0
> 85.0

e n

Abb.: Rasterkarte Tag — Straflen- und Schienengerausche
(h=1,7 m), Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan, Biro Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft fir
Akustik und Bauphysik mbH, Werderstrale 42, 73614
Schorndorf, S. 40.

Abb.: Rasterkarte Nacht — Straen- und Schienengerausche
(h=1,7m), Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan, Biro Gerlinger + Merkle Ingenieurgesellschaft fiir
Akustik und Bauphysik mbH, Werderstrale 42, 73614
Schorndorf, S. 41.
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Zusammengefasst bleibt festzustellen, dass durch die StralRenverkehrsgerausche auf der
BundesstralRe B9, der ,Frankenthaler StralRe“ und der ,Mihlbergstrale” sowie durch die
Schienenverkehrsgerausche in allen Uberbaubaren Bereichen des Plangebiets bzw. in allen
gemal zugrundeliegendem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beabsichtigten Wohngebauden
Uberschreitungen der entsprechenden Immissionsschutzvorgaben fiir Allgemeine Wohnge-
biete verursacht werden, so dass SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

=  Gutachterliche Empfehlungen - SchallschutzmafRnahmen

a. SchallschutzmalRnahmen — Gewerbelarm

Aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den gemaf Vorhaben-
und ErschlieBungsplan beabsichtigten Wohngebauden entlang der ,Mihlbergstralle® sowie
auf der Ebene des dritten und vierten Obergeschosses eines der im Norden des Plangebiets
beabsichtigten Mehrfamilienhduser, werden SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Nach den immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sollen die Larmeinwirkungen vorrangig
durch MaRnahmen am Ort der Quelle reduziert werden (sog. Verursacherprinzip).

Die Malnahmen des aktiven Schallschutzes an der Larmquelle sind im vorliegenden Pla-
nungsfall aufgrund des Heranriickens der Wohnbebauung an gewerbliche Einrichtungen al-
lenfalls beschrankt umsetzbar.

Dies ist insbesondere darauf zuriickzufihren, dass die im sidlich des Plangebiets gelegenen
und genehmigten Gewerbebetriebe mit Mischgebietscharakter gemaf wirksamen Flachennut-
zungsplan nicht zu einer nachtraglichen Durchfiihrung von LarmschutzmafRnahmen verpflich-
tet werden kénnen, sofern ein ordnungsgemafer Betrieb nach dem Stand der Technik erfolgt.
Solche SchutzmalRnahmen an der Larmquelle waren allenfalls unter Zustimmung des Betrei-
bers und auf Kosten des Vorhabentragers des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans durchfiihrbar.

Zudem stellt sich die Wirkung aktiver Schallschutzmaf3inahmen durch eine Schallabschirmung
z.B. in Form von Larmschutzwanden und/ oder -wallen zur Minderung der Gerduscheinwirkun-
gen aus Gewerbelarm vorliegend beschrankt dar.

Die Wirkung einer mdglichen Schallabschirmung durch Larmschutzwande oder -walle wirde
fur die Wohnbebauung entlang der ,Mihlbergstrale* gemal’ zugrundeliegendem Fachgutach-
ten aufgrund einer erforderlichen ,Durchfahrt® zur Sicherstellung der ErschlieBung i.S. des §
30 BauGB deutlich gemindert und somit auer Verhaltnis zur Wirtschaftlichkeit des Investiti-
onsaufwandes sowie der Unterhaltungskosten stehen. Insofern kénnte auch kein durchgehen-
der Larmschutz erreicht werden, da der Schall an den ,Seiten® im Bereich der erforderlichen
Durchfahrt gebeugt wirde.

Des Weiteren wirden mit einer Schallabschirmung und der optischen Trennwirkung zu dem
sudlich gelegenen faktischen Mischgebiet Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes einhergehen wie etwa der optische Eindruck der ,Ein-Wallung“ der hinzukom-
menden Wohnbebauung.

Daruber hinaus steht der erforderliche Platzbedarf fur die Herstellung eines Larmschutzwalles
im vorliegenden Planungsfall den Planungsgeboten nach einem Vorrang der Innen- vor Au-
Renentwicklung sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a (2) BauGB
entgegen. Mit der Umsetzung eines Larmschutzwalles wirde es zu einer Minderung der Aus-
nutzbarkeit der Innenentwicklungspotenzialflache kommen.

Bezuglich einer Schallabschirmung ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass durch die
gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan beabsichtigte Reihenhausbebauung entlang der
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~Muhlbergstralie” eine Abschirmung und somit Minderung der Gerauscheinwirkungen aus Ge-
werbelarm flr das ,Ubrige” Plangebiet geleistet werden kann.

Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fir die Ebenen des dritten und vierten Ober-
geschosses der Wohnbebauung im nérdlich beabsichtigten Mehrfamilienhaus kénnen unter
Zugrundelegung des Kosten- / Nutzenverhaltnisses sowie der Wirtschaftlichkeit ebenfalls nicht
durch aktive LarmschutzmalRnahmen in Form von Schallabschirmungen erreicht werden. Dies
ist insbesondere darauf zurickzufuhren, dass eine Schallabschirmung in Form einer Larm-
schutzwand oder eines Larmschutzwalles zur effektiven Pegelminderung fir die angeflihrten
Geschosse eine uberdimensionierte Schirmhdhe aufweisen musste, mit der unverhaltnisma-
Rige Investitionskosten sowie Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild verbunden wa-
ren.

Weiterhin kann an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass im Rahmen des Bauleitplan-
und Zulassungsverfahrens flr das nérdlich des Plangebiets beabsichtigte Fachmarktzentrum
gemal dem Gebot der Riicksichtnahme die immissionsschutzrechtlichen Belange und Aus-
wirkungen flr das vorliegende Plangebiet zu bertcksichtigen und ggf. entsprechende Schall-
schutzmalnahmen zu ergreifen sind.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausflihrungen werden aufgrund der Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich und im Kapitel
7.6 des Fachgutachtens empfohlen.

Gutachterlich wird fiir die Wohngebaude, die eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm aufweisen, eine Grundrissgestaltung derart empfohlen, so dass keine schutzbe-
dirftigen Raume an der Jarmbelasteten” (= von der Uberschreitung betroffenen) Gebaudefas-
sade verortet werden.

b. SchallschutzmalRnahmen — Verkehrslarm

|. Aktive SchallschutzmalRnahmen

Grundsétzlich sind bei Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die aufden vor den Fenstern bzw. im
Freibereich einzuhalten sind, aktive SchallschutzmaRnahmen gegenuber passiven Maf3nah-
men zu bevorzugen, weil durch passive Mallnahmen u.a. keine Freibereiche wie Balkone,
Loggien, Terrassen etc. geschutzt werden kdnnen.

Im Fachgutachten wird eine aktive SchallschutzmalRnahme in Form einer Larmschutzwand mit
einer Hohe von 7 m entlang der Bundesstralle B9 empfohlen. Unterer Malibezugspunkt fir
die Bestimmung der Hohe ist die angrenzende Oberkante der B9. Die Larmschutzwand ist auf
der zur Bundesstral’e B9 zugewandten Seite hochabsorbierend auszufuhren.

Die Schallddmmung D.r betrdgt nach DIN 1793-2 (hier Gruppe 3) Dir > 24 dB. Die
Schallabsorption (hier Hochabsorbierend auf der Seite der Bundesstral’e) betragt nach DIN
1731-1 (hier Gruppe 3) Dia = 8-11 dB.

Die Lage der gutachterlich empfohlenen Larmschutzwand kann der nachfolgenden Abbildung
entnommen werden:

~\WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch s
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Frankenthal (Pfalz) 59
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studernheim, Nérdlich der Mihlbergstralie®
Begriindung

9 sEEmmEp
( ammanany, S

- u
B

4 'nnun,nn;p =,' SRR (| |
j— = Fe gEnEE “ii;,f 7]

EN

LS

Abb.: Verortung der Larmschutzwand, Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan, Buro Gerlinger + Merkle Inge-
nieurgesellschaft fur Akustik und Bauphysik mbH, Werderstral3e 42, 73614 Schorndorf, S. 44.

Mit der Errichtung der Larmschutzwand kénnen die Verkehrslarmbelastungen im Plangebiet
deutlich reduziert werden.

Fir die Ebene des Erdgeschosses (h = 1,7 m) zeigt sich, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 zwar noch immer nahezu im gesamten Plangebiet liberschritten werden, jedoch durch
die Errichtung der Larmschutzwand eine deutliche Reduzierung der Larmbelastungen herbei-
gefuhrt werden kann.

Bezliglich der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist eine Uberschreitung im slidlichen
und sudwestlichen Bereich des Plangebiets festzustellen. Gemal den gutachterlichen Aus-
fuhrungen liegen im sudwestlichen und sudlichen Bereich des Plangebiets an den gemaf Vor-
haben- und ErschlieBungsplan beabsichtigten Gebaudefassaden Beurteilungspegel von bis
zu 67 dB(A) vor, was einer 8 dB-Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
bzw. einer 12 dB(A) Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 entspricht.

In diesem Zusammenhang ist auf die obigen Ausfiihrungen zu verweisen. Demnach flhrt die
Rechtsprechung aus, dass Verkehrslarmimmissionen erst dann als schwerer Nachteil zu wer-
ten sind, wenn sie auf Dauer fir den Blrger unzumutbar sind.
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Eine Unzumutbarkeit wird fir Wohngebiete angenommen, wenn die Larmimmissionen den
Grenzwert von durchschnittlich 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) zur Nachtzeit Gberschreiten
(vgl. etwa BVerwG, Urt. v. 21.11.2013 — 7 A 28.12).

So zeigt sich flr das Plangebiet, dass durch die Errichtung der Larmschutzwand entlang der
Bundesstralle B9 die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) fir die Ebene des
Erdgeschosses tagsuber nicht Gberschritten werden und insofern keine erheblichen stadte-
baulichen Missstande auftreten werden (siehe nachfolgende Abbildung).

Fiur die Ebene des Erdgeschosses zeigt sich fir die Nachtzeit eine flichendeckende Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV.

Gemal den gutachterlichen Ausfiihrungen liegen im stidwestlichen und stidlichen Bereich des
Plangebiets an den gemaf Vorhaben- und Erschliefungsplan beabsichtigten Gebaudefassa-
den Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) vor, was einer 13 dB-Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV bzw. einer 22 dB(A) Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 entspricht.

Insofern kdnnen trotz der Errichtung der Larmschutzwand die Anforderungen an eine unge-
stérte Nachtruhe nicht gewahrt werden. Die Larmuberschreitungen sind fir das Wohngebiet
auf der Grundlage ergangener Rechtsprechungen als unzumutbar einzustufen, weshalb es
weiterer Schallschutzmallinahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse bedarf.
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Abb.: Rasterkarte Tag — StralRen- und Schienengerausche mit
Larmschutzwand, Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan, Biro Gerlinger + Merkle Ingenieurgesell-
schaft fur Akustik und Bauphysik mbH, Werderstralle 42,
73614 Schorndorf, S. 45.

Abb.: Rasterkarte Nacht — Straen- und Schienengerausche
mit Larmschutzwand, Quelle: Schalltechnisches Gutachten
zum Bebauungsplan, Biro Gerlinger + Merkle Ingenieurge-
sellschaft fir Akustik und Bauphysik mbH, Werderstralie 42,
73614 Schorndorf, S. 46
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Auch fur die Ebenen des zweiten und dritten Obergeschosses kommt es gemal den nachfol-
genden Abbildungen — trotz der aktiven Schallschutzmalinahme — weiterhin zu Uberschreitun-
gen der Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte der DIN 18005 bzw. 16. BImSchV.
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Abb.: Rasterkarte Tag (h = 7,3 m) — Stral3en- und Schienen-
gerdusche mit Larmschutzwand, Quelle: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan, Biiro Gerlinger + Merkle In-
genieurgesellschaft fir Akustik und Bauphysik mbH, Werder-
straRe 42, 73614 Schorndorf, S. 49.

Abb.: Rasterkarte Nacht (h = 7,3 m) — StralRen- und Schie-
nengerausche mit Larmschutzwand, Quelle: Schalltechni-
sches Gutachten zum Bebauungsplan, Biro Gerlinger +
Merkle Ingenieurgesellschaft fiir Akustik und Bauphysik mbH,
WerderstralRe 42, 73614 Schorndorf, S. 50.

Flr die beabsichtigten Mehrfamilienhauser kommt es auf der Ebene des dritten und vierten
Obergeschosses zu Uberschreitungen der Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte.
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Abb.: Rasterkarte Tag (h = 12,9 m) — Straen- und Schienen-
gerausche mit Larmschutzwand, Quelle: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan, Biro Gerlinger + Merkle In-
genieurgesellschaft fur Akustik und Bauphysik mbH, Werder-

stralle 42, 73614 Schorndorf, S. 52.

Abb.: Rasterkarte Nacht (h = 12,9 m) — StralRen- und Schie-
nengerausche mit Larmschutzwand, Quelle: Schalltechni-
sches Gutachten zum Bebauungsplan, Biro Gerlinger +
Merkle Ingenieurgesellschaft fiir Akustik und Bauphysik mbH,
Werderstrale 42, 73614 Schorndorf, S. 52.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es mit der Errichtung einer Larmschutz-
wand gemall den oben beschriebenen Anforderungen zu einer Verringerung der Beeintrachti-
gungen durch Verkehrslarm im Plangebiet kommt.

Allerdings besteht zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie zur
Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen das Erfordernis weiterer passiver Larmschutzmalf3-
nahmen wie folgt:

Il. Passive SchallschutzmafRnahmen

Im Fachgutachten werden als zusatzliche passive LarmschutzmalRnahmen bauliche Malinah-
men, wie z.B. die Anordnung der Lage an der larmabgewandten Seite und / oder der Bau
verglaster Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besonderer Fensterkonstruktio-
nen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen empfohlen.

Des Weiteren sind zum Schutz der schutzbedurftigen Rdume vor Verkehrsgerauschen die An-
forderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen im gesamten Plangebiet unter
Beachtung der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - einzuhalten.

Als ,schutzbedurftige Raume*® sind Raume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ (Ausgabe 2018) zu verstehen.

Mafigebend ist hierbei die zum Zeitpunkt der Genehmigung, in den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Rheinland-Pfalz baurechtlich eingefuhrte Version der DIN 4109. In die-
sem Zusammenhang ist auf die Abbildungen 40 bis 43 in Kapitel 10 der schalltechnischen
Untersuchung verwiesen. Diese ist den Planunterlagen als Anlage beigefiigt.

= Planungsrechtliche Bewertung

Gemal den gutachterlichen Berechnungen zeigt sich, dass sowohl die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die Orientierungswerte der 16. BImSchV als auch die
Richtwerte der TA Larm uberschritten werden.

Somit ergibt sich zur Berticksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse i.S.
des § 1 (6) Nr. 1 BauGB die Umsetzung von aktiven und passiven Schallschutzmal3nahmen.

Innenwohnbereiche

Mit den aufgezeigten gutachterlichen Empfehlungen kann ein ausreichender Schutz fur die
Innenwohnbereiche der kinftigen Gebaude erzielt werden.

Vor diesem Hintergrund werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Malinahmen des ak-
tiven und passiven Larmschutzes in textlicher und zeichnerischer Form festgesetzt.

Gemal gutachterlicher Empfehlung ist in der Flache fur besondere Anlagen zum Immissions-
schutz eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 7 m zu errichten.

Der untere Malibezugspunkt ist die Oberkante der an die Larmschutzwand angrenzenden 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflache (hier Bundesstral’e B 9). Der obere MalRbezugspunkt ist die
Oberkante der Larmschutzwand.

Die Mindestlange der Larmschutzwand betragt 345 m entlang der Bundesstrale B9 und 21 m
entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze gemaf Eintrag in der Planurkunde.

Die Larmschutzwand hat ein Schalldammmalf von 25 dB(A) zu gewahrleisten.
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Die Larmschutzwand ist quartiersseitig mit Rank- und Klettergewachsen zu bepflanzen. Hier-
durch sollen die Auswirkungen der Larmschutzwand auf das Orts- und Landschaftsbild ver-
mieden sowie (stadt-)okologische Aspekte umgesetzt werden.

Die Larmschutzwand ist absorbierend auszubilden, um Pegelerh6hungen an der der Larm-
schutzwand gegenuberliegenden Seite, im StralRenraum durch Mehrfachreflexionen sowie auf
der hinter der Wand gelegenen Seite durch Reflexionen an Fahrzeugen zu minimieren.

Die Absorptionseigenschaften bestimmen sich nach der DIN EN ISO 354. Demnach sind
Larmschutzwande hochabsorbierend, wenn der reflektierte Schallstrahl um 8 dB unter dem
auf die Wand auftreffenden Schall liegt.

Zum Schutz vor Gewerbeldrm missen bei den Gebauden, die unmittelbar an die ,Muhlberg-
stralle“ angrenzen (siehe Eintrag Planurkunde ,Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen — Grundrisse®), die Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen zu der
von der Stralle abgewandten Gebaudeseite hin orientiert sein.

Im Anwendungsbereich der TA Larm sind passive Larmschutzmaflnahmen zur Sicherstellung
der Einhaltung der Richtwerte grundsatzlich nicht vorgesehen bzw. sehr eingeschrankt zulas-
sig.

Im vorliegenden Planungsfall Uberschreiten die Gebaude entlang der ,Muhlbergstralle” die
Immissionsrichtwerte der TA Larm, sodass es bei diesen Gebauden baulicher Schallschutz-
maflnahmen zur Einhaltung der Richtwerte bedarf. Vorliegend wird als Schallschutzmal3-
nahme die Anordnung von Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen zu der von der
Stralte abgewandten Gebaudeseite hin empfohlen. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass
die Aufenthaltsraume keinen die Richtwerte der TA Larm Uberschreitenden Larmbelastungen
ausgesetzt sind.

Zum Schutz der schutzbedurftigen Raume vor Verkehrsgerauschen sind die Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen im gesamten Plangebiet unter Beachtung der
DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - einzuhalten.

Als ,schutzbedurftige Raume*® sind Raume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ (Ausgabe 2018) zu verstehen.

MaRgebend ist hierbei die zum Zeitpunkt der Genehmigung, in den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Rheinland-Pfalz baurechtlich eingefuhrte Version der DIN 4109.

Die maligeblichen AulRenlarmpegel La, die fur jedes Gebaude ermittelt wurden, sind im An-
hang G2 der Textfestsetzungen abgebildet. Der Anhang G2 ist Bestandteil der Festsetzung.

Grundlage flr die Festsetzung der malRgeblichen AuRRenlarmpegel bildet das Schalltechnische
Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Ingenieurgesellschaft vom Blro Ger-
linger+Merkle 22-158-E vom. 30.09.2024.

Fur die Baugebietsteilflachen WA1 bis WA5 sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei der Anord-
nung von schutzbedurftigen Rdumen (Schlafrdaume und Kinderzimmer) die erforderliche Ge-
samtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Luftungszustand (z.B. durch schallge-
dammte Luftungssysteme oder Beluftungen) sicherzustellen.

Durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. besonderer Fensterkonstruktio-
nen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen kann ein ausreichender Schallschutz
erreicht werden.
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AuRenwohnbereiche

Wie bereits erwahnt, unterliegen auch die sogenannten Auenwohnbereiche einem Schutz-
anspruch. Hierzu zahlen bspw. Loggien, Balkone, Terrassen und in ahnlicher Weise zu Auf-
enthaltszwecken nutzbare Aul3enanlagen, d.h. fir das Wohnen im Freien geeignete und be-
stimmte Grundstucksflachen.

Sie dienen den Bewohnern zur Freizeitgestaltung und Entspannung und sind deshalb — zur
Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse — vor Larm zu schitzen. Ihre Schutzbedirftigkeit
ist jedoch auf den Tageszeitraum beschrankt, da sie nachts nicht zum dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen. Unbeachtlich ist jedoch eine Uberschreitung fir Freiflachen, die als
Nutz- oder Vorgarten dienen, da diese gemaly hdéchstrichterlicher Rechtsprechung des
BVerwG nicht das Erfordernis eines Aulienwohnbereichs erfillen.

Ein Kriterium fur eine akzeptable Aufenthaltsqualitat, das im Rahmen der Abwagung bei einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen werden kann, ist z.B.
die Gewabhrleistung einer ungestorten Kommunikation tber kurze Distanzen (Ubliches Ge-
sprach zwischen zwei Personen) mit normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke.

Im Fachgutachten wurde der Nachweis geflhrt, dass mit der Errichtung der Larmschutzwand
(siehe oben) ein hinreichender Schutz der Aulienwohnbereiche vor Verkehrslarm gegeben ist.

Fur die mdgliche Beeintrachtigung der AuRenwohnbereiche durch Gewerbelarm zeigt das Gut-
achten die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm (siehe Ausfuhrun-
gen in Kapitel 7.7 des Gutachtens). SchallschutzmalRnahmen sind aufgrund von Beeintrachti-
gungen durch Gewerbelarm zum Schutz der AuRenwohnbereiche nicht erforderlich.

6.14 Unzulassigkeit baulicher Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Um-
stande

Gemal § 9 (2) Nr. 2 BauGB kann in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bauliche
Nutzungen oder Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande unzulassig sind. Die Wirkung
der Festsetzung ist von dem Eintritt einer aufschiebenden Bedingung abhangig gemacht.

Die schutzbediirftigen Gebaude, die dem dauerhaften Aufenthalt der Bevolkerung zum Woh-
nen und Arbeiten dienen, sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
so lange unzulassig, bis die in der Textfestsetzung B 11.4 festgesetzte Larmschutzwand voll-
standig realisiert ist.

Der mal3gebliche Umstand der vollstandigen Realisierung gilt durch die Bestatigung der Bau-
fertigstellung der Baugenehmigungsbehoérde der Stadt Frankenthal als eingetreten.

Die Errichtung der Larmschutzwand ist eine unabdingbare Voraussetzung zur Wahrung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet, da es andernfalls
zu unzumutbaren Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm kommen wirde, die die Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung uUberschreiten.

Insofern bedarf es einer zeitlich vorgehenden Errichtung der Larmschutzwand, um den Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen fur die Wohnbebauung sicherstellen zu kénnen.

Mit der getroffenen Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung wird sichergestellt, dass zu-
nachst die Larmschutzwand gemafl den normierten Anforderungen verpflichtend umzusetzen
ist, bevor eine Entwicklung mit schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet vollzogen werden
kann. Hiermit wird den Anforderungen an die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse Rechnung getragen.
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Des Weiteren wird hierdurch verhindert, dass die Errichtung der Larmschutzwand z.B. im
Wege bauaufsichtlicher Nebenbestimmungen durchgesetzt werden muss.

7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einen wesentlichen Beitrag fur die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschafts-
bild leisten grundsatzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Regelung ge-
stalterischer Inhalte dienen.

Grundséatzlich gilt festzuhalten, dass in der ndheren Umgebung kein einheitliches bzw. ge-
samtheitlich begriindbares Gestaltungskonzept erkennbar vorliegt. Ebenso wenig sind schutz-
wurdige Gebiete in raumlicher Nahe zum Plangebiet vorhanden, die die Aufnahme von bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Wahrung des gestalterischen Charakters und der Ei-
genart der Umgebung erforderlich machen.

Daher wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan hinsichtlich der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen eine ,planerische Zurtckhaltung® ausgeubt.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind daher lediglich Regelungen zur
Dachgestaltung, zur au3eren Gestaltung, zu Einfriedungen sowie zum Nachweis von Stellplat-
zen aufgenommen worden.

Zur Umsetzung des, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegenden, Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans werden Gestaltungsfestsetzungen zur Dachform/ -neigung ge-
troffen.

Neben der Berlcksichtigung der, das Ortsbild von Studernheim grundsatzlich pragenden,
Dachform eines Satteldaches, soll mit der getroffenen Gestaltungsfestsetzung die Realisier-
barkeit ,moderner‘ Bauweisen ermoglicht werden. Ein ,Wildwuchs“ verschiedener Dachfor-
men wird unterbunden, wodurch dem Plangebiet ein dauerhaftes Strukturmerkmal verliehen
wird. Aus stadtstruktureller Sicht wird das Dach i.d.R. nicht kurzfristig verandert werden, so
dass ein dauerhafter Eindruck gewahrleistet wird.

Die hochstzulassige Dachneigung wird begrenzt, um ortsbildfremde ,spitze“ Dacher zu ver-
meiden sowie eine funktionale Ausnutzung des Dachgeschosses in Verbindung mit den fest-
gesetzten First-, Trauf- und Gebaudehdhen sicherzustellen und zu erméglichen. Auf diese
Weise kann eine homogen wirkende Dachlandschaft fir den ,externen” Betrachter erzeugt
werden.

Das oberste, tUber dem letzten zulassigen Vollgeschoss liegende Geschoss ist als Staffelge-
schoss auszubilden. Dabei darf das Staffelgeschoss die in § 2 (4) LBauO Rheinland-Pfalz
definierten Merkmale eines Vollgeschosses nicht erfullen.

Staffelgeschosse im Sinne der getroffenen Festsetzung sind Geschosse, dessen Aullenwande
an mindestens 3 Seiten um jeweils mindestens 1,5 m hinter die AuRenwandflache des darunter
liegenden Vollgeschosses zurlcktreten.

Hiervon ausgenommen sind lediglich Loggien (= an die Rdume anschliel’ende laubenartige
Raume, die auf einer Seite nach dem Freien offen sind und als Abschluss eine Bristung ha-
ben), Laubengange (= in den Baukorper einbezogene Aullengange) sowie Treppenraume, die
bindig mit den Gebaudewanden des darunter liegenden Geschosses abschlielten dirfen.
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Mit der Bedingung, dass die Staffelgeschosse dreiseitig mindestens 1,5 m hinter die Aulen-
wandflache des darunter liegenden Vollgeschosses zurticktreten missen, soll die Wirkung der
Gebaude i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen in gewisser Weise aufgelockert werden. Eine
durchgangige ,kompakte“ Gebaudeausbildung soll unterbunden werden.

Die Festsetzung bezlglich der Einfriedungen soll einen Beitrag zur vertraglichen Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild leisten. Hierzu wird festgesetzt, dass Einfriedungen auf bzw.
an den Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke nur in durchsichtiger Form als Strauchhecke
und/ oder Zaun (wie etwa Maschendrahtzaun, Stabgitterzaun, Latten- und Pfahlzaun u.a.) zu-
l&ssig sind. Vollflachige Einfriedigungen aus Holz, Plastik oder Mauerwerk sind unzulassig. Die
Wirkung eines ,Eingemauert-Seins“ der Wohnbaugrundsticke soll vermieden werden. Eine
Erlebbarkeit des Wohnquartiers kann unterstitzt werden.

Weitergehend werden differenzierte Héhenregelungen der Einfriedungen in Abhangigkeit der
Grundstlicksgrenze festgesetzt. Hierdurch soll den differenzierten gestalterischen Anforderun-
gen Rechnung getragen werden. So wird entlang der unmittelbar an die 6ffentliche, anbaufa-
hige Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze (= vordere Grundstlicksgrenze) eine
niedrigere zulassige Hohe der Einfriedungen festgesetzt als an den ,sonstigen® Grundstiicks-
grenzen. Hiermit soll eine gestalterische Aufwertung des StralRenraums einhergehen sowie ein
Beitrag zur Uberschaubarkeit und Verkehrssicherheit und der o.a. optische Eindruck geleistet
werden. FUr die stralenabgewandt liegenden Einfriedungen gelten hinsichtlich der Hohe die
Vorgaben der Landesbauordnung bzw. des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz.

Die Malibezugspunkte zur Bestimmung der Hohe der Einfriedungen bilden die geltende Hohe
der an das jeweilige Grundstlick angrenzenden Strallengrenze gemal Eintrag in der Planur-
kunde und der Oberkante der Einfriedung. Im Gegensatz zur natirlichen Gelandeoberflache
kommt diesem Malbezugspunkt an dieser Stelle der Vorteil zu, dass er nicht beliebig veran-
derbar ist und somit eindeutig nachvollzogen werden kann. Somit wird ein einheitliches Bild im
Strallenraum gewahrleistet.

Fur die stralRenabgewandt liegenden Grundstlcksseiten gilt als unterer Mal3bezugspunkt die
Oberkante der angrenzenden Gelandeoberflache gemaf § 2 (6) LBauO.

Bei der Umsetzung von Baugebieten wird die Bereitstellung von ausreichend bemessenen
Flachen fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privatgrundsticken oftmals
nicht bzw. nur unzureichend berucksichtigt. Eine Konsequenz hieraus ist das Abstellen der
privaten Anliegerfahrzeuge im o6ffentlichen Stralenraum. Auf der Grundlage des (§ 88 (1) Nr.
8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO wird daher bereits in der Ebene des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans flr den jeweiligen Bauherren zum Nachweis fir den durch die Nutzung eines
Grundstucks verursachten Bedarfs eine Stellplatzverpflichtung auferlegt. Der Stellplatznach-
weis gilt ausschlieBlich flr den durch die privaten Baugrundstlicke hervorgerufenen Anlieger-
verkehr. Grundlage fir die Festsetzung der Flachen flr den ruhenden Verkehr bzw. die Ablei-
tung der notwendigen Stellplatze bildet der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. In dieser Pla-
nungsebene wurde auf der Grundlage der zu erwartenden Bebauung der notwendige Nach-
weis flr die bereitzustellenden Stellplatze gefiihrt.

Vor diesem Hintergrund wird eine entsprechende Regelung im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan getroffen. GemaR der formulierten Festsetzung mussen Stellplatze und/oder Gara-
gen im nachfolgend definierten Umfang und nur fur die nachfolgend definierten Nutzungsarten
wie folgt nachgewiesen werden:

= 2 Stellplatze je Wohnung in den Baugebietsteilflachen WA1 bis WA4 und
= 1,2 Stellplatze je Wohnung in der Baugebietsteilflache WAS.
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An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass fir die sonstigen zulassigen Nutzungsarten die
landesrechtlichen Vorschriften gelten.

In Absprache mit der Stadt Frankenthal kann auch der Stauraum vor Carports und Garagen
(sog. ,gefangener Stellplatz*) grundsatzlich als Stellplatz angerechnet werden. Dies gilt aus-
schliellich zum Nachweis der Stellplatze fir den durch die privaten Baugrundstlicke hervor-
gerufenen Anliegerverkehr.

Bezuglich des Stellplatznachweises ist weiterhin auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.11.1 der
Begriindung zu verweisen.

Fir die abschlieBende Beurteilung von gestalterischen Belangen kénnen grundséatzlich die
Vorgaben der Landesbauordnung herangezogen werden (und hier § 5 LBauO ,Gestaltung®).
Demnach miussen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach Form,
Malstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestal-
tet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Zudem sind bauliche Anlagen sowie andere Anla-
gen und Einrichtungen mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stralten-,
Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht sto-
ren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Rlcksicht zu nehmen.

8 KENNZEICHNUNGEN

Gemal der Sturzflutgefahrenkarte des Landesamtes fur Umwelt besteht bei einem aulierge-
wohnlichen Starkregenereignis SRI 7 mit einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm in einer
Stunde eine Gefahrdung von Uberschwemmungen mit einer Wassertiefe von bis zu einem
Meter im Osten sowie im Stiden des Plangebiets. Weiterhin bestehen Uberschwemmungsge-
fahrdungen im Nordwesten und heterogen, divers im Plangebiet verteilt.

Die Belange des Starkregens stellen fUr die Bauleitplanung einen abwagungserheblichen Be-
lang dar. Dies ergibt sich u.a. zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauGB, der Ver-
meidung erheblicher Sachschaden, dem Schutz vor sonstigen schweren Unféallen und Kata-
strophen nach § 1 (6) Nr. 7j sowie den Belangen des Hochwasserschutzes gemafly § 1 (6) Nr.
12 BauGB.

Gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB sollen Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aufllere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden. Die Kennzeichnungen
entfalten keinen normativen Regelungsgehalt.

Vor dem Hintergrund, dass den Kennzeichnungen keine planerische Willensentscheidung zu-
grunde liegt, gehoéren sie auch nicht zum planerischen Inhalt des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

Die Funktion der Kennzeichnung liegt in der Warn- und Informationsfunktion fur den Planvoll-
zug.

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt aufgrund der oben beschriebenen Gefahrdung durch
Starkregen eine Kennzeichnung durch Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten - und hier Uberschwemmungen
- erforderlich sind.
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In Verbindung mit bestehenden wasserrechtlichen und hochwasserschiitzenden Verpflichtun-
gen, wie die allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG, sowie bauordnungsrechtlichen Ver-
pflichtungen zum Schutz vor méglichen Beeintrachtigungen durch Starkregenereignisse fur
jede Privatperson (z.B. §§ 3, 13, 14 LBauO) kann an dieser Stelle fir die Ebene der Bauleit-
planung ein hinreichender Schutz vor den Gefahren durch Starkregen angenommen und die
Umsetzung etwaig erforderlicher Mafsnahmen auf die Planvollzugsebene verlagert werden.

{ B
] LEGENDE Wi rlele (SRI7 18td.)

E.' ¢ 5b|s 10 cm

10 bis < 30 cm

0 bis < 50 cm
50 bis < 100 cm
" 100 bis < 200 cm
00 dis < 400 cm
=400 cm

Abb.: Auszug aus der Sturzflutkarte bei einem auergewdhnlichen Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von ca. 40
— 47 mm in einer Stunde und Kennzeichnung des Plangebiets (= weild gestrichelt), Quelle DOP40: ©GeoBasis-DE / LVermGe-
oRP2024, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet], Quelle Sturzflutkarte: Landesamt fiir Umwelt.

Eine nachrichtliche Ubernahme i.S. des § 9 (6a) BauGB wird nicht vorgenommen, da das
Plangebiet die in der angeflihrten Rechtsgrundlage definierten Merkmale nicht aufweist.

9 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Regelungsgehalt des § 9 (6) BauGB dient dazu, nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu tbernehmen, soweit sie zu
seinem Verstandnis oder flr die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmalig sind.

Die nachrichtliche Ubernahme entfaltet vom Grundsatz her lediglich einen informativen Cha-
rakter fir alle an der Planung und dem Planvollzug Beteiligten. Ein Festsetzungscharakter
geht von der nachrichtlichen Ubernahme nicht aus. Dies gilt im vorliegenden Planungsfall fur
die Bauverbotszone zur Bundesstralie B9.

Gemal § 9 (6) BauGB wird in der Planurkunde die Bauverbotszone zur qualifizierten Bundes-
stralde B9 nachrichtlich Gbernommen.

Auf diese Weise wird die Vorgabe des § 9 (1) Satz 1 Nr. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG)
in der Fassung vom 28.06.2007 aufgegriffen, wonach in einer Entfernung von 20 m vom
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aulleren Rand der befestigten Fahrbahn an Bundesstralen grundsatzlich ein Verbot der Er-
richtung von Hochbauten besteht.

An dieser Stelle kann darauf hingewiesen werden, dass die Errichtung der Larmschutzwand
sowie die entsprechende Ausgestaltung dieser gemaly der getroffenen Textfestsetzungen
(siehe unter Kapitel 6.13 der Begriindung) mit dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer als zustan-
digem Strallenbaulasttrager abgestimmt ist. Auf den Regelungsgehalt des § 9 FStrG wird hin-
gewiesen.

10 INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN DER VER- UND ENTSOR-
GUNG

10.1 Wasserversorgung

In Absprache mit den Stadtwerken Frankenthal - als zustéandige Versorgungstragerin - kann
eine ordnungsgemalie Wasserversorgung (Trink- und Léschwasser) des Plangebiets durch
herzustellende technische Infrastruktureinrichtungen sichergestellt werden.

10.2 Abwasserbeseitigung

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung ergibt sich aus dem Gebot einer stadtebaulichen
geordneten Entwicklung und setzt eine Entwasserung der Schmutz- und Niederschlagswasser
voraus. Die Beseitigung des im Plangebiets anfallenden Niederschlagswassers hat grundsatz-
lich gemaR den Vorgaben des Wasserhaushalts- und Landeswassergesetzes zu erfolgen.

In diesem Zusammenhang kann auf die ,Wasserwirtschaftliche Betrachtung im Rahmen des
Bebauungsplan Verfahrens Fachmarktzentrum / Wohnbebauung Studernheim / Frankenthaler
Str / Muhlbergstralle” des Planungsteam Désor plan ° D — Ingenieure PartG hingewiesen wer-
den. Demnach kann das anfallende Niederschlagswasser — abgesehen von den offentlichen /
gemeinschaftlichen StralRenflachen — auf allen weiteren bebauten und versiegelten Gesamt-
flachen ortlich versickert werden.

Das Plangebiet wird Uber eine neu zu errichtende Mischwasserkanalanlage in Richtung der
Muhlbergstrale entwassert. Zur Entwasserung kommen die Straldenkorper sowie das im Bau-
gebiet anfallende Schmutzwasser. Insgesamt deckt sich die berechnete Menge des Flachen-
anteils, der an die vorhandene Kanalanlage in der Muhlbergstralde angebunden wird, mit den
Vorgaben aus der Generalentwasserungsplanung.

Bezuglich weitergehender Ausflihrungen ist auf die o.a. Fachplanung zu verweisen, die als
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans den Planunterlagen beigeflgt ist.

Insgesamt kann eine ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung des im Plangebiet anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswassers sichergestellt werden.

Daruber hinaus wird die Sammlung der anfallenden Niederschlagswasser und eine damit ein-
hergehende Brauchwassernutzung empfohlen.
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10.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung der zur Uberplanung anstehenden Flachen wird Uber die Stadtwerke
Frankenthal gewahrleistet.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Flache zur Unterbringung einer
entsprechenden Anlage und Einrichtung zur Stromversorgung nach Absprache mit den Stadt-
werken Frankenthal planungsrechtlich gesichert worden. Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6.8
dieser Begrindung wird verwiesen.

11 BODENORDNUNG

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers,
so dass eine wesentliche Voraussetzung fir die Umsetzung des Vorhabens i.S. des § 12 (1)
BauGB gegeben sind.

Etwaige bodenordnerische Malinahmen, die sich mit dem Vollzug des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ergeben, werden zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager im Rahmen
von vertraglichen Vereinbarungen vollzogen.

Ein férmliches Bodenordnungsverfahren i.S. der §§ 45 ff BauGB ware gemal’ den Vorgaben
des § 12 (3) Satz 2 BauGB ohnehin nicht anwendbar.

12 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Festsotng Fliche (ca. Angabe in m)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 32.356
- hiervon Uberbaubare Grundstlicksflache 17.869

Baugebietsteilflachen

- hiervon WA1 6.744
- hiervon uUberbaubare Grundstlcksflache 3.452
~\WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch s
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Frankenthal (Pfalz) 71
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Studernheim, Nérdlich der Mihlbergstralie®
Begrindung

- hiervon WA2 12.114
- hiervon Uberbaubare Grundstucksflache 6.030
- hiervon WAS3 3.758
- hiervon Uberbaubare Grundstucksflache 2.440
- hiervon WA4 6.063
- hiervon uberbaubare Grundstticksflache 3.925
- hiervon WA5 3.677
- hiervon uberbaubare Grundstticksflache 2.022
Offentliche StraBenverkehrsflichen 11.594
Offentliche Verkehrsflache besonderer 124
Zweckbestimmung — ,,Offentlicher Parkplatz*
Offentliche Versorgungsfliche - hier: 80
»otrom*
Offentliche Griinflichen 7.699
- hiervon mit der Zweckbestimmung ,Quartiers- 4.746
grun — Trimm-Dich-Pfad*
- hiervon mit der Zweckbestimmung ,Quartiers- 1.883
park*
- hiervon mit der Zweckbestimmung ,Quartiers- 1.070

grin mit Baumbestand*

Private Gemeinschafts- Stellplatzflachen fiir 5.351
die Unterbringung des anliegerbezogenen ru-
henden Verkehrs

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen 2.201
schéadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Blm-

SchG

Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Um- 374

welteinwirkungen - Larmschutzwand

Raumlicher Geltungsbereich A 57.578

Réumiicher Geltungsbereich B I 71
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