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Rechtsgrundlagen

1.

10.

11.

Baugesetzbuch, (BauGB)
in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI, | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.
Dezember 2023 (BGBI. | S. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, (Baunutzungsverordnung

— BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 123), zuletzt geandert am 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ)

in der Fassung vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt geandert m 24. Mai 2023
(GVBI. S. 133)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert

am 23. Oktober 2023 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Naturschutz und Landschaft,
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletztgeandert
am 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. | S. 409)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz, (Landeswassergesetz — LWG)
in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert am 08.04.2022 (GVBI. S.
118)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler,
(Denkmalschutzgesetz — DSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
am 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz, (LNRG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert am
21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)
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12. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Geradusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert am 09. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

13. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten, (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

14. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, (BBodSchV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert
am 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

11 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO i.V.m.
89 Abs. 1 Nr. 1

BauGB

1.1.1 | Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

e  Wohngebéaude,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
e  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zul&ssig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen sportlicher Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften,
Tankstellen.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 24 BauGB und
86 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind allgemein zulassig:
e  Gewerbebetriebe die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht
wesentlich storen,
e Lagerhauser,
e  Birogebaude,

Ausnahmsweise zulassig sind:
e  Gewerbebetriebe aller Art

Nicht zuléssig sind:
Geschaftsgebaude,
Anlage fur sportliche Zwecke,
offentliche Betriebe,
Verwaltungsgebaude,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,
e Lagerplatze,
e  Tankstellen,
e  Vergnigungsstatten
o  Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf der folgenden innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente:
- Nahrungsmittel
- Drogeriewaren/ Kosmetikartikel
- Pharmazeutische, medizinische und orthopadische Artikel
- Blumen
- Zeitungen, Zeitschriften
- Haushaltswaren/Glas/Porzellan
- Bicher, Papier/Schreibwaren, Biroartikel
Kunst/Antiquitaten
- Baby-, Kinderartikel
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Unterhaltungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel
- Foto/Optik
- Textilien/Heimtextilien
- Bastelartikel, Kunstgewerbe, Musikhandel
- Uhren/Schmuck
- Spielwaren
- Sportartikel, Sportbekleidung
- Campingartikel, Fahrrader und Zubehor

1.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben § 12 Abs.3a BauGB
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im 1LV.m.
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. § 9 Abs. 2 BauGB

2. Mal der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1

BauGBi.V.m. § 16
BauNVO
21 Die maximale bzw. fur das WA 1 auch minimale Anzahl der

zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend dem Planeinschrieb fiir
die jeweiligen Baugebiete festgesetzt.




Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und

Griinplanung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Ehemaliges
Sternjakob-Areal - Teil A®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

15.01.2025

2.2

Die maximale bzw. fir das WA 1 auch minimale Gebaudehéhe in
Metern Gber NN wird entsprechend dem Planeinschrieb fur die
jeweiligen Baugebiete festgesetzt. Die maximale bzw. minimale
Hoéhe wird sowohl fur die zuldssigen Vollgeschosse als auch das
zulassige oberste Staffelgeschoss festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird bestimmt durch das MaR des hdchsten
Punktes der Dachhaut (bei Satteldachern der First, bei
Flachdachern Oberkante Attika). Fir Treppenhéauser,
Laubengange, Photovoltaik-und Solarelemente sowie technische
Aufbauten ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Gebaudehthe um maximal 0,5 m zulassig. Schornsteine und
Aufzugsuiberfahrten dirfen die maximal zulassige Gebaudehthe
um maximal 1,5 m Uberschreiten.

2.3

Die GRZ fur die Baugebiete wird entsprechend Planeinschrieb als
Hochstgrenze bzw. fur das WA 1 auch als Mindestmalf3 festgesetzt.

Die zulassige GRZ darf fir Nebenanlagen in den Allgemeinen
Wohngebieten bis zu einer GRZ von 0,6 und im eingeschrankten
Gewerbegebiet bis zu 0,8 Uberschritten werden.

Fur Tiefgaragen und Nebenrdume unter der Gelandeoberflache darf
die zulassige GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten bis zu einer
GRZ von 0,7 Uberschritten werden, sofern sie eine Erdiberdeckung
erhalten und diese gértnerisch gestaltet wird.

2.4

Oberirdische Nebenanlagen wie Stellplatze, Terrassen und Zuwege
sind nicht zur zuldssigen Grundflache zuzurechnen, wenn sie mit
wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrt werden.

89 Abs. 4 Satz 3
BauNVO

2.5

Die GFZ fir die Baugebiete wird entsprechend Planeinschrieb als
Hochstgrenze bzw. fur das WA 1 auch als Mindestmal? festgesetzt.

Bauweise

89 Abs. 1 Nr. 2
BauGBi.V.m. §22
BauNVO

3.1

Im Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist die offene Bauweise
festgesetzt.

3.2

Im Eingeschréankten Gewerbegebiet GEe wird die abweichende
Bauweise mit seitlichen Grenzabstanden festgesetzt.
Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 BauNVvO

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone, Terrassen sowie
untergeordnete Bauteile und Tlrtuberdachungen um maximal 1,5 m
Uberschritten werden. Sie durfen dabei nicht in den 6ffentlichen
Raum hineinragen.

Die Baulinien durfen durch Balkone 1,5 m, untergeordnete Bauteile,
Lichtschéchte, nétige technische Anlagen und Turiberdachungen
um maximal 1,0 m sowie durch neue energetische Vorschriften
notwendig werdende Dammungen um maximal 0,5 m tberschritten
werden.




Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und

Griinplanung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Ehemaliges
Sternjakob-Areal - Teil A®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

15.01.2025

5

Flachen fiur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBi.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO

51

PKW-Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von
Terrassen, Uberdachten Terrassen, Millsammelstellen,
Fahrradabstellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs 2
BauNVO sind nur innerhalb gesondert festgesetzter Flachen sowie
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

6.1

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Flachdé&cher und flach
geneigte Dacher bis 5° zu mind. 50% mit einer
Mindestsubstratschicht von 14 cm extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss
eine dauerhafte Vegetation von Stauden, Wildkrautern bzw.Grasern
gewahrleisten.

6.2

Entlang der Grenzen zum Flurstiick 1509/23 (Klostergéarten) ist auf
den angrenzenden Grundstiicken eine offene Einzaunung mit einer
Hoéhe von 1,8 m zu errichten. Es sind 10 cm Bodenfreiheit fur
Kleintiere vorzusehen.

6.3

Die Beleuchtung von o6ffentlichen Stralen und Gehwegen sowie die
private AuRenbeleuchtung hat insektenvertraglich zu erfolgen.

Hierfir sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit
geringer Lockwirkung fur Insekten (z.B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LED) mit maximal
2.700 Kelvin zu verwenden und die Installation ist so durchzufiihren,
dass das Licht konzentriert abstrahlt. Sie durfen nur nach unten in
den Bereich abstrahlen, den sie sichern sollen. Im 6ffentlichen Raum
ist eine Dimmung vorzusehen. Auf bebauten Grundstticken sind
Leuchten au3erhalb von Geb&uden nur zur Verkehrssicherung und
nicht als Dauerleuchten zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

7.1

Zum Schutz vor Auf3enlarm sind fir AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die
erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile
ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berticksichtigung des maf3geblichen AulRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

(Gleichung 6):

R’w,ges = La - Kraumart
Dabei ist

Kraumart = 25 dB flir Bettenraume in Krankenanstalten und
Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
und Ahnliches;

Kraumart =35 dB fir Biroraume und Ahnliches;

La der MaRgebliche AuRRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN
4109-2 (Januar 2018).
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Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und
Sanatorien;

R’wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Biroraume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf3e von R w,ges > 50 dB
sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRRe
R’w.ges sind in Abh&angigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu
korrigieren.

Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen
Larmquelle orientiert sind, sieche DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

7.2

Von der Festsetzung 8.1 kann abgewichen werden, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren oder im Freistellungsverfahren
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schalldamm-
Male R wges erforderlich sind.

Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

89 Abs. 1 Nr.25a
BauGB

8.1

Das Pflanzmaterial fir Gehdlze muss den Gitebestimmungen der
Forschungsgesellschaft fir Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
e.V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht
auszufuhren und dauerhaft zu pflegen undzu unterhalten.

Abgangige Gehdlze sind gemal der entsprechenden Pflanzliste vom
jeweiligenGrundstiickseigentiimer spatestens im Zeitraum der
nachstenPflanzperiode nachzupflanzen. Die Verwendung von
Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Grol3kronige Baume an Straf3en und auf Platzen sind mit
unterirdischen Baumquartieren mit mindestens 24 m3 geeignetem
Substrat gemal FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzung
Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate® anzulegen.
Mittelkronige Baume an Strafl3en und auf Platzen sind mit einem
unterirdischen Baumquartier in der Grof3e von mindestens 18 m? je
Baum anzulegen. Kleinkronige BAume benétigen ein unterirdisches
Baumquartier in der Grofl3e von mindestens 12 m3,

Fir die Baumpflanzungen im Bereich von Tiefgaragen muss die
Schichtdicke des durchwurzelbaren Raumes geman der
artbedingten Wurzelausbildung mindestens 1 m betragen und das
unterirdische Baumquartier ist entsprechend der Grof3e der
Baumkrone (s. voriger Abschnitt) anzulegen.
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8.2 StraRenbaume

- Art: Baume der Pflanzliste 1

Kronenansatz mind. 220 cm

- Qualitat: Alleebaum, Stammumfang mind. 18-20 cm,

Gemal Planeintrag sind Baume in Reihe zu pflanzen. Die Standorte
der Baume kénnen zur Sicherstellung der Grundstiicksein- und
ausfahrten um bis zu 5 m verschoben werden insofern dadurch die
Einsehbarkeit des StralRenraums nicht beeintrachtigt wird. Es sind
B&ume gleicher Art und gleicher Qualitat zu pflanzen und bei
Abgang im Rahmen der kommenden Pflanzperiode zu ersetzen.

pflanzen und bei Abgang im Rahmen der kommenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

- Art: Baume der Pflanzliste 1

- Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm

8.3 Je 5 Stellplatze ist mindestens ein mittelkroniger Baum entweder im
Anschluss an den Stellplatz oder zwischen den Stellplatzen zu

verwendetenSaatgutmischung zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

8.4 Die in der Planzeichnung mit ,Pflanzgebot 1“ festgesetzte Flache ist
mit einer standortgerechten Wiesenansaat (heimische Arten,
Krauteranteil mind. 50%) anzuséen. Die Wiese ist entsprechend der

Reihen.

1,5 m breiten Streifen eine einreihige Heckenpflanzung mit
mindestens 1 Gehdlz pro 2,25 m? anzupflanzen.

- Art: Straucher der Pflanzliste 2
- Qualitat: 60-100 cm hoch, mit Ballen

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist auf dem

8.5 Gemal Planeintrag (Pflanzgebot 2) ist in dem 3,5 m breiten Streifen
an der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs eine zweireihige,
versetzt angepflanzte Hecke herzustellen mit jeweils 2 m Abstand
zwischen den Pflanzen in der Reihe und 1 m Abstand zwischen den

8.6 In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den privaten

hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

werden.

- Art: Pflanzliste 2

Baugrundstiicken je 250 m2 Grundsticksflache mindestens ein

Als Pflanzgebot bzw. Pflanzbindung festgesetzte Baume geman
9.2, 9.3 bzw. 10.1 kénnen auf die vorgegebene Anzahl angerechnet

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

8.7 Bei der Pflanzung von Baumen im Plangebiet sind Arten der
zulassig.

Pflanzliste 1 — StraRenb&ume / Bdume fur Platz- und
Stellplatzflachen

Acer campestre ‘Elsrijk‘ — Feldahorn

Acer monspessulanl]m — Franzdésischer Ahorn

Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn

Carpinus betulus ,‘Frans Fontaine' - Hainbuche
Fraxinus ornus — Blumenesche

Gleditsia triacanthos ‘Skyline’ — Dornenlose Gleditschie

folgenden Listen zu verwenden. Die Verwendung von Sorten ist

Gingko biloba ‘Princeton Entry’ (mannliche Form) - Gingkobaum

8
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Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Tilia cordata in Sorten — Winterlinde

Pflanzliste 2 — Pflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Baume:

Acer campestre — Feldahorn
Amelanchier spec. - Felsenbirne
Carpinus betulus — Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Juglans regia - Walnuss

Malus Hybride — Zierapfel
Prunus spec. - Zierkirsche

Tilia cordate - Winterlinde

Daruber hinaus weitere Obstbdume wie z.B.:

Apfel in Sorten: Alkmene, Berlepsch, Berner Rosenapfel, Booskoop,
Brettacher, Danziger Kantapfel, Gewdtrzluiken, Jakob Fischer,
James Grieve

Birnen in Sorten: Alexander Lukas, Conference,
Vereinsdechantbirne

Zwetschge, Mirabelle in Sorten: Hauszwetschge, Katinka, Jojo,

Nancymirabelle

Straucher:

Acer campestre - Feldahorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus spec - Weil3dorn
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Gewoéhnliche Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa — Wein-Rose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3 — Einfriedungen

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Ligustrum vulgare — Liguster

Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’ - wintergriiner Liguster

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs.1Nr.25b
BauGB

9.1

Die geméaR Planeintrag mit Pflanzbindung dargestellten Baume sind
sach- und fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang
hat eine Nachpflanzung spéatestens im Zeitraum der nachsten
Pflanzperiode gemaR Pflanzliste 2 vom jeweiligen
Grundstiickseigenttiimer zu erfolgen. Fir den Schutz der Gehdlze
vor, wahrend und nach der Bauphase ist Sorge zu tragen. Zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist
die DIN 18920 und RAS-LP 4 wahrend der Baumalinahme
einzuhalten.




Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Griinplanung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Ehemaliges 15.01.2025
Sternjakob-Areal - Teil A®

B. AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGE-
LUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

1 Dachflachen 8 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO

11 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind fir Hauptgebaude
Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 5° zulassig.

Im Eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 sind fur Hauptgeb&ude
Satteldacher mit einer Dachneigung bis 10° sowie Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis 5° zulassig.

1.2 Die nicht Giberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind dauerhaft zu
begriinen und im Mittel mit mindestens 60 cm Substratdicke zu

versehen.

2 Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flache der
bebauten Grundstucke

2.1 Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten §88 Abs. 1 Nr. 1
und Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern LBauO

das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem
Baugrundstiick versickert wird.

2.2 Die Bereiche zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze,
sofern nicht als Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und
zu unterhalten. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten
oder -schittungen sind unzulassig.

2.3 Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern, Holzwande, Gabionen)
sind nicht zul&assig.

Offene Einfriedigungen (z.B. Zaune, Hecken) sind bis zu einer Hohe
von maximal 1,2 m zuldssig. Dies gilt nicht flr die Einz&unung
gemal Punkt 7.2 der Festsetzungen. Bei der Nutzung von Hecken
als Einfriedung sind Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.
Terrassentrennwénde sind bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m
und einer Hohe von maximal 2,0 m zuléassig. Bauliche Einfriedungen
haben einen Abstand von 10 cm zum Boden einzuhalten.

3 Entwéasserung § 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO
3.1 | Behandlung von Niederschlagswasser § 55 Abs. 2 WHG

Im Plangebiet ist das anfallende, nicht behandlungsbedirftige
Niederschlagswasser von Dachflachen, privaten und 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie sonstigen befestigten Flachen, sofern es
nicht gesammelt und verwertet wird und weder wasserrechtliche
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, zu versickern
und / oder gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Auf den Baugrundsticken sind MaRRnahmen zur Abflussvermeidung
bzw. Retention zu treffen. Im Rahmen der Planung beziehungsweise
mit dem Entwéasserungsgesuch ist ein Spitzenabflussbeiwert Cs
nach DIN 1986-100 nachzuweisen, der auf dem Grundstiick im
Mittel den Wert von 0,15 nicht Uberschreitet. Wird der
Spitzenabflussbeiwert von 0,15 im Mittel Gberschritten ist fiir die
Differenz eine Retention- oder Versickerungsanlage auf dem
Grundstiick vorzusehen, deren Uberlauf seltener als einmal in 10
Jahren entlastet. Mal3gebend fiir die Auslegung und Betrieb dieser
Anlagen sind die Vorgaben der DWA Arbeitsblatter A117 und 138.
Ein Uberflutungsnachweis ist nach DIN 1986-100 fiir ein 30-jahriges
Regenereignis Uiber das Gesamtgebiet zu fuhren.

10



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und

Griinplanung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Ehemaliges
Sternjakob-Areal - Teil A®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

15.01.2025

C.

Hinweise

Artenschutz

Durch die Umsetzung eines Vorhabens (Abriss oder Bau) kann es
zu Handlungen kommen, die artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausldsen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist daher zu ermitteln, ob
und in welcher Weise artenschutzrechtliche Verbote beriihrt werden.
Gepriift werden alle europarechtlich geschiitzten Arten desAnhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten.Sofern
erforderlich sind Vermeidungs- sowie vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen zu entwickeln. Die artenschutzrechtlichen
MaRnahmen, die sicherstellen, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden, sind nachfolgend und in der
Begriindung aufgefuhrt.

Beschrankung von Baumfallungen und RodungsmafRnahmen
Baumfallungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von
Geholzbestéanden dirfen nicht zwischen dem 1. Mérz und dem 30.
September, und somit nicht wahrend der Brutzeit der Vogel
durchgefiihrt werden.

Beschrankung von Sanierungs- und Abrisszeiten

Der Abriss bzw. die Sanierung von Gebauden hat auf3erhalb der
Brutperiode im Winter (Anfang Oktober bis Ende Februar) zu
erfolgen.

Ausbringen von Nisthilfen fir Végel

Fur den Hohlenbruter Kohlmeise sind vier kiinstliche Nisthéhlen im
Plangebiet oder dessen Umfeld aufzuhéngen. Fir den
Nischenbriter Hausrotschwanz sind zwei Halbhdhlen im Plangebiet
oder dessen Umfeld anzubringen. Bei ggf. stattfindenden
Sanierungsarbeiten am Bestandgebaude in GEel sind zwei
weitere Halbhohlen anzubringen.

Die Anbringung hat vor der auf die Sanierungs- bzw. Abrissarbeiten
und Geholzrodungen folgenden Aktivitdtsphase bis Anfang Mérz in
einem Radius mdglichst < 500 m, maximal 1 km um das Plangebiet
zu erfolgen. Weitere Angaben zur Anbringung sind der Begriindung
und dem Gutachten zu entnehmen.

Dachbegriinung / Photovoltaik

Die Anordnung von Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen
zur solarthermischen Nutzung entbindet nicht von der vor-
geschriebenen Dachbegriinung und darf deren Wasserriickhalte-
funktion nicht beeintrachtigen. Die Befestigungen der Aufbauten sind
SO zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des
Schichtaufbaus der Dachbegrinung fiihren. Gleichzeitig muss
gewdhrleistet sein, dass eine Pflege der Dachbegriinung
uneingeschrankt moglich ist. Photovoltaikmodule sind gemaf dem
Stand der Technik reflexionsarm auszufihren.

Belastungen im Regenabfluss

Fur Dacheindeckungen tber 50 m2 Flache wird eine Verwendung
von beschichteten Metallen empfohlen. Es wird auf den Leitfaden
"Guter Umgang mit Regenwasser — ein Leitfaden fir Nachhaltiges
Bauen - Vermeidung von stofflichen Belastungen im Regenabfluss
von Gebauden® des Umweltbundesamtes, Méarz 2021 verwiesen.
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Kampfmittel

Aufgrund des Kampfmittelverdachts (Uberreste ehemaliger
Flakstellungen und Laufgraben), (Gutachten
LUFTBILDDATENBANK DR. CARLS GMBH. Januar 2018 sowie
Kampfmittelvoruntersuchung fiir das ErschlieRungsgebiet ,Stern-
Jakob-Areal“, Re2area GmbH, 16.01.20) ist bei
BodeneingriffsmalRnahmen die Vorgehensweise entsprechend
.Konzept zur Vorgehensweise zur Sanierung abfallrechtlicher
Belastungen und zur Kampfmittelfreimessung“ Re2area GmbH,
10.07.20) zu beriicksichtigen.

Grundwasser

Der Bericht zu den geotechnischen, abfallrechtlichen und
umweltrechtlichen Untergrunderkundungen (Re2area GmbH, Mai
2019), sowie die ,Weiterfihrende Erkundung der
Schadstoffbelastung im Grundwasser auf bzw. 6stlich des
ehemaligen Sternjakobareals in Frankenthal®, Re2area GmbH
31.08.2020 und ,Weiterfiihrende Erkundung der
Schadstoffbelastung im Grundwasser auf bzw. dstlich des
ehemaligen Sternjakobareals in Frankenthal — Ermittlung der
Grundwasserflielrichtung”“, Re2area GmbH 30.10.2020 kommt zu
dem Ergebnis, dass MKW und untergeordnet auch PAK im Bereich
der Heizoltanks Ostlich des Verwaltungsgebaudes tber den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser in die grundwassergesattigte
Bodenzone gesickert sind. Die Vorgehensweise entsprechend
,Konzept zur Vorgehensweise zur Sanierung abfallrechtlicher
Belastungen und zur Kampfmittelfreimessung“ Re2area GmbH,
10.07.20) ist zu berucksichtigen.

Altlasten

Im Plangebiet wurden im Rahmen der geotechnischen,
abfallrechtlichen und umweltrechtlichen Untergrunderkundungen
(Re2area, Mai 2019) im altlastenrelevanten Bereich B2 erhdhte
PAK-Gehalte festgestellt. In diesem Bereich wird je nach
Folgenutzung und Gelandemodellierung ein Bodenaustausch
empfohlen. Notwendige Sanierungsmaf3nahmen werden im
stadtebaulichen Vertrag festgehalten.

)&(RS 5 ‘RB 4

Detaillageplan mit Kennzeichnung der altlastrelevanten Bereiche
B1 bis B8 sowie der durchgefiihrten KRB und DPH (Re2area, Mai
2019)
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Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein
vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet
bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht berihrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei
der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, zu melden.
Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert zu lassen und
Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden archéologische
Objekte angetroffen, so ist der arché&ologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MalRnahmen erforderlich.

Die Meldepflicht gilt besonders fir die Mal3hahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen. Diese Meldepflicht
liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur
zur Durchfuhrung von 8 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die
spateren Erdarbeiten beim Bautréager/ Bauherr.

Abbruchmaterialien / Auffillungen

Anfallendes Abbruchmaterial z.B. beim Riickbau ist ordnungs-
gemal zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabeivon
verwertbaren Stoffen getrennt untereinander zu halten. Die
Gewerbeabfallverordnung ist zu beachten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV.

Fur Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind
die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen -Technische Regeln der
Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu
beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu

§ 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und
die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

Grundwasserschutz

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporare
Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemaR Hochwassergefahrenkarte der
Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz in einem
Uberflutungsgefahrdeten Gebiet, wie z.B. in Druckwasserbereichen
oder hinter Hochwasserschutzanlagen im Fall einer Uberspiilung
oder eines Bruchs der Schutzanlage.

Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es
mdglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer
Uberflutet wird.

Es wird auf die 88 78 b und 78 ¢ WHG hingewiesen. Demnach sind
bauliche Anlagen in sogenannten Risikobereichen in einer dem
Hochwasserrisiko angepasster Bauweise zu errichten. Nach § 78c
WHG ist aul3erdem die Errichtung von Heiz6lverbraucheranlagen in
derartigen Risikogebieten verboten, bzw. nur unter besonderen
Voraussetzungen zuléssig.

Informationen zur Hochwasservorsorge an Gebauden und in der

13



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Griinplanung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Ehemaliges 15.01.2025
Sternjakob-Areal - Teil A

Planung finden sich speziell fir Rheinland-Pfalz auf folgender Seite:
https://hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/servlet/is/175640/

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer
Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich keine Schadens-
ersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung der
Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts anderes vereinbart ist, sind
bei allen Anpflanzungen und Einfriedungen die nach dem
Nachbarrecht Rheinland-Pfalz glltigen Grenzabstande einzuhalten.

Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet verlauft in Ost-Westrichtung eine
Richtfunktrasse der Telefonica GmbH. Diese befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 119,97 m und 121,56 m tber Grund.
Durch den westlichen Bereich des Plangebiets verlauft in Nord-
Sudrichtung verlaufend zwei Richtfunktrassen der Vodafone GmbH
deren Hohenlage nicht bekannt ist. Die Trassen weisen einen
Durchmesser von rund 30 bis 60 m auf (einschlief3lich der
Schutzbereiche) und ragen somit beide in das Plangebiet hinein. Bei
der Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass weder
geplante Konstruktionen noch notwendige Baukrane etc. in die
Trassen hineinragen da es sonst zu Beeintrachtigungen der
Richtfunkstrecke kommen kann. Es muss daher ein horizontaler
Schutzabstand zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens
+/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand von mindestens +/- 15 m
eingehalten werden.

Schutz von unterirdischen Leitungen und Kanéle bei
Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Vorgaben des Merkblatts DWA-M
162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar 2013, zu
beachten.

Radonpraventionsmaflinahmen

Gemal Radonkarte des Bundesamtes fiir Strahlenschutz zu den
Gebieten mit moglicher erhéhter Radonbelastung sowie der
Radonprognosekarte des Landesamts fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz ist auf der Gemarkung der Stadt Frankenthal mit
einem erhéhten Radonpotenzial zu rechnen.

Um festzustellen, ob und in welchem Umfang bauliche
SchutzmaRnahmen erforderlich sind, wird im Vorfeld der Bebauung
eine gutachterliche Radonmessung empfohlen.

Einsichtnahmemadglichkeit in zitierte Richtlinien

Die im Bebauungsplan genannten Gesetze und DIN werden mitsamt
dem Bebauungsplan im Stadtbauamt der Stadt Frankenthal,
Nachtweideweg 1-7, 67227 Frankenthal, zur Einsichthahme bereit-
gehalten. Diese sind ist auch uber die BeuthVerlag GmbH,
BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berlcksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beriicksichtigen.
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