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Beratungsfolge: Ortsbeirat Studernheim Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima
und Mobilitat Ausschuss fur Finanzen, Personal und Sicherheit
Stadtrat

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nordlich der
Miihlbergstrafe"”, Studernheim

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:

Dem im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Noérdlich
der Muhlbergstral3e®, Studernheim gemaR § 12 BauGB abzuschlielienden Durchfiih-
rungsvertrag zwischen der Stadt Frankenthal, vertreten durch Herrn Oberburger-
meister Dr. Nicolas Meyer, und der Vorhabentrager Real Life Moderate GmbH, Mel-
lenseestralle 21, 15806 Zossen und Real Life Residences GmbH, Mellenseestralle
21, 15806 Zossen, vertreten durch Herrn Marcus Puttmer, wird zugestimmt.
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Begriindung:

Im Nordwesten des Ortsteils Studernheim liegen seit einigen Jahren das Grundstuck
des ehemaligen Real-Markts und sldlich davon eine ungenutzte Grunflache brach.
Die hier bislang noch geltenden Bebauungsplane ,Studernheim-West Anderung V*
bzw. ,Studernheim-West, Anderung IV“ sahen eine Nutzung als Sondergebiet Ein-
kaufszentrum bzw. ein Mischgebiet mit Stellplatzen und Grunflachen vor.

Um die Neunutzung der Flachen zu ermdglichen, wurden Aufstellungsbeschlisse fur
zwei Vorhabenbezogene Bebauungsplane gefasst. Die beiden Teilflachen sollen
hierbei unterschiedlichen Nutzungen zugeflhrt werden. Der nordliche Teilbereich
bleibt den Nutzungen eines Fachmarktzentrums zur Nahversorgung des Ortsteils
Studernheim vorbehalten. Hierzu wird ein gesonderter Bebauungsplan aufgestellt
(,Studernheim, Fachmarktzentrum®).

Der Aufstellungsbeschluss zur Uberplanung des sldlichen Bereichs wurde am
08.12.2021 gefasst. Geplant ist, auf einer Flache von ca. 5,1 ha Wohnungsbau um-
zusetzen. Die PlangebietsgroRe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt
ca. 5,7 ha. Die abweichende Grof3e ergibt sich aus der Einbeziehung von Teilflachen
der ,Muhlbergstrale“ und der Bundesstralle B 9 sowie des Anbindungsastes des
Wohngebiets an die ,Frankenthaler StralRe” Uber das ehemalige Gelande des real-
Marktes. Dabei sind dstliche Teilbereiche des bestehenden Bebauungsplans ,Stu-
dernheim West, Anderung IV, die vorhandene Garagen- und StraRenflachen umfas-
sen, nicht Bestandteil des neuen Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan ,Noérd-
lich der Muhlbergstrafe, der fiir die vorgesehene Uberplanung und Aktivierung einer
brachliegenden Gewerbeflache und daran angrenzender Sukzessionsflachen bend-
tigt wird.

Ziel der Planung ist die Schaffung neuen Wohnraums, fur den in Frankenthal drin-
gender Bedarf besteht. Geplant sind ca. 200 Wohneinheiten (38 Doppelhauser, 110
Reihenhauser sowie zwei Geschosswohnungsbauten mit insgesamt ca. 75 Wohnun-
gen), die zur Erreichung des Etappenziels 1 der ,Roadmap Wohnungsbau“ beitragen
sollen. Das erforderliche Baurecht soll Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaf § 12 BauGB i. V. m. § 30
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB geschaffen werden. Daflr ist ein DurchfiUhrungsvertrag
erforderlich.
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In diesem Vertrag werden der Umfang des Vorhabens, die Durchfuhrungsverpflich-
tung des Vorhabentragers die Kostentragung betreffend, die Planungs- und Er-
schlielBungskosten sowie einzuhaltende Fristen geregelt. Weitere Bestandteile eines
solchen Vertrags sind meist Vereinbarungen zur Rechtsnachfolge, Haftungsaus-
schliusse, Rucktrittsrecht oder weitere Pflichten des Vorhabentragers. Die sich dar-
aus ergebenden Rechte und Pflichten sind in dem Vertrag zwischen der Stadt und
den beiden Vorhabentragern, der Real Life Moderate GmbH und der Real Life Resi-
dences GmbH, Zossen, dezidiert geregelt. Im vorliegenden Fall ist zudem eine Rege-
lung zwischen der Stadt Frankenthal und dem Landesbetrieb Mobilitat bzgl. der
Ubernahme der zu schaffenden Larmschutzwand durch den LBM Teil des Durchfiih-
rungsvertrags.

Stadtverwaltung Frankenthal (Pfalz)

Dr. Nicolas Meyer
Oberblrgermeister

Anlagen:

—

. Durchfuhrungsvertrag

Anlage 1 zum Durchflhrungsvertrag: Aufstellungsbeschluss Drs: XVI11/1807,
Drs XVI11/2010, Drs.XVI11/2030, Niederschrift 6ffentlich
Anlage 2 zum Durchflhrungsvertrag: Vorhaben und Erschlielungsplan vom
20.09.2024, zeichnerischer Teil und Entwurfsbericht

. Anlage 3 zum Durchfihrungsvertrag: Bauleitplanung: Planzeichnung, Text-

festsetzungen und Begrindung zum Bebauungsplan,

5. Anlage 4 zum Durchfuhrungsvertrag: Quotierung
6.
7. Anlage 6 zum Durchfuihrungsvertrag: Ungefahre Lage und Aufteilung der Bau-

Anlage 5 zum Durchfihrungsvertrag: Lageplan des Vertragsgebietes

felder

8. Anlage 7 zum Durchflihrungsvertrag: Verlegung Neugraben
9.

Anlage 8 zum Durchfiihrungsvertrag: Ubernahme Flachen durch die Stadt
Frankenthal

10.Anlage 9 zum Durchfuhrungsvertrag: Geltungsbereich Planexterne Kompen-

sation

11.Anlage 10 zum Durchfuhrungsvertrag: Vertragsentwurf mit LBM zur Larm-

schutzwand

12.Anlage 11 zum Durchfihrungsvertrag: Ausgleichsflache Kostenzusage
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