Anlage 1: Abwagungssynopse

Frankenthal 25. Flachennutzungsplananderung ,,Ehemaliges Sternjakob-Areal“
Auswertung der Beteiligung der Behérden sowie sonstiger Trager Offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

vom 07.08.2023 — 07.09.2023
Fassung vom 11.03.2025

Behorden und Trager offentlicher Belange

Behorden / Tré'!_ger offentlicher Be-
lange / Offentlichkeit

Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme abgegeben

Einwande oder Anregungen

Einwande oder Anregungen

Nein Ja/Datum Ja Nein
Beauftragte fiir Belange behinderter Men- 06.09.2023 X
schen
Kéammerei, Steuern und Beitrage X
Bereich Geb&ude und Grundstlicke X
Bereich Recht X
Abteilung StralRenverkehr X
Bereich Kultur und Sport X
Bereich Familie, Jugend und Soziales 07.09.2023 X
Seniorenburo X
Abteilung Verwaltung X
Abteilung StraRen- und Briickenbau X
Abteilung Grunplanung X
Abteilung Geoinformation X
Abteilung Abfallwirtschaft / StraRenreinigung
(EWF)
Abteilung Strallenentwasserung (EWF) 09.09.2023 X
Stabsstelle Stadtentwicklung X
Stabsstelle Wirtschaftsférderung X
Bereich Schulen X
Stabsstelle Controlling X
Brand- und Katastrophenschutz X
Stadtbauamt - Bauordnung X
Ordnungs- und Umweltschutzamt X
Untere Naturschutzbehdrde 05.09.2023 X
Untere Wasserbehoérde, Untere Abfallbe- 16.11.2023 X
horde, Untere Immissionsschutzbehdrde
Untere Denkmalschutzbehdrde X
Agentur fur Arbeit 24.08.2023 X
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Amprion GmbH

08.08.2023

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion

BASF SE

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr

Busverkehr Rhein-Neckar GmbH

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutsch-
land (BUND)

Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Te-
lekommunikation, Post und Eisenbahnen

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle
Sudwest

04.08.2023

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
(BImA)

Creos Deutschland GmbH

08.08.2023

Corpus Sireo Asset Management GmbH

Deutsche Bahn AG DB Immobilien

Deutscher Wetterdienst

06.09.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH

30.08.2023

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum
Rheinpfalz

14.08.2023

Eisenbahn-Bundesamt

E-plus Mobilfunk GmbH & Co. KG

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

22.09.2023

Forstamt Pfalzer Rheinauen

GASCADE Gastransport GmbH; Fachbe-
reich Leitungsrechte und- dokumentationen

22.08.2023

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Archaologische Denkmalpflege

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesdenkmalpflege

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie -Erdgeschichte-

04.08.2023

Gesellschaft fir Naturschutz und Ornitholo-
gie

Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach

07.08.2023

Handwerkskammer der Pfalz

Hochwasserpartnerschaft ,Nordliche Vorder-
pfalz*.

IHK Pfalz

30.08.2023

Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH & Co.KG
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Pfarrei HI. Dreifaltigkeit Frankenthal

Protestanisches Dekanat Frankenthal

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis
Planung und Umweltschutz

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis
Gesundheit und Verbraucherschutz

Landesaktionsgemeinschaft Natur und Um-
welt Rheinland-Pfalz e.V.

Landesamt fur Geologie und Bergbau

Landesamt flir Vermessung und Geobasisin-
formationen Rheinland-Pfalz

08.08.2023

Landesbetrieb Mobilitat Speyer

29.08.2023

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

23.08.2023

NaturFreunde, Landesverband Rheinland-
Pfalz e.V.

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

Landesverband der Deutschen Gebirgs- und
Wandervereine e.V.

Pfalzkom

Pfalzwerke AG

28.08.2023

Polizeiinspektion Frankenthal

Pollichia e.V.

Rheinpfalzbus GmbH

Rhein-Main-Rohrleitunstransport-Gesell-
schaft

07.08.2023

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz

25.10.2023

SGD Siid Regionalstelle Gewerbeaufsicht

22.08.2023

SGD Siid Landesplanung

13.06.2023

Stadt Ludwigshafen am Rhein

17.08.2023

Stadtverwaltung Worms

21.08.2023

Stadt Mannheim

04.08.2023

Stadtwerke Frankenthal GmbH

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Verband Region Rhein-Neckar

Verbandsgemeindeverwaltung Lambsheim-
Hellheim
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Verbandsgemeindeverwaltung Maxdorf

07.08.2023

Verkehrsverbund Rhein-Neckar

Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

Vodafone D2 GmbH

05.09.2023

Vodafone Kabel Deutschland

Wehrbereichsverwaltung West

Wintershall Holding GmbH

07.08.2023

Zweckverband Schienenpersonennahver-
kehr Rheinland-Pfalz Sid

Colt Technology Service Group

16.08.2023

Ethylen-Pipeline-Stid GmbH & Co. KG

Bundeswehr

04.08.2023

GasLINE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungsunterneh-
men mbH & Co. KG

Evonik

MVV Netze GmbH

04.08.2023

Netrion GmbH

NGN FIBER NETWORK KG

Pfalzgas GmbH

07.08.2023

NABU

07.09.2023
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Nr. | Name Datum Inhalt der Anregung Stellungnahme Planungsbiiro / Verwaltung Beschlussvorschlag
1 MVV Netze GmbH 04.08.2023 |In dem von lhnen angegebenen Bereich hat die MVV Energie AG | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
bzw. die MVV Windenergie keine Leitungen bzw. Anlagen.
2 Bundeseisenbahnver- |04.08.2023 |Das BEV hat in Frankenthal kein Eigentum mehr. Belange des BEV | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
mégen sind nicht betroffen.
Im weiteren Verfahren brauchen Sie uns nicht zu beteiligen. Eine weitere Beteiligung findet nicht statt. Zustimmung
3 Bundeswehr 04.08.2023 | Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentli-
cher Belange keine Einwande.
4 Generaldirektion Kultu- | 04.08.2023 Gegen die Anderung der Darstellung von ,Gewerblicher Bauflache“ | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
relles Erbe Rheinland- bzw. ,Gemischter Bauflache” in ,Wohnbauflache® sowie die Verklei-
Pfalz nerung der ,Gewerblichen Bauflache” besteht seitens der Direktion
. . . Landesarchaologie, AulRenstelle Speyer keine Bedenken.
Direktion Landesarcha-
ologie | AuBenstelle Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie, Au- | Eine Beteiligung findet weiterhin statt. Zustimmung
Speyer Renstelle Speyer bei weiteren Planungen zu beteiligen, da jederzeit
neue Fundstellen auftreten kdnnen, die eine detaillierte Betrachtung
erfordern.
Diese Stellungnahme betrifft ausschliellich die archaologischen Kul- | Die Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkma- | Zustimmung / Information
turdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Lan- |lern und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Kob-
desdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und der Direktion |lenz wurden ebenfalls beteiligt.
Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiter-
leitung ist nicht mdglich.
5 Pfalzgas 07.08.2023 | Wir teilen lhnen mit, dass wir in dem von lhnen angesprochenen Be- | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
reich nicht betroffen sind.
6 Verbandsgemeindever- | 07.08.2023 Seitens der Verwaltung haben wir keine Einwande vorzubringen. Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
waltung Maxdorf
7 Wintershall Holding 07.08.2023 | Der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Verfahrens liegt | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
aulerhalb unserer o6ffentlich-rechtlich verliehenen Bergbauberechti-
gungen nach Bundesberggesetz (BBergG) zur Gewinnung von Roh-
stoffen. In unserem Eigentum befindliche Bohrungen oder Anlagen
sind von dem Verfahren ebenfalls nicht betroffen. Es bestehen keine
Bedenken bzgl. der Durchfihrung des Vorhabens.
8 RMR-GmbH 07.08.2023 | Von der vorgenannten MalRnahme werden weder vorhandene Anla- | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
gen noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH
sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.
Falls fur lhre MaRnahme ein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und | Die Kompensation findet Planintern statt. Es sind keine externen | Klarstellung
Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass diese nicht | Flachen und damit kein Eingriff in vorhandene Schutzstreifen n6-
im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. tig.
Sollten diese AusgleichsmalRinahmen vorgenommen werden, bitten | Eine weitere Beteiligung findet ggf. statt. Zustimmung
wir um erneute Beteiligung.
9 Gewisserzweckver- 07.08.2023 |Von o.g. Bebauungspléanen und dem FNP sind Belange des Gewas- | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
band Isenach-Eckbach serzweckverbandes nicht betroffen.
10 |Landesamt fiir Vermes- | 08.08.2023 |Durchdie 0.g. Baumanahme sind keine Festpunkte unserer Dienst- | Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

sung und Geobasisin-
formation Rheinland-
Pfalz

stelle betroffen.
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11

Creos Deutschland
GmbH

08.08.2023

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdruck-
leitungsnetz sowie ein eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz in-
klusive der zugehdrigen Anlagen. Folgende Unternehmen haben
uns mit der Betreuung lhrer Leitungen und Anlagen im Rahmen der
Planauskunft beauftragt:

*Kokereigasleitungen der Zentralkokerei Saar GmbH (Z.K.S.)
«Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland der Nippon Gases
Deutschland GmbH

*Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach
GmbH

*Gashochdruckleitungen im Bereich Friedrichsthal der energis-Netz-
gesellschaft mbH

*Gasleitung der Villeroy & Boch AG, Mettlach

Leitungsabschnitt Speyer Sudost (Anschlussleitung G+H) der
Stadtwerke Speyer GmbH

sLeitungsabschnitt Fischbach Neunkirchen der Igony Energies
GmbH

sLeitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford Saarlouis der Ilgony Ener-
gies GmbH

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im angefragten Bereich
keine Anlagen der Creos Deutschland GmbH und keine der von uns
betreuten Anlagen vorhanden sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

12

Amprion GmbH

08.08.2023

Im Planbereich der o. a. Malkhahme verlaufen keine HOchstspan-
nungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungslei-
tungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Andere betroffene Versorgungsunternehmen wurden beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Information

13

Dienstleistungszent-
rum Landlicher Raum
Rheinpfalz

14.08.2023

Belange der landlichen Bodenordnung werden durch die o.g. Pla-
nungen nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

14

Stadt Mannheim

04.08.2023

Die Durchsicht der Planung hat ergeben, dass die 6ffentlichen Be-
lange der Stadt Mannheim durch die 0.g. Bebauungspléne und die
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt werden. Wir
werden deshalb keine Anregungen und Bedenken in die jeweiligen
Planverfahren einbringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

15

Stadt Ludwighafen

17.08.2023

Wie bereits bei den vorherigen Anhérungen zur Beteiligung der Be-
hérden und Trager 6ffentlicher Belange im November 2019 und Marz
2023 mitgeteilt, bestehen seitens der Stadt Ludwigshafen zu den Pla-
nungen keine Anregungen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

16

Colt Technology Ser-
vices GmbH

16.08.2023

Nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

17

Stadt Worms

21.08.2023

Belange der Stadt Worms sind nach den uns vorliegenden Informati-
onen nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

18

SGD Siid - Gewerbe-
aufsicht

22.08.2023

Keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

19

Gascade GmbH

22.08.2023

Nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

20

Pfalzwerke Netz AG

28.08.2023

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits
keine Bedenken und haben wir keine Anregungen.

Auch bei der Umweltpriifung sind keine Belange unseres Aufgaben-
und Zustandigkeitsbereiches zu bertcksichtigen. Wir haben zum
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes keine Anre-
gungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Wie in unseren Stellungnahmen zu den drei Bebauungsplanen
.Ehemaliges Sternjakob-Areal Teil A, B und C* (Zeichen: BG213-
2023-886-20210-00, BG213-2023-886-20211-00 und BG213-2023-
886-20212-00) vermerkt, haben wir auch zu den Bebauungsplan-
verfahren keine Bedenken und Anregungen.

Wir bitten um Zusendung der rechtswirksam gewordenen Unterla-
gen (gerne elektronisch an externe-planungen_kreuzungen@pfalz-
werke-netz.de) nach dem In-Kraft-Treten des Flachennutzungspla-
nes, ausschlieBlich zur Verwendung in unserem Unternehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird der Pfalzwerke Netz AG
zur Verfigung gestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zustimmung

21

Landwirtschaftskam-
mer Rheinland-Pfalz

23.08.2023

Gegen das o0.g. Vorhaben werden aus landwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken vorgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

22

Agentur fiir Arbeit

24.08.2023

Seitens der Arbeitsagentur gibt es keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

23

IHK Pfalz

30.08.2023

Den uns vorliegenden Unterlagen entnehmen wir, dass die ehemali-
gen Werksflachen der Steinmann Lederwarenfabrik GmbH & Co. KG
der Wohnnutzung zugefiihrt werden sollen. Ein kleiner Teil im Nord-
osten des Grundsticks wird noch als Werksverkauf genutzt.

Die Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz hat bereits im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan ,Ehemaliges Sternjakob-Areal C* sowie der 25. Anderung
des Flachennutzungsplans abgegeben (Schreiben vom 27. Marz
2023). Darin haben wir gedufert, dass wir den Verlust von Gewerbe-
flachen zwar kritisch sehen, ihn im vorliegenden Planverfahren je-
doch als nachvollziehbar bewerten. Das ehemalige Sternjakob-Areal
wird gréBtenteils von Wohnbebauung umrandet, sodass eine ge-
werbliche Nutzung nur eingeschrankt mdglich ist. Entsprechend der
Begriindung ist zudem keine sinnvolle Nachnutzung der Werksfla-
chen in Aussicht.

Neben dem Mangel an Gewerbeflachen unterliegt die Region einem
Mangel an Wohnraum — insbesondere an bezahlbarem Wohnraum.
Vor diesem Hintergrund begriRen wir die angedachte Planung im
Gesamten, da auch die Verflugbarkeit von Wohnraum ein bedeuten-
der Standortfaktor fir die Wirtschaft ist. Zudem sehen wir die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Teilflache, auf der sich der Werksver-
kauf der Steinmann Lederwaren-fabrik GmbH & Co. KG befindet, als
positiv, da unsere Mitgliedsunternehmen auf Planungssicherheit und
Bestandsschutz angewiesen sind.

Daher haben wir zum jetzigen Zeitpunkt keine Einwande vorzubrin-
gen; auch ist keines unserer Mitgliedsunternehmen mit Bedenken an
uns herangetreten.

Der Begriff ,Werksverkauf* wird klargestellt: Es findet kein Werks-
verkauf mehr statt, da an dieser Stelle nicht mehr produziert wird.
Es werden jedoch gleichartiger Artikel / Produkte (Schultaschen,
Sportbeutel, Ranzen, Rucksacke, Koffer, ...) wie zuvor an diesem
Standort verkauft.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Klarstellung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

24

Deutsche Telekom-
Technik GmbH

30.08.2023

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21 Betrieb [...]
vom 23.03.2023 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt un-
verandert weiter.

Stellungnahme vom 23.03.2023:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes haben wir
keine Einwénde.

Die Stellungnahme vom 23.03.2023 wird Gegenstand der Abwa-
gung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zustimmung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Klarstellung
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Wir bitten jedoch zu beachten, dass sich im Plan-bereich Telekom-
munikationslinien der Telekom befinden. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Net-
zes sowie ihre Vermégensinteressen — sind betroffen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin ge-
wéhrleistet bleiben.

Fir zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in
allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Wir bitten Sie, die Ihnen liberlassenen Planunterlagen nur fiir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Kleinere Leitungen (keine regional und Giberregional bedeutsamen
Leitungen) sind im FNP unerheblich. Solche Hinweise werden auf
Ebene der Bebauungsplane aufgenommen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden Trassen fir Teleko-
munikationsleitungen bertcksichtigt.

Die Planunterlagen werden nicht weitergegeben

Zustimmung

Zustimmung

25

Vodafone

05.09.2023

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch-
land GmbH gegen die von lhnen geplante MalRnahme keine Ein-
wande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen un-
seres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plange-
biet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

26

Untere Naturschutzbe-
horde

05.09.2023

Bezuglich der 25. Flachennutzungsplananderung: Der Anderung
wird zugestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

27

Teilhabe behinderter
Menschen

06.09.2023

Das Ziel der 25. Anderung des Flachennutzungsplans vom
04.06.2023 ist die Schaffung von neuem Wohnraum auf einer bisher
gewerblich genutzten Flache. Das groRe Areal der Alfred Sternjakob
GmbH & Co. KG in Frankenthal (Pfalz) soll zukiinftig als Gebiet mit
gemischter Nutzung aus Wohnen und Gewerbe entwickelt werden.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgt die
Aufstellung bzw. Anderung von drei Bebauungsplanen (Teile A, B
und C). Hierzu haben wir keine Einwande, weil es nicht unseren Auf-
gabenbereich berlhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

28

Deutscher Wetterdienst

06.09.2023

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Pla-
nung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. be-
troffen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

29

NABU

07.09.2023

Die Entwicklung von Wohnraum auf einer Industriebrache ist insge-
samt sehr erfreulich und zu begrifRen.

Allerdings gehdrt der nordwestliche Teil des Plangebiets de facto
zum schitzenswerten Gebiet der Klostergarten (Grundstiick 1509/3),
auch wenn es de jure zum Grundstick der Steinmann
Lederwarenfabrik GmbH & Co. KG (des ehemaligen Betriebs Stern-
jakob bzw. Scout) gehdrt. Dort hat sich eine nattrliche Vegetation
entwickelt. Daher verbietet es sich aus Grinden der Entwicklung der
nattrlichen Grundlagen, an dieser Stelle eine Wohnbebauung vorzu-
sehen. Vielmehr sollte dieses Grundstiick (Grundstiick 1509/3) fir
den Zweck der Entwicklung der natirlichen Grundlagen ausgewie-
sen werden. Dies konnte auf die geplante Begriinung des Areals an-
gerechnet werden.

Eine Bebauung an dieser Stelle wirde eine erhebliche Stérung des
Gebiets Klostergarten bedeuten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache, die Uberplant wird, ist bereits jetzt als Bauflache im
FNP ausgewiesen. Bei Realisierung des Vorhabens wird es zu ei-
nem unvermeidbaren Eingriff in die vorhandenen Biotopstrukturen
kommen. Durch Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen er-
folgt eine weitestmdgliche Reduzierung der zu erwartenden nega-
tiven Auswirkungen. Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der
Bebauungspléane festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen ist daher von keinen erheblichen Engriffen
in Boden, Natur und Landschaft auszugehen. Die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Untersuchung zeigen, dass unter Berick-
sichtigung der Vermeidungsmaflinahmen und der Umsetzung der
CEF-MaRnahmen ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande im Zuge der geplanten Umnutzung des Plangebiets aus-
geschlossen werden kann.

Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung wurden keine erhebli-
chen Stérungen durch die geplante Bebauung festgestellt. Ferner
ist im Bebauungsplan festgelegt, dass eine Einzadunung und Ein-
grinung des Plangebiets erfolgen missen, so dass Stérungen der
Klostergarten vermieden werden.

Kenntnisnahme

Zurickweisung

Zuruckweisung

Zurickweisung
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Jeder Eingriff in diese innerdrtliche Naturoase, jede Verkleinerung
des Gebiets ist abzulehnen.

Dies muss im Flachennutzungsplan geregelt werden und kann nicht
auf die Bebauungsplane verschoben werden. Denn dann ist die
Rechtsgrundlage ja schon geschaffen.

Die Flache, die Uberplant wird, ist bereits jetzt als Bauflache im
FNP ausgewiesen. Durch Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen erfolgt eine weitestmogliche Reduzierung der zu erwar-
tenden negativen Auswirkungen. Unter Berlcksichtigung der im
Rahmen der Bebauungsplane festgesetzten Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmaflnahmen ist daher von keinen erheb-
lichen Engriffen in Boden, Natur und Landschaft auszugehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

30

Bereich Familie, Ju-
gend und Soziales

07.09.2023

Die Deckung von Wohnbedarf verschiedener Zielgruppen wird durch
die geplante Mischung von Wohneinheiten erreicht.

Ebenso wird die Realisierung geforderter / mietpreisgedampfter und
barrierefreier Wohneinheiten gemaf Wohnraumversorgungskonzept
der Stadt Frankenthal begrii3t, um fiir diese Nutzergruppe ein Wohn-
angebot zu realisieren.

Wenn die Errichtung einer geringen Anzahl von ,Barrierefreien und
uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohneinheiten“ még-
lich ware, wurde auch fiir diese Nutzergruppe entsprechender Wohn-
raum geschaffen werden kénnen.

Insgesamt tragen die ca.21 geplanten geférderten / mietpreisge-
dampften und barrierefreien Wohneinheiten dazu bei, den Mangel an
bezahlbarem Wohnraum im Stadtgebiet Frankenthal abzumildern.

Das geplante Freiraumkonzept mit begriinten Quartiers- und Spiel-
platzen wird ebenfalls begrifllt. Es erhoht die Aufenthaltsqualitat im
Freiraum und bietet den Anwohnern Mdglichkeiten zur unkomplizier-
ten Begegnung. Die Flachen im Freiraum laden zum Treffen, Verwei-
len und Spielen ein und sollen die Gemeinschaft und das Miteinander
der Bewohner im neuen Quartier fordern.

Moglicherweise konnte die Aufenthaltsqualitat fur alle Anwohner /
Generationen auf dem Platz zwischen Baufeld 3.3 und Baufeld C
noch erhoht werden durch eine Kombination aus dem (im Plan ge-
kennzeichneten) Spielplatz und einem Quartiers- / Mehrgeneratio-
nen(Spiel)Platz. Im Spielplatzbedarfsplan der Stadt Frankenthal fin-
det sich ein Uberblick tiber die Spiel- Und Freizeitflachen im gesam-
ten Frankenthaler Stadtgebiet.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn unsere Anregungen in die in die
weiteren Planungen Eingang finden kénnten und stehen fir Fragen
und weitere Informationen gerne zur Verfigung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Flachennutzungsplan werden keine Angaben zu geférderten /
mietpreisgebundenen Wohnungen gemacht.

Im Flachennutzungsplan werden keine Angaben zu barrierefreien
und rollstuhlgerechten Wohnungen gemacht.

Im Flachennutzungsplan werden keine Angaben zu geférderten /

mietpreisgebundenen Wohnungen gemacht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Flachennutzungsplan ist keine Spielplatzflache gekennzeich-
net.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Klarstellung

Klarstellung

Klarstellung

Kenntnisnahme

Klarstellung

Kenntnisnahme

31

Eigen- und Wirtschafts-
betriebe Frankenthal

09.09.2023

Die Abteilung Stadtentwasserung wurde am Bebauungsplanverfah-
ren beteiligt. In diesem Rahmen wurde bereits die entsprechende
Stellungname abgegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

32

Landesbetrieb Mobilitat
Speyer

29.08.2023

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes, der die Umwand-
lung der Flachendarstellung von ,Gewerbliche Bauflache* bzw. ,Ge-
mischte Bauflache® in eine Wohnbauflache bzw. die Verkleinerung
der Gewerblichen Bauflache“ beinhaltet, besteht von der Seite des
landesbetriebs Mobilitédt Speyer grundsatzlich keine Einwande.

Die Stellungnahme bezieht sich ausdricklich nur auf das Ubergeord-
nete klassifizierte Strallennetz.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

33

SGD Sid Landespla-
nung

13.06.2023

Die Planflache befindet sich stdostlich des Stadtzentrums westlich
der B9. An das Areal schlie3t iberwiegend Wohnbebauung an. Im
Norden grenzt die Freiflache der ehemaligen Klostergarten an. Der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplanaderung hat eine Grole
von ca. 2,8 ha. Er umfasst die ehemaligen Werksflachen der

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Steinmann Lederwarenfabrik GmbH & Co. KG, von denen nach Auf-
gabe der Produktion vor Ort nur noch ein Teil des Grundstlicks im
Nordosten fiir den Werksverkauf genutzt wird.

Mit dem vorliegenden Bauleitplan sollen nun die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Wohnbebauung geschaffen werden.
Hierzu ist parallel zur Aufstellung der Bebauungsplane die Anderung
des Flachennutzungsplanes von 1998 vorgesehen. Diese hat eine
Umwandlung der Flachendarstellung von ,Gewerbliche Bauflache®
bzw. ,Gemischte Bauflache® in eine ,Wohnbauflache* bzw. die Ver-
kleinerung der ,Gewerblichen Bauflache® zum Inhalt. Hierbei ergibt
sich folgende Anderung der Flachenaufteilung:

FNP-Darstellung Bestand | FNP-Darstellung ge-
plant
Gewerbliche Bauflache 1,42 ha 0,14 ha
Gemischte Bauflache 1,39 ha -
Wohnbauflache - 2,67 ha

Der Stadt Frankenthal (Pfalz) wurde im verbindlichen Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar von 2014 mit dem Siedlungsbereich
Wohnen eine besondere Funktion als Wohnstandort zugewiesen.
Diesem werden wegen einer erhéhten Nachfrage nach Wohnraum
Wohnbauflachen lber den Eigenbedarf hinaus zugeschrieben. In der
Raumnutzungskarte ist der Planbereich tberwiegend als Siedlungs-
flache Industrie und Gewerbe dargestellt.

Die Datenbank Raum + Monitor zeigt fir den Planbereich ein ca. 2 ha
nicht blockiertes innenpotential (101).

Nach dem Raumordnungskataster sind fur den Planbereich keine
entgegenstehenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
erfasst.

Aus Sicht der Oberen Landesplanungsbehérde wird angeregt das In-
nenpotential in der Datenbank Raum + Monitor der aktuellen Planfla-
che anzupassen. Wie bereits mit unserer Stellungnahme vom
28.11.2019 zu dem damaligen Bebauungsplanentwurf ,Ehemaliges
Sternjakob-Areal” festzustellen war, ist die Planung mit den Erforder-
nissen der Raumordnung vereinbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

34 Eigen- und Wirtschafts- 06.09.2023 | Abteilung Stadtentwasserung: Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
betrieb Frankenthal Die Abteilung Stadtentwasserung wurde am Bebauungsplanverfah-
(EWF) ren beteiligt. In diesem Rahmen wurden bereits die entsprechenden
Stellungnahmen abgegeben.
35 |Fernleitungs-Betriebs- |22.09.2023 Nicht betroffen Wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
gesellschaft mbH
36 |SGD Siid Regional- 25.10.2023 | Niederschlagswasserbewirtschaftung:

stelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz

Die Baugebiete sind so zu gestalten, dass der Grad der Versiegelung
so gering wie mdglich gehalten wird. Flachen fur Zufahrten und Stell-
platze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Die an-
fallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser sind
nach Maoglichkeit breitflachig auf den Grundstiicken vor Ort zu versi-
ckern oder in Zisternen zwischen zu speichern und als Brauchwasser
Zu nutzen.

Eine mdglichst intensive Begriinung der Dachflachen und eine Be-
grinung der Gebaudefassaden sind zum Erhalt des lokalen Wasser-
haushalts (hier primar Thema Verdunstung) vorzusehen. Ansatze zur
Verdunstung (Fassadenbegrinung) in Anlehnung an die Tabelle 3
nach DWA-M 102-4/BW-M-3-4 sind zu beachten.

Im Sinne einer klimagerechten Planung ist der Gesichtspunkt der
Kihlung durch Verdunstung zu betrachten.

Die vorgebrachten Belange kénnen im Flachennutzungsplan nicht
gel6ést werden. Diese detaillierte Betrachtung und Klarung des
Sachverhaltes finden im Rahmen der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplane statt.

Wasserdurchlassige Belage sowie ein Abflussbeiwert sind jedoch
in den Bebauungsplanen festgesetzt.

Die vorgebrachten Belange kdnnen im Flachennutzungsplan nicht
gel6ést werden. Diese detaillierte Betrachtung und Klarung des
Sachverhaltes finden im Rahmen der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplane statt.

Eine Dachbegriinung ist jedoch in den Bebauungsplanen festge-
setzt. Eine Fassadenbegrinung ist nicht geplant.

Klarstellung

Klarstellung
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Eine lange Verweilzeit des Niederschlagswassers auf dem Gelande
rechtfertigt noch nicht die Ableitung dieses Wassers ohne vorher
sorgfaltig die Moglichkeit zur Versickerung, Verdunstung oder Riick-
haltung vor Ort geprift zu haben. Die Lage und Grofte der Grundsti-
cke ist dementsprechend zu gestalten. Falls eine vollstandige Versi-
ckerung der anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken vor Ort nicht moglich ist, so ist
das anfallende Wasser uber ein bepflanztes, offenes Grabensystem
fortzuleiten. Auch hier sollten bereits Teilwassermengen verdunsten
bzw. versickern. Diese Graben sind an weiterflhrende Gewasser
oder Graben anzuschlielRen.

Schmutzwasser:
Das anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabflhrung dienende System
(Kanale, Pumpwerke) gehe ich davon aus, dass auch unter Berlck-
sichtigung einer regelmafigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle
nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige
Gebiets-korperschaft unter Berlcksichtigung der Vorgaben nach
DWA-A 118 Uberprift wurde, dass das System den Anforderungen
genugt und betrieben wird.

Bodenschutz:

Bezuglich der Versickerung wird nochmal darauf hingewiesen, dass
diese nur in nachweislich unbelasteten Bereichen maglich ist. Hierbei
sind die 0SW1-Werte nach ALEX-02 mafRgeblich.

Gegen die Nutzungsanderung des ehem. Sternjakob-Gelandes be-
stehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken

Im Bereich der Grundwassermessstelle GWM 20-3 und der Bohrung
KRB 21-2 wurde bei der Erkundung des Gelandes eine Bodenkonta-
mination festgestellt. Dieser Bereich soll durch Auskofferung des be-
lasteten Bodens dekontaminiert werden. Nach erfolgter Freimessung
der Baugrube auf die im Sanierungsplan aufgefiihrten Sanierungs-
zielwerte ist eine multifunktionale Nutzung maéglich.

Fir die Bodenverunreinigung im Bereich der Tanks entlang der
Stralle ,Am Strandbad” besteht ebenfalls Sanierungsbedarf. Hier ist
noch nicht entschieden, ob die Tanks verbleiben oder entfernt wer-
den sollen. Bei einem Verbleib der Tanks, ist eine Sicherung erfor-
derlich (Oberflachenabdichtung und anschliefendes Grundwasser-
monitoring). Bei einer Entfernung der Tanks ist der umgebende be-
lastete Boden zu entfernen und die Grube auf die Sanierungsziele
freizumessen.

Abbruchmaterialien:

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaR und schadlos zu
entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren
Stoffen, getrennt untereinander zu halten.

Gelandeauffiillungen:

In Bezug auf mdgliche Gelandeauffillungen im Rahmen von Er-
schlieBungen ist folgendes zu beachten:

Ab dem 01.08.2023 sind

- beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzel-
bare Bodenschicht sowie deren Herstellung und beim Auf- und Ein-
bringen von Materialien unterhalb und auf3er-halb der durchwurzel-
baren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-ord-
nung (neue Fassung)

Die vorgebrachten Belange kdnnen im Flachennutzungsplan nicht
geldst werden. Diese detaillierte Betrachtung und Klarung des
Sachverhaltes finden im Rahmen der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplane statt.

Ein Rigolen- und Muldensystem ist jedoch geplant. Siehe Nieder-
schlagsbewirtschaftungskonzept

Die vorgebrachten Belange kdnnen im Flachennutzungsplan nicht
geldst werden. Diese detaillierte Betrachtung und Klarung des
Sachverhaltes finden im Rahmen der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplane statt.

Es ist geplant das neue Quartier an das bestehende Kanalisati-
onssystem anzuschlief3en.

Die vorgebrachten Belange kdnnen im Flachennutzungsplan nicht
gel6ést werden. Diese detaillierte Betrachtung und Klarung des
Sachverhaltes finden im Rahmen der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplane statt.

Die Uberpriifung gemaR DWA-A 118 wurde durchgefihrt.

Belastete Boden werden entsprechend dem vorliegenden und ab-
gestimmten Sanierungskonzept behandelt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird entsprechend dem vorgelegten und abgestimmten Sanie-
rungskonzept behandeilt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung / Klarstellung

Erlduterung / Zustimmung

Klarstellung / Zustimmung

Zustimmung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme / Klarstellung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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- beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in tech-
nischen Bauwerken die Ersatzbaustoffverordnung
zu beachten.

Fazit:

Die oben genannten Randbedingungen (Punkte 1-4) dieser Stellung-
nahme sind bei den weiteren Planungen zu berlcksichtigen. Des
Weiteren wird auf den bisherigen Schriftverkehr hingewiesen der zu
beachten ist.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept inklusive Was-
serhaushaltsbilanz fir die Baugebiete ,Ehemaliges Sternjakob-Areal
Teil A, B, C “ ist jeweils unter Berlcksichtigung der bodenschutz-
rechtlichen Belange aufzustellen und rechtzeitig mit der SGD Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neu-
stadt a. d. WeinstralRe abzustimmen (wasserrechtliches Erlaubnis-
verfahren).

Die Wasserhaushaltsbilanz fehlt und ist unserem Hause zur Priifung
und Zustimmung vorzulegen damit den o. g. Bebauungsplanen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werden kann.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Zu-
stimmung daher nicht gegeben werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Belange kdnnen im Flachennutzungsplan nicht
geldst werden. Diese detaillierte Betrachtung und Klarung des
Sachverhaltes finden im Rahmen der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplane statt.

Es ist geplant das neue Quartier an das bestehende Kanalisati-
onssystem anzuschlief3en.

Das bestehende Niederschlagsbewirtschaftungskonzept wird auf

Umfang Uberprift und schnellstmdglich mit der SGD Sid abge-
stimmt.

Die Wasserhaushaltsbilanz wurde erstellt und am 06.11.23 der
SGD Siid zur Abstimmung Ubersandt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Erlauterung / Zustimmung

Zustimmung

Zustimmung

Kenntnisnahme

37

Untere Wasser-, Abfall-
, Boden- und Immissi-
onsschutzbehorde

16.11.2023

Als untere Wasser-, Abfall- und Bodenschutzbehdrde nehmen wir zu
den nach genannten Vorhaben Stellung und teilen mit, dass unter
den dort genannten Voraussetzungen gegen die Nutzungsanderung
des ehem. Sternjakob-Gelandes keine Bedenken bestehen, vorbe-
haltlich der Sanierung (ggf. auch baubegleitend) der bereits festge-
stellten Kontaminationen, sowie der Tanks entlang der Strae ,Am
Strandbad®.

Die Sanierung hat nach dem neuesten Konzept der Re2area GmbH
vom 29.09.2023 zur Sanierung der MKW/BTEX-Belastung (GWM 20-
3) zu erfolgen. Es bleibt festzustellen, dass die Flache ,Ehemaliges
Sternjakob-Areal Teil C* eine Altlast, d.h. eine schadliche Bodenver-
anderung im Bereich der Grundwassermessstelle GWM 20-3 mit
MKW und BTEX im Boden zum Teil unterhalb des ersten Grundwas-
serleiters enthalt. Dieser Bereich soll durch Auskofferung des belas-
teten Bodenmaterials und Freimessung saniert werden, bis die fir
die bauliche Nutzung erforderlichen Freimessungsziele erreicht sind.

Die zweite Bodenverunreinigung im Bereich der Tanks entlang der
StralRe ,Am Strandbad® muss ebenfalls saniert werden. Die Sanie-
rung hangt davon ab, ob die Tanks im Boden verweilen oder entfernt
werden. Bei einem Verbleiben der Tanks im Boden ist eine Sicherung
erforderlich, diese besteht aus der Oberflachenabdichtung und einem
anschlieflenden Grundwassermonitoring. Beim Entfernen der Tanks
aus dem Erdreich ist der umgebende kontaminierte Boden so lange
zu entfernen, bis die bauliche Nutzung erforderlichen Freimessungs-
ziele erreicht sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Frist zur Stellungnahme, fortlaufend
verlangert wurde, da noch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
fir den Bodenschutz relevante Unterlagen vorgelegt wurden. Insbe-
sondere kann auch nicht aus der Uberschrittenen Frist zur Stellung-
nahme, auf das Nichtvorliegen von Bodenbelastungen geschlossen

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Sanierung wird im Zuge der Bauausfiihrungen wie im genann-
ten Sanierungskonzept dargelegt durchgefihrt.

Die Sanierung wird im Zuge der Bauausfiihrungen wie im genann-
ten Sanierungskonzept dargelegt durchgefiihrt. Ob die Tanks im
Boden verbleiben, wird sich erst im weiteren Projektverlauf ent-
scheiden. Fur beide Optionen stellt das genannte Sanierungskon-
zept Lésungen dar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Zustimmung

Zustimmung

Kenntnisnahme
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werden, noch kénnen verspatet gegebene Hinweise unberlcksichtigt
bleiben.

Nichtsdestotrotz besteht nunmehr Klarheit Gber Art und Umfang der
Bodenbelastungen auf dem Gelande, sowie Uber das Gefahrenpo-
tential. Somit bestehen gegen die Nutzungsanderung des ehem.
Sternjakob-Gelandes zur jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken.

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde regen wir an, dass
Regelungen zur Tierhaltung, insbesondere zur Haltung von Hiuhnern
und Hahnen, zur Vermeidung von schadlichen Immissionen bereits
im Bebauungsplan festgeschrieben werden kénnen. Dies kdnnte bei-
spielsweise durch Regelungen von Mindestabstanden, Begrenzung
der Anzahl der Tiere oder Vorschriften zum Errichten der Stalle erfol-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Baunutzungsverordnung ermdglicht nur dann eine Kleintier-
haltung zuséatzlich zum Wohnen, wenn sie in dem betreffenden
Baugebiet Ublich und ungefahrlich ist und den Rahmen der fir
eine Wohnnutzung typischen Freizeitbetatigung nach Art und An-
zahl der Tiere nicht Gberschreitet. Eine umfangreichere Tierhal-
tung widerspricht damit der Eigenart eines allgemeinen Wohnge-
biets. Es besteht Anspruch darauf, dass die Eigenart des Gebiets
erhalten bleibt. Dies betrifft neben dem Umfang der Tierhaltung
auch die damit einhergehenden Larmimmissionen. Diese missen
entsprechend dem fir den Gebietstyp maximal zulassigen Schall-
pegel zwingen eingehalten werden. Ausgehend davon, dass es
sich beim vorliegenden Plangebiet um eine vollstandige Neupla-
nung handelt, die mit Vorhabenbezug durch einen Investor errich-
tet wird, ist nicht mit einer Gebietsverfremdung durch Gbermafige
Tierhaltung zu rechnen. Sollte es in Zukunft durch einzelne An-
wohner zur Tierhaltung kommen, so sind auch diese an geltendes
Immissionsschutzrecht gebunden und muissen die zuldssigen
Werte fiir ein allgemeines Wohngebiet einhalten.

Da im Bebauungsplan Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nur in
daflir vorgesehenen Bereichen zulassig sind, ist eine ibermafige
Ansammlung von Anlagen zur Kleintierhaltung nicht moglich.
Von Regelungen zur Tierhaltung im Bebauungsplan wird daher
abgesehen.

Kenntnisnahme

Zuruckweisung

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Aufgestellt: Re2area GmbH, Esslingen, 11.03.2025, br
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Anlage 2: Planzeichnung

STADT FRANKENTHAL 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
iIm Bereich ehemaliges "Sternjakob-Areal”

LEGENDE RECHTSGRUNDLAGEN

Bestand Planung 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Triiger éffentlicher Belange
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung einschlieRlich der Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 07.08.2023 bis einschlieBlich 07.09.2023 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Gemischte Bauflachen BauNVO) vom 21.11.2017 ( BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.08.2023 mit dem Hinweis 6ffentlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend .
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO) 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. UBERSICHTSLAGEPLAN O.M.
3. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.08.2023 zur Abgabe einer i ‘ —
) . . . . i J E [ [ vy Schindkaul —
Gewerbliche Bauflachen Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB aufgefordert. Schiftiweg | o / !)\ " . . \ \ | L
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Frankenthal, den f i } \ Secs i
(§ 8 BauNVvO) o . . b} 2= = ’“;\ MORSCH g |
4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, = Ay = /4 |l 'kigine Almende
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz = :“;*-M ] T S 3 2 W;"‘\\__;
/ Wohnbauflachen -BImSchG) vom 26.09.20?2 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. 10 Dr. Nicolas Meyer } Ty 7 . o N ,\ -y
/ (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO) 2022 (BGBI I S. 1792) geandert (Oberbiirgermeister) &J \ N e -
5. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694), v - / Spiegel- K 3 TRl ,}JJ /1 - ! s
U Flich 6. BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt geéndert Beschl iber die 25. And s Flch ¢ | wei gs- ,‘,' G ik ’// i s%nk}m ; N
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet fiir die Anderungsplanung zum Flachennutzungsplan befindet sich am
ostlichen Rand von Frankenthal, westlich der B9.
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Lage des Plangebietes
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat eine Grée von ca.
2,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden: durch die 6ffentliche Grinflache ,Klostergarten und der
Bestandsbebauung an der Strale ,Am Strandbad*

e im Osten: durch die Stra’e ,Am Strandbad”
e im Siiden: durch die Strale ,FrankenstralRe”

e im Westen: durch die &ffentliche Grinflache ,Klostergarten®

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieRend aus der Planzeichnung.
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3.2

3.3

Erfordernis der Planaufstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die ehemaligen Werksflachen der Steinmann
Lederwarenfabrik GmbH & Co. KG. Nach Aufgabe der Produktion vor Ort wird nur noch
eine Halle im Nordosten weiterhin zum Verkauf von Lederwaren (Taschen, Ruchsacke,
Koffer etc) und Schulranzen genutzt. Die lbrigen Flachen stehen flir eine stadtebauliche
Neuordnung zur Verfligung und sollen der Wohnnutzung zugefuhrt werden.

Durch die Aufgabe der Produktion vor Ort haben die weitlaufigen Hallenanlagen lhre
Funktion verloren. Gleichzeitig besteht in Frankenthal eine Nachfrage nach Wohnraum,
die durch die Umnutzung des Grundstiicks ein Stiick weit bedient werden kénnte. Dieser
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken mochte die Stadt Frankenthal in einem fir die
Stadt sinnvollen und vertraglichen MalR nachkommen, indem vorzugsweise die
bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb der
bestehenden Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere Bauflachen im
Auflenbereich erschlossen werden.

Da fur das geplante Vorhaben ein allgemeines Wohngebiet und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt werden muss, kénnen die flr das Vorhaben aufzustellenden
Bebauungsplane nicht mehr als unmittelbar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
betrachtet werden. Die urspringlich vorgesehene Durchmischung von Wohnen und
Gewerbe ist durch die neue Planung nur noch punktuell vorhanden und die Flache des
eingeschrankten Gewerbegebiets ist nicht deckungsgleich zum Flachennutzungsplan.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird somit erforderlich.

Vorgaben iibergeordneter Planungen
Regionalplan

Der Stadt Frankenthal wird im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als
Siedlungsbereich Wohnen eine besondere Funktion als Wohnstandort zugewiesen, dem
eine erhdhte Nachfrage nach Wohnraum und Ausweisung von Wohnbauflachen Uber den
Eigenbedarf hinaus zugeschrieben wird.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet
Uberwiegend als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt.

Schutzgebiete

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche,
denkmalrechtliche noch wasserrechtliche Schutzgebiete.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entlang der angrenzenden Straflen sowie im noérdlichen Randbereich
als Mischgebiet im Bestand dargestellt. Die sonstigen Flachen des Planungsgebiets sind
im Zentrum des Plangebiets als Gewerbeflache im Bestand dargestellt.
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4.2

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 199
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2022), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de

Planung
Anderung der Darstellung

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Umwandlung der Flachendarstellung
von ,Gewerbliche Bauflache® bzw. ,Gemischte Bauflache® in eine ,Wohnbauflache” bzw.
die Verkleinerung der ,Gewerblichen Bauflache® zum Inhalt. Auf Grundlage der Planung
ergibt sich folgende Anderung der Flachenaufteilung:

FNP Darstellung Bestand FNP-Darstellung geplant
Gewerbliche Bauflache 1,42 ha 0,14 ha
Gemischte Bauflache 1,39 ha --
Wohnbauflache -- 2,67 ha

Die Erforderlichkeit fur die Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan ergibt sich
aus der stetigen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir eine Wohnbebauung, welche in
den bestehenden Baugebieten nicht gesattigt werden kann.

Die vorgesehene Flache ist fur eine Ausweisung der wohnbaulich genutzten Flachen
geeignet, da sie auf zwei Seiten an bestehende Wohngebiete anschlie3t und somit als
sinnvolle Weiterentwicklung bzw. Luckenschluss angesehen werden kann.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung kann durch die dstlich und sudlich angrenzenden Straen ,Am
Strandbad“ und ,Frankenstrale“ erfolgen, welche hierflir bereits ausreichend
dimensioniert sind.

-6 -
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4.3

4.4

4.5

5.1

Die abschlielende Planung der Erschliefung bleibt den Bebauungsplanverfahren
vorbehalten.

Ver- und Entsorgung

Die Plangebietsflache kann in Hinblick auf die Ver- und Entsorgung als erschlossen
angesehen werden. Fur das Plangebiet wird zusammen mit der Stadtentwasserung und
SGD Sud ein Entwasserungskonzept erstellt. Darstellungserfordernisse im
Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die beabsichtigte Uberplanung der Flache sind die Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung gemaf § 1 a Abs. 5 BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange
sind folglich bei der planerischen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Ge-
wicht zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet ist im Bestand zum Grofdteil versiegelt. Durch die
Flachennutzungsplananderung wird es bei der Umwandlung von Mischgebiet bzw.
Gewerbegebiet in Wohngebiet zu einer Entsiegelung von Flachen kommen, die sich
langerfristig kleinklimatisch positiv auswirken, da kleinflachig neue
Kaltluftproduktionsflachen entstehen.

Im Rahmen der Bebauungsplane werden griinordnerische Mallnahmen festgesetzt, die
dazu beitragen, die Stadtklimaeffekte zu minimieren. Mit diesem Malinahmenbiindel
werden die Belange des Klimaschutzes in der Planung ausreichend beachtet.

Immissionsschutz

Von den angrenzenden Verkehrswegen, der neu geplanten ErschlieBungsstralte im
Plangebiet, durch die Fortfiihrung der bisherigen Einzelhandelsnutzung im Plangebiet
sowie Freizeit- und Sportaktivititen mit dem damit einhergehenden An- und
Abfahrtsverkehrslarm in der Nahe gehen Larmimmissionen aus. Durch Umsetzung
passiver LarmschutzmaRnahmen koénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
hergestellt werden, gesundheitsgefahrdende Larmwerte werden nicht erreicht.

Griinordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen. Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Parallel zu dieser FNP-Anderung werden die Bebauungsplane ,Ehemaliges Sternjakob-
Areal Teil A, B und C* aufgestellt. Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren wird ein
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir alle Flachen erstellt. Zudem wurde
eine Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefihrt.

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Bebauungsplane festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen ist von keinen erheblichen
Engriffen in Boden, Natur und Landschaft auszugehen.

Detaillierte Angaben kénnen den Unterlagen der Bebauungsplanverfahren bzw.
zusammenfassend den nachfolgenden Kapiteln enthommen werden.

-7 -
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5.2

5.3

6.1
6.1.1

Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan bietet mit seinen landespflegerischen Darstellungen
ausreichend Raum zur Umsetzung mdglicher AusgleichsmalRnahmen. Eine gezielte
Fixierung im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich. Die genaue Bilanzierung der
Eingriffe  in Natur und Landschaft erfolgt in den parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Moglichkeit des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das Vorhaben wurde im Vorfeld
der Planungen eine artenschutzrechtliche Prifung (Fachgutachten  zur
artenschutzrechtlichen Prifung, IUS 03.11.2022) durchgeflhrt. Dabei wurden zur Prifung
der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens die Vorkommen der
relevanten Arten (europaische Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) im
Plangebiet dokumentiert, die potentiellen Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG
ermittelt und sofern erforderlich Vermeidungs- sowie vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) festgelegt.

Im Dezember 2024 erfolgte eine Erfassung der aktuellen Habitatstrukturen durch das Bliro
IUS Weibel & Ness GmbH, Heidelberg, die als Grundlage fiur eine artenschutzrechtliche
,worst-case-Betrachtung“ dient. Im Friihjahr 2025 erfolgt eine Uberpriifung der
Bestandssituation der Brutvégel und insbesondere auch der Reptilien im Geltungsbereich,
sodass die ggf. notwendigen Malnahmen zur Vermeidung des Eintritts
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im weiteren Planverfahren noch angepasst
werden.

Die Ergebnisse der bisher durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Untersuchung zeigen,
dass unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRnahmen und der Umsetzung der CEF-
MaRnahmen ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Zuge der
geplanten Umnutzung des Plangebiets ausgeschlossen werden kann. Vor diesem
Hintergrund kann auch an der Planung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
festgehalten werden. Eine Bericksichtigung erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Eine gezielte Fixierung im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich.

Umweltbericht
Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Frankenthal unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstuicken fir eine
Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken méchte Frankenthal in
einem fir die Stadt sinnvollen und vertraglichen Mal® nachkommen, indem vorzugsweise
die bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung innerhalb bzw. am Rand der bestehen-
den Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere Bauflachen im AulRenbereich
erschlossen werden.

Die ehemaligen Werksflachen der Steinmann Lederwarenfabrik GmbH & Co. KG sollen
nach Aufgabe der Produktion vor Ort stéadtebaulich neugeordnet und einer Wohnnutzung
zugefiuhrt werden. Die Halle mit der Fortfihrung der Verkaufsnutzung im Nordosten soll
erhalten bleiben und planungsrechtlich abgesichert werden. Fir die Ausweisung von
Wohnflachen ist in einem ersten Schritt eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, die parallel zu den Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird.
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6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet fir die Anderung zum Flachennutzungsplan befindet sich siiddstlich des
Stadtzentrums von Frankenthal, westlich der B9. An der Sudgrenze verlauft die
.Frankenstrafle“, im Osten die Stralle ,Am Strandbad®. An das Areal schlief3t Gberwiegend
Wohnbebauung an, im Norden und Westen schlieRen die Freiflachen der ehemaligen
Klostergarten an.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat eine Gré3e von ca. 2,8 ha.

Das Plangebiet umfasst die ehemaligen Werksflachen der Steinmann Lederwarenfabrik
GmbH & Co. KG. Nach Aufgabe der Produktion vor Ort wird nur noch eine Halle im
Nordosten weiterhin zum Verkauf von Lederwaren (Taschen, Ruchséacke, Koffer etc) und
Schulranzen genutzt. AuRerhalb des ehemaligen Firmengelandes ist im Nordosten des
Plangebiets ein Obstgarten und im Nordwesten eine verbuschte Wiesenflache vorhanden.

Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanédnderung

Im Planungsgebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Wohnbebauung geschaffen werden. Hierzu wird parallel zur Aufstellung der
Bebauungsplane auch eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Umwandlung der Flachendarstellung
von ,Gewerbliche Bauflache® bzw. ,Gemischte Bauflache® in eine ,Wohnbauflache“ bzw.
die Verkleinerung der ,Gewerblichen Bauflache® zum Inhalt. Auf Grundlage der Planung
ergibt sich folgende Anderung der Flachenaufteilung:

FNP Darstellung Bestand FNP-Darstellung geplant
Gewerbliche Bauflache 1,42 ha 0,14 ha
Gemischte Bauflache 1,39 ha --
Wohnbauflache -- 2,67 ha

Ubergeordnete Vorgaben

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungsflache
Wohnen Bestand dargestellt.

Die Flachennutzungsplananderung und die Bebauungsplane entsprechen den Zielen der
Raumordnung.
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6.2.2

Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende in einschlagigen

Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes mallgebend:

Fachgesetz/
Richtlinie

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Schutzgut Boden, Flache

§ 1a Abs. 2
BauGB

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden,
Vorrang der Innenentwicklung,
Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} sowie
Vermeidung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzter
Flachen.

Nachnutzung eines gewerblich
vorgenutzten Standorts,
Innenentwicklung

Schutzgut Wasser

§ 5 WHG

Vermeidung nachteiliger
Veranderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame
Verwendung des Wassers,
Erhaltung der Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushalts, Vermeiden
einer Vergréferung und
Beschleunigung des
Wasserabflusses,
VorsorgemalRnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen

Fachgerechter Umgang mit dem
Niederschlagswasser, keine
Oberflachengewasser im
Plangebiet

§ 55 Abs. 2
WHG

Ortsnahe Versickerung,
Verrieselung oder direkte / indirekte
Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser,
soweit wasserrechtliche oder
sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasser-
wirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen.

Fachgerechter Umgang mit dem
Niederschlagswasser, keine
Oberflachengewasser im
Plangebiet

Schutzgut Kl

ima und Luft

§ 1Abs. 5
BauGB

Foérderung des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung

Geringeres Mal} der baulichen
Nutzung durch Anderung in
Wohnbauflache
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Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 2 Dauerhafte Sicherung der Bestandserfassung zum
BNatSchG biologischen Vielfalt insbesondere | Vorkommen von Tieren und
durch Erhalt lebensfahiger Pflanzen im Plangebiet und
Populationen wildlebender Tiere Beachtung der Zugriffsverbote
und Pflanzen einschlielilich ihrer des § 44 BNatSchG
Lebensstatten mit méglichem
Austausch zu benachbarten
Populationen. Gefahrdungsabwehr
bei naturlich vorkommenden
Okosystemen, Biotopen und Arten.
Erhalt von Lebensgemeinschaften
und Biotope mit ihren strukturellen
und geografischen Eigenheiten in
reprasentativer Verteilung
§§ 39 und Allgemeiner Schutz wildlebender Bestandserfassung zum
44 Tiere und Pflanzen; sowie Vorkommen von Tieren und
BNatSchG spezieller Schutz fir besonders Pflanzen im Plangebiet und

geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten

Beachtung der Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG

Schutzgut Landschaftsbild

§ 1Abs. 5
BauGB

Erhalt und Entwicklung der
stadtebaulichen Gestalt und des
Orts- und Landschaftsbildes

Umnutzung nicht mehr
genutzter gewerblicher Flachen
fur Wohnraum, Anpassung an
die umgebende Wohnnutzung

Schutzgut Mensch

§ 1Abs. 6 Berucksichtigung der allgemeinen Schalltechnische Untersuchung

Nr. 1 BauGB | Anforderungen an gesunde Wohn- | im Rahmen der Bauleitplanung
und Arbeitsverhaltnisse

§ 1Abs. 6 Beriicksichtigung umweltbezogener | Schalltechnische Untersuchung

Nr. 7¢) Auswirkungen auf den Menschen und Bodengutachten im

BauGB und seine Gesundheit Rahmen der Bauleitplanung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

§ 1 DSchG

Erhalt und Pflege der
Kulturdenkmale, insbesondere
Uberwachung des Zustandes der
Kulturdenkmale sowie die
Abwendung von Gefahren und die
Bergung von Kulturdenkmalen.

Keine Denkmaler bekannt.
Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben zum Denkmalschutz.

6.2.3 Fachrechtliche Unterschutzstellung

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche noch denkmal-
rechtliche oder Wasserschutzschutzgebiete.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt gemal Hochwassergefahrenkarte der Wasserwirtschaftsverwaltung
Rheinland-Pfalz  in  einem  Uberflutungsgefahrdeten  Gebiet, wie z.B. in
Druckwasserbereichen oder hinter Hochwasserschutzanlagen im Fall einer Uberspiilung
oder eines Bruchs der Schutzanlage. Der Rhein befindet sich in ca. 4,5 km Entfernung
Ostlich des Plangebiets. Diese Uberflutungsgefahrdeten Gebiete sind als nachrichtliche
Uberschwemmungsgebiete in der Hochwassergefahrenkarte aufgezeigt, haben somit
lediglich Warn- und Hinweisfunktion. Die Ge- und Verbote der Rechtsverordnung finden
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6.3

grundsatzlich in diesen Gebieten keine Anwendung. Auf die wasserrechtlichen Vorgaben
fur Gberschwemmungsgefahrdete Gebiete der §§ 78b und 78c des WHG wird im Rahmen
des Bebauungsplans hingewiesen.

Baumschutzverordnung der Stadt Frankenthal (Pfalz)

Von den im Jahr 2020 im Plangebiet vorkommenden 34 Baumen fallen 16 Baume unter
die Baumschutzverordnung der Stadt Frankenthal, da ihr Stammumfang mehr als 80 cm
bzw. ihr Stammdurchmesser mehr als rd. 26 cm betragen. Die Baume, die unter die
Baumschutzverordnung der Stadt Frankenthal fallen, sind bei Entfall gemaR § 6 Abs. 5
der Baumschutzverordnung entsprechend auszugleichen. Der Verlust an
Bestandsbaumen wird durch die geplanten Neupflanzungen im Rahmen der
Bebauungsplane ausgeglichen bzw. es werden deutlich mehr Baume gepflanzt als im
Bestand vorhanden sind.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Erschliefung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit folgenden
Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende zeitlich
begrenzte Einflisse, die allerdings durchaus auch dauerhafte Auswirkungen hervorrufen
kénnen. Zu baubedingten Wirkfaktoren zahlen temporare Flacheninanspruchnahmen,
Larm, Stdube und Erschitterungen sowie umweltrelevante Unfélle wahrend der
Bauarbeiten.

Mdgliche baubedingte Wirkungen ergeben sich aus dem Abbruch der baulichen Anlagen
und ErschlieBungsflachen sowie aus der eigentlichen Bautatigkeit fiir die Errichtung der
baulichen Anlagen. Hierdurch kdnnen temporare Beeintrachtigungen fir die angrenzende
Wohnbebauung und fiir die Tierwelt zum einen durch Bauldrm und Erschitterungen sowie
durch geruchliche Emissionen, Luftschadstoffe und Staube entstehen. AuRerdem besteht
die Gefahr eines Schadstoffeintrags/-belastung von Boden oder des Grundwassers (z.B.
Schadstoffe von Baumaschinen wie Ol, Abgase, Staube, Diesel und Schmierstoffe). Diese
Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt und kénnen durch sach- und fachgerechten
Baustellenabwicklung unter Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen minimiert
werden. Durch eine Bauzeitenregelung koénnen Stérungen der Tierwelt vermieden
werden. Der durch die Baumalinahmen anfallende Abfall sowie nicht am Standort wieder
verwertbares Boden- oder Abbruchmaterial, wird getrennt gelagert und entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben fachgerecht entsorgt.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Errichtung von Gebauden und Strallen bedeutet eine dauerhafte Inanspruchnahme
von zuvor unversiegelten Flachen. Durch die Versiegelung gehen diese Flachen mit ihren
Funktionen fir die Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere sowie Klima und Luft verloren.
Insgesamt betrachtet, kommt es jedoch durch die geplante
Flachennutzungsplananderung zu einer Entsiegelung von zuvor teil- und vollversiegelten
Flachen. Durch die Entsiegelung kénnen Béden und ihre Funktionen in Teilbereichen
wiederhergestellt werden. Die Entsiegelung flhrt zudem zu einer Verbesserung der
Grundwasserneubildungsrate sowie der kleinklimatischen Situation.

Mit der geplanten Bauflachenausweisung ist ein Verlust von bestehenden
Biotopstrukturen verbunden. Jedoch werden Pflanzgebote im Rahmen der
Bebauungsplane festgesetzt, die einen Ausgleich darstellen und eine verbesserte
Durchgrinung im Vergleich zum Bestand bewirken.
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6.4

6.4.1

In Teilbereichen des Plangebiets wird eine Sanierung der durch erhdhte
Schadstoffgehalte vorbelasteten Béden durchgeflhrt. Die Sanierung wirkt sich positiv auf
die Schutzguter Boden, Mensch, Pflanzen und Tiere sowie Wasser aus. Im Rahmen des
Bodenmanagements wird im Geltungsbereich eine Gelandemodellierung mit
Bodenauftrag durchgefiihrt, die eine Veranderung des Landschaftsbilds nach sich zieht.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die wesentlichen betriebsbedingten Wirkungen entstehen durch die anzunehmende
Zunahme des Verkehrs. Damit verbunden ist die Zunahme der La&rm- und
Schadstoffbelastung im Geltungsbereich selbst, sowie durch Luftverfrachtung in
angrenzende Bereiche. Durch Lichtemissionen sind zuséatzliche Stérungen der Tierwelt zu
erwarten.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und Wirkungen des Vorhabens

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsraum ,Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung®.
Ostlich angrenzend beginnt der Landschaftsraum der ,Frankenthaler Terrasse®.

Das Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 90 bis 92 m 0. NN.

Schutzgut Boden

Fur das Plangebiet wurden Untergrunderkundungen durchgefthrt (,Bericht zu den
geotechnischen, abfallrechtlichen und umweltrechtlichen Untergrunderkundungen®
(Re2area GmbH, 16.05.2019).

Die geotechnische Beurteilung des Baugrunds ergab, dass im gesamten Plangebiet unter
der Oberflachenversiegelung Aufflllungen aus Sand oder Kies bzw. z.T. aus Schluff
anstehen, die Uberwiegend bis in Tiefen zwischen 0,6 m und 0,9 m unter GOK reichen.
Im Nordwesten und Westen des Plangebiets sind unversiegelte Flachen vorhanden, die
eine ca. 0,5 m machtige Oberbodenschicht besitzen. Stellenweise tritt unterhalb der
kiinstlichen Aufflllungen eine zwischen 0,4 m und 1,0 m méachtige Schicht Hochflutlehme
auf. Unter den aufgefllliten Materialien bzw. den Hochflutiehmablagerungen stehen
fluviatil abgelagerte Sande und Kiese an.

Die Flachen des Plangebiets sind im Bestand zum Grofdteil durch Gebdude und
Verkehrsflachen versiegelt. Die Versiegelung von Bdden bedeutet den vollstandigen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und somit haben diese Flachen keine Bedeutung
mehr flur das Schutzgut Boden. In den unversiegelten Bereichen des gewerblich
vorgenutzten Standorts kann von einer Beeintrachtigung des Bodengefliges durch
Abgrabungen, Auffillungen und Umschichtungen ausgegangen werden. Diese Bereiche
kdénnen als anthropogen Uberpragt und mit einer geringen Wertigkeit eingestuft werden.
Fiar die unversiegelten Flachen im Norden des Plangebiets, die nicht anthropogen
Uberpragt sind, liegen keine Bodendaten vor. Westlich des Geltungsbereichs befinden
sich gemal der bodenfunktionsbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten
(Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz) Béden mit einer hohen
Bodenwertigkeit. Diese Einstufung wird fir die unversiegelten Flachen im Norden des
Plangebiets ebenfalls angenommen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet wurden im Rahmen der geotechnischen, abfallrechtlichen und
umweltrechtlichen Untergrunderkundungen (Re2area, Mai 2019) im Bereich des -
Verwaltungsgebaudes im Siiden des Plangebiets erhdhte PAK-Gehalte festgestellt.
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6.4.2

6.4.3

In diesem Bereich wird je nach Folgenutzung und Gelandemodellierung ein
Bodenaustausch empfohlen. Die notwendigen Sanierungsmaflnahmen werden im
stadtebaulichen Vertrag festgehalten.

Im Plangebiet sind Kampfmittelverdachtsflachen, ehemalige Flakstellungen und
Laufgraben, bekannt (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH. Januar 2018 sowie
Kampfmittelvoruntersuchung flr das ErschlieBungsgebiet ,Stern-Jakob-Areal”, Re2area
GmbH, 16.01.2020). Bodeneingriffsmalinahmen sind, insbesondere im Bereich der
Laufgraben, durch einen Feuerwerker zu begleiten oder die Bereiche vorab im Hinblick
auf Kampfmittel freizumessen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Flachennutzungsplandnderung wird es zu einer erneuten Bebauung und
Versiegelung von Flachen kommen, die jedoch im Mal} der baulichen Nutzung geringer
ist, da Wohnbebauung geplant ist. Durch die Inanspruchnahme eines innerdrtlich
vorgenutzten Standorts wird dem Leitsatz ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung*
Rechnung getragen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als nicht erheblich zu bewerten.

Schutzgut Flache

Im Bestand handelt es sich um einen innerstadtischen gewerblich vorgenutzten Standort.
Im Norden und Siden des Plangebiets sind noch Freiflachen und Gartenflachen
vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Vorwiegend wird eine ehemalig gewerblich genutzte Flache in Siedlungsflache fir
Wohnnutzung und der damit zusammenhangenden Nutzung wie ErschlieBung und
Grinflachen umgewandelt. Lediglich ein Teil des Plangebiets bleibt als gewerbliche
Flache im Flachennutzungsplan erhalten. Durch die Inanspruchnahme einer innerdrtlichen
Flache (Baullicke) sowie der verdichteten Bebauung wird dem Leitsatz ,Innenentwicklung
vor Aulienentwicklung® und dem Grundsatz des Flachensparens Rechnung getragen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als nicht erheblich beurteilt.

Schutzgut Wasser
Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Planungsbereich.

Das Plangebiet liegt gemaR hydrogeologischer Ubersichtskarte des Landesamts fir
Geologie und Bergbau im hydrogeologischen Teilraum der Rheingrabenscholle. Der obere
Grundwasserleiter wird als Porengrundwasserleiter angegeben. Die Durchlassigkeit wird als
maRig eingestuft, die Schutzwirkung der Grundwasseruberdeckung als unglnstig. Die
grol¥flachig versiegelten Bereiche des Plangebiets besitzen keine Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung.

Wie dem Bericht zu den geotechnischen, abfallrechtlichen und umweltrechtlichen
Untergrunderkundungen (Re2area, Mai 2019) zu entnehmen ist, wurden MKW und
untergeordnet auch PAK im Bereich der Heizéltanks dstlich des Verwaltungsgebaudes
sowie im naheliegenden Kompressorraum in der grundwassergesattigten Bodenzone
nachgewiesen. 2020 wurden durch die Re2area Grundwassererkundungen an
Grundwassermessstellen im Bereich des Kompressorraumes sowie im Abstrom der
Heizdltanks vorgenommen. Eine Grundwasserbelastung im Abstrom der Heizoéltanks konnte
nicht nachgewiesen werden. Im Bereich des Kompressorraumes konnten MKW- und AKW-
Verunreinigungen im Boden in einer Tiefe von ca. 3,5 m und 5,0 m unter GOK sowie MKW
und PAK im Grundwasser nachgewiesen werden.
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6.4.4

6.4.5

Die Vorgehensweise entsprechend ,Konzept zur Vorgehensweise zur Sanierung
abfallrechtlicher Belastungen und zur Kampfmittelfreimessung® (Re2area GmbH, Juli 2020)
ist zu berlcksichtigen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die geplante Flachennutzungsplananderung wird teilweise eine erneute Versiegelung
von Flachen erfolgen. Im Rahmen der Bebauungsplane werden Mallnahmen zur
Verringerung des Versiegelungsgrades festgesetzt, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu erwarten sind. Die lokal festgestellte
Verunreinigung des Grundwassers wird in Rahmen von weiteren Untersuchungen erkundet
und daraufhin eine Sanierung durchgefiihrt.

Die Entwasserung des anfallenden Oberflaichenwassers der Verkehrsflachen und
Wohngebaude wurde im Rahmen eines Niederschlagsbewirtschaftungskonzept geplant und
ist entsprechend gesichert.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Wasser werden als nicht erheblich beurteilt.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist topographisch nahezu flach; siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen sind
nicht vorhanden. Unter Berilcksichtigung der innerstadtischen Lage des Plangebiets
sowie der Versiegelung kann im Bestand von einem typischen Stadtklima mit Merkmalen
wie erhdhte Temperaturen, geringer Luftfeuchtigkeit, hbherem Staubanteil und Senkung
der Windgeschwindigkeiten und damit schlechterer Durchliftung ausgegangen werden.
Im Norden und Westen des Planungsgebiets sind Wiesen- und Rasenflachen vorhanden,
die kleinklimatisch ausgleichend wirken. Der Verkehr angrenzender Straf3en, vor allem der
in ca. 90 m ostlich des Plangebiets verlaufenden Bundesstrale B 9, stellen
Vorbelastungen in lufthygienischer Hinsicht dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebiet ist im Bestand zum Grolteil versiegelt. Durch die Flachennutzungsplan-
anderung wird es bei der Umwandlung von Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet in
Wohngebiet zu einer geringen Entsiegelung von Flachen kommen, die sich langerfristig
kleinklimatisch positiv auswirken, da kleinflachig neue Kaltluftproduktionsflachen
entstehen.

Im Rahmen der Bebauungsplane werden grinordnerische MalRnahmen festgesetzt, die
dazu beitragen, die Stadtklimaeffekte zu minimieren.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Biotoptypen

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung weist das Plangebiet durch Gebaude, Platz- und
Lager- sowie Verkehrsflachen einen entsprechend hohen Versiegelungsgrad auf.
Daneben finden sich im Westen des Plangebiets artenarme Rasenflachen sowie
Ziergartenflachen an den Wohngebauden der Frankenstral’e. Entlang der Frankenstralie
istim Stdwesten des Plangebietes ein Geholzstreifen aus Feldahorn, Rose und Weil3dorn
vorhanden. Im Randbereich tritt dominant die Brombeere auf und es wird Griinschnitt
abgelagert. Ostlich angrenzend befindet sich ein Garten mit Obstbdumen sowie
Beerenstrauchern.

Der nordliche Teil des Plangebiets ist von Gebiischen mittlerer Standorte gepragt, welche
von Schwarzem Holunder, Hund-Rose und Echter Brombeere aufgebaut werden. In
geringeren Anteilen sind auch Blutroter Hartriegel, Eingriffliger Weildorn und Feldahorn
am Aufbau der Gebilschbestdnde beteiligt. Die Wiesenbereiche wurden als
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brachgefallene Fettwiesen sowie als Griinlandbrache angesprochen. Ferner befinden sich
im Nordosten Garten und eine Gartenbrache, die anthropogen gepragt sind.

Im Rahmen des Baumgutachtens (IUS 2020) wurden fur die im Plangebiet vorkommenden
34 Baume je Baum Aussagen zur Verkehrssicherheit, Vitalitat, dkologischer Wertigkeit
und zur Unterschutzstellung durch die Baumschutzverordnung gemacht.
Zusammenfassend erfolgte abschlielend eine Einstufung der Baume in drei Wertstufen
(guter Zustand, leichte Mangel, krank).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Grofteil der Baume die
Verkehrssicherheit gegeben ist. Die Baume sind Uberwiegend vital, bis auf finf Baume,
die eingeschrankt bzw. nicht mehr vital sind. Der Uberwiegende Teil der Baume besitzt
eine mittlere 6kologische Wertigkeit. Lediglich ein Baum (Nr. 21, Trauerweide) ist
Okologisch héherwertig einzustufen.

Von den im Plangebiet vorkommenden Baumen fallen 16 Baume unter die
Baumschutzverordnung der Stadt Frankenthal.

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren wurde ein Fachgutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung durch das Buro IUS Weibel & Ness GmbH, Heidelberg
(November 2022) erarbeitet. Der Untersuchungsumfang der artenschutzrechtlichen
Prifung wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Im Juni 2021 wurde
zwischenzeitlich auf den brachliegenden Flachen des Sternjakob-Areals der
Flussregenpfeifer gesichtet. Das Vorkommen des Flussregenpfeifers wurde
artenschutzrechtlich untersucht. Bei keiner der insgesamt vier, innerhalb der Hauptbrutzeit
der Art, durchgeflihrten Begehungen konnten Flussregenpfeifer auf der Flache
nachgewiesen werden, sodass davon auszugehen ist, dass die Art die Flache nicht als
Brutplatz nutzt bzw. genutzt hat. Eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte liegt im
Vorhabenbereich nicht vor, so dass ein Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
durch die Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten damit ausgeschlossen werden
kann.

Das Artenschutzgutachten trifft fir das Plangebiet zusammenfassend folgende Aussagen:

Européische Vogelarten

Der Brutvogelbestand und die Nahrungsgaste wurden an fiinf Begehungen zwischen April
und Juni 2019 erfasst. Im gesamten Plangebiet konnten im Jahr 2019 insgesamt 31
Vogelarten nachgewiesen werden. Von diesen nutzten 11 bundes- und landesweit
ungefahrdet eingestufte Vogelarten das Gebiet als Brutrevier. Im Plangebiet selbst wurden
keine bestandsbedrohten Vogelarten festgestellt.

Fledermause

Die akustischen Erfassungen und Beobachtungen lieferten im Erfassungsjahr 2019 keine
Fledermausnachweise oder Hinweise auf potenzielle Quartiere. Aufgrund des guten
baulichen Zustandes der Gebaude ist es Fledermausen nicht moglich in diese zu
gelangen. Ein Quartierpotential fiir Fledermause im Inneren der Gebaude ist somit nicht
gegeben. Bei den Erfassungen wurden auch keine Hinweise auf Fledermausquartiere in
oder an den Gebauden gefunden, welche abgerissen werden sollen. Die
Fledermausaktivitat im Plangebiet ist somit insgesamt als extrem gering einzustufen. Eine
Eignung der Gebaude als Winterquartiere besteht nicht.

Reptilien

Im Rahmen von funf Begehungen (April bis August 2019) konnten, trotz intensiver
Nachsuche, keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen werden.
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6.4.6

6.4.7

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Flachennutzungsplananderung wird es bei der Umwandlung von Mischgebiet
bzw. Gewerbegebiet in Wohngebiet bzw. bei Verkleinerung der gewerblichen Flachen zu
einer Entsiegelung von Flachen kommen.

In Teilbereichen des Plangebiets erfolgt bei Realisierung des Vorhabens ein Eingriff in die
vorhandenen Biotopstrukturen, die Uberwiegend von geringer Bedeutung sind.
Hoherwertige Biotoptypen sind im nérdlichen Plangebiet die Geblsche mittlerer
Standorte, die Baumgruppen und die Wiesenflachen sowie im slidwestlichen Plangebiet
der Geholzstreifen an der Frankenstralle und der Obstgarten. Die als Einzelbdume
erfassten Baume haben Uberwiegend eine mittlere Wertigkeit. Ein Erhalt von
Biotopstrukturen wurde im Rahmen der Bebauungsplanverfahren geprift und
festgeschrieben. Der Grofteil der Biotopstrukturen wird bei Realisierung des
Bebauungsplans entfallen. Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen erfolgt
eine weitestmogliche Reduzierung der zu erwartenden negativen Auswirkungen.

Die im Rahmen der Umweltberichte zu den Bebauungsplanen durchgefihrte Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierungen haben ergeben, dass unter Berlicksichtigung der planinternen
MalRnahmen bezogen auf das gesamte Plangebiet kein Kompensationsbedarf entsteht.
Planexterne AusgleichsmalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der bisher erfolgten artenschutzrechtlichen Untersuchung zeigen, dass
unter Bertcksichtigung der VermeidungsmafRnahmen und der Umsetzung der CEF-
MaRnahmen ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Zuge der
geplanten Umnutzung des Plangebiets ausgeschlossen werden kann.

Im Dezember 2024 erfolgte eine Erfassung der aktuellen Habitatstrukturen durch das Biro
IUS Weibel & Ness GmbH, Heidelberg, die als Grundlage fir eine artenschutzrechtliche
,worst-case-Betrachtung® dient. Im Friihjahr 2025 erfolgt eine Uberpriifung der
Bestandssituation der Brutvogel und insbesondere auch der Reptilien im Geltungsbereich,
sodass die ggf. notwendigen Mallnahmen zur Vermeidung des Eintritts
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande im weiteren Planverfahren noch angepasst
werden.

Vor diesem Hintergrund kann auch an der Planung auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung festgehalten werden. Eine Berlicksichtigung erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Siedlungskérpers von Frankenthal. Das
ehemalig gewerblich genutzte Gelande ist nicht zuganglich. Einblicke in das Plangebiet
ergeben sich durch die Stellung der Bestandsgebaude nicht. Ortsbildpragende Elemente
sind nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Da es sich im Bestand um einen innerdrtlichen, Gberwiegend versiegelten Standort mit
groliem Potenzial zur Nachverdichtung handelt, wird durch die geplante Wohnbebauung
mit der vorgesehenen Durchgriinung eine Aufwertung des Plangebiets erlangt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Mensch
Menschliche Gesundheit / Risiken flir die menschliche Gesundheit

Es besteht eine Vorbelastung durch Altlasten und Kampfmittel. Ferner ist das Gebiet durch
Larm der 6stlich in ca. 90 m Entfernung verlaufenden Bundesstralte B 9 sowie durch Larm
der umliegenden Sport- und Freizeitanlagen vorbelastet.
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6.4.8

6.4.9

6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt (FIRU Gfl mbH, 07.11.2022) und die Gerauscheinwirkungen untersucht und
beurteilt. Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind im
Rahmen der Bebauungsplane SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Freizeit und Erholung

Das Plangebiet besitzt aufgrund der gewerblichen Vornutzung und der fehlenden
Zuganglichkeit keine Bedeutung als Erholungsraum.

Auswirkungen des Vorhabens

Vorwiegend wird eine ehemalig gewerblich genutzte Flache in Siedlungsflache fir
Wohnnutzung und der damit zusammenhangenden Nutzung wie ErschlieBung und
Grunflachen umgewandelt. Lediglich ein Teil des Plangebiets bleibt als gewerbliche
Flache im Flachennutzungsplan erhalten. Zur Minimierung der Larmbelastung werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Larmschutzmalinahmen festgelegt.

Negative Veranderungen oder Beeintrachtigungen bezogen auf den Menschen sind nicht
zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Denkmaler, Bodendenkmaler oder archaologisch bedeutende
Landschaften. Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern fihren kdnnen und Uber die bei den einzelnen Schutzgltern aufgeflhrten
Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Voraussichtlich wirde sich zunehmend Ruderalvegetation bzw. ein Aufwuchs von
Geholzen im Bereich der unversiegelten Flachen bzw. Lagerflachen einstellen. Die
Bestandsgebaude wirden weiterhin entsprechend genutzt werden.

Langfristig gesehen wirde bei Nicht-Durchfihrung des Vorhabens keine stadtebauliche
Entwicklung ermdglicht und somit kein Wohnraum geschaffen.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Emissionen und Abfalle

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die Ublichen
Abfalle hinaus sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallaufkommen abzusehen. Die entstehenden Schmutzwassermengen werden
nach Schaffung der technischen Infrastruktur ordnungsgemaf abgefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie werden durch die Flachennutzungsplananderung nicht eingeschrank.

Die geplanten Vorhaben bzw. die Neubauten unterliegen den gesetzlichen Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Damit ist davon auszugehen, dass den gesetzlichen
Anforderungen an Energieeinsparung im Interesse des Klimaschutzes in ausreichendem
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6.6.3

6.6.4

6.6.5

6.7

6.8

6.8.1

6.8.2

6.8.3

MalRe Rechnung getragen wird.

Besondere Umweltrisiken

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine besonderen Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen
abzusehen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im Umfeld des Planungsgebiets sind keine sonstigen Vorhaben mit Umweltauswirkungen
bekannt. Insofern ist nicht von Kumulationswirkungen auszugehen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die mdgliche bauliche Entwicklung des Plangebiets werden nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Mit der vorgesehenen Inanspruchnahme einer nicht mehr genutzten gewerblichen Flache
kann der Eingriff in Natur und Landschaftbereits auf der Ebene der Flachenauswahl
geringgehalten werden.

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffs sind auf der
Ebene des Flachennutzungsplans nicht moglich.

In den Bebauungsplanverfahren werden Maflinahmen zur Griinordnung festgesetzt, durch
die Eingriffe vermieden oder vermindert werden. Diese werden als Festsetzungen oder
Hinweise in den Bebauungsplanen Gbernommen.

Zusatzliche Angaben

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im Rahmen der Bebauungsplane werden grinordnerische Malnahmen (Dachbegrinung,
Tiefgaragenbegriinung, Baumpflanzungen mit angepasster Auswahl an Baumarten,
Eingrinung des Plangebiets) festgesetzt, die versuchen, den Folgen des Klimawandels
zu begegnen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten oder Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich
des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen, Auswertung der durchgefiihrten
Untersuchungen (Boden, Altlasten, Artenschutz, Biotoptypen und Baumbestandaufnahme
fur das noérdliche Plangebiet) und Recherche einschlagiger Fachliteratur und -gesetze.

Die Anwendung weitergehender technischer Verfahren war nicht erforderlich.
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6.8.4

6.8.5

6.9

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmittelbar
erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Plangebiet. Erst aus dem Flachennutzungsplan
entwickelte Bebauungsplane enthalten in der Regel rechtsverbindliche Festsetzungen, die
auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt sind. Eine Uberwachung der erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen kann sich im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur
auf die vorgeschriebene allgemeine Uberpriifung des Flachennutzungsplanes gemaR § 5
BauGB erstrecken.

Referenzliste der fiir den Umweltbericht herangezogenen Quellen
Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen herangezogen:

e Dr. Carls GmbH (2018): Luftbilddatenbank - Kampfmittelvoruntersuchung fir das
ErschlieBungsgebiet ,Stern-Jakob-Areal®, Januar 2018

o FIRU (2022): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Sternjakob-
Gelande® in Frankenthal FIRU Gfl - Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH,
Kaiserslautern, April 2023

o |US (2022): Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Institut fir
Umweltstudien Weibel & Ness GmbH, Heidelberg, November 2022

o |US (2020): Biotoptypen (Bestand und Bewertung) — Baumgutachten, Bebauungsplan
.Ehemaliges Sternjakob-Areal* Institut fir Umweltstudien Weibel & Ness GmbH,
Heidelberg, Dezember 2020

e Re2area (2019): Sternjakob-Areal Frankenthal, Bericht zu den geotechnischen,
abfallrechtlichen und umweltrechtlichen Untergrunderkundungen, 16.05.2019

e Re2area (2020): Sternjakob-Areal Frankenthal, Konzept zur Vorgehensweise zur
Sanierung abfallrechtlicher Belastungen und Kampfmittelfreimessung, 10.07.2020

e Re2area (2022): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Ehemaliges Sternjakob-
Areal“, Stadt Frankenthal, Entwurf in der glltigen Fassung

o |US (2024): Habitatpotentialanalyse mit artenschutzrechtlicher Einschatzung, Institut fir
Umweltstudien Weibel & Ness GmbH, Heidelberg, Dezember 2024

Neben den aufgeflihrten Unterlagen wurden Uber die planungsrelevanten Schutzguter
weitere Informationen aus thematischen Karten und Grundlagendaten im Rahmen der
Umweltprifung zur Beurteilung des heutigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der geplanten Flachennutzungsplananderung ausgewertet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf dem Gelande des ehemaligen Sternjakob-Areals sollen nach Aufgabe der Produktion
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen werden.
Der Werksverkauf im Nordosten soll erhalten bleiben und planungsrechtlich abgesichert
werden. Hierzu wird parallel zur Aufstellung der Bebauungsplane auch eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-
anderung hat eine Grofde von ca. 2,8 ha.

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Umwandlung der Flachendarstellung
von ,Gewerbliche Bauflache® bzw. ,Gemischte Bauflache® in eine ,Wohnbauflache® bzw.
die Verkleinerung der ,Gewerblichen Bauflache“ zum Inhalt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde ein Umweltbericht erstellt. Hierbei
wurden die Belange des Umweltschutzes untersucht, voraussichtliche
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
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71

7.2

7.3

7.4

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung der Bebauungspléne
Nr. 62.1, 2 und 3 ,Ehemaliges Sternjakob-Areal Teil A, B und C* kommt es z.T. zu
erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Diese zeichnen sich insbesondere
durch den unvermeidbaren Verlust von Biotopstrukturen aus. MafRnahmen, durch die
nachteilige Auswirkungen vermieden und verringert werden, werden in den parallel
durchgeflhrten Bebauungsplanverfahren festgelegt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung aus dem Jahr 2022 kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Betroffenheit durch das Vorhaben fir einige Europaische Vogelarten besteht.
Unter Berilcksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen und der Umsetzung der CEF-
Maflnahmen, die im Bebauungsplanverfahren festgelegt werden, kann ein Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Zuge der geplanten Umnutzung des
Plangebiets ausgeschlossen werden.

Im Friihjahr 2025 erfolgt eine erneute Uberpriifung der Bestandssituation der Brutvdgel
und insbesondere auch der Reptilien im Geltungsbereich, sodass die ggf. notwendigen
MaRnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im
weiteren Planverfahren noch angepasst werden.

Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 6 (5) BauGB ist dem Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss bei der
offentlichen Bekanntmachung eine Zusammenfassende Erklarung beizufligen, die
erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits-und Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan berlicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Vorbereitung der Umsetzung einer
Wohnbebauung. Hierzu wird parallel zur Aufstellung der Bebauungspléne auch eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzeitigen Zu-
stands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Planung zu erwartenden
Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser Eingriffe erforderlichen
Maflinahmen berlcksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB gingen Uberwiegend Hinweise zu vorhandenen Leitungen, dem Mangel
an Gewerbeflachen sowie an bezahlbarem Wohnraum, den Klostergarten, zur Sanierung
belasteter Béden und zur Entwasserung bzw. Behandlung des Niederschlagswassers des
Plangebietes vorgebracht. Die vorgebrachten Stellungnahmen fiihrten zu keiner Anderung
der Planung.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Rahmen der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
keine Ruckmeldungen ein.
Gepriifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaglichkeiten
fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes
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nicht gepruft, da das Planungsziel -Wohnbebauung — mit alternativen Nutzungen nicht
erreicht werden kann.

Grundsatzliche Standortalternativen

Die Stadt Frankenthal unterliegt derzeit einem grof3en Druck bzgl. der Schaffung neuen
Wohnraums. Aus diesem Grund biete sich das nach Aufgabe der Produktion grétenteils
brachliegende Grundstiick der Steinmann Lederwarenfabrik GmbH & Co. KG ideal fur
eine Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb der bestehenden Ortslage an,
ohne weitere Bauflachen im AufRenbereich in Anspruch zu nehmen. Da der
Vorhabentrager der aktuellen Planung keinen Zugriff auf sonstige Flachen in Frankenthal
hat, wurden dementsprechend keine Alternativstandorte gepruft.
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