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Beratungsfolge: Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans "Nutzungsregelung
Innenstadt"”; LindenstraBe; Flurstiicksnr.: 1055/6

Die Verwaltung berichtet:

1. Beschreibung des Vorhabens

Im Rahmen eines Bauantrages zum Anbau einer Balkonanlage in der Lindenstral3e,
Flursticksnummer 1055/6 in Frankenthal (Pfalz) beantragt der Bauherr eine Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans "Nutzungsregelung Innenstadt"
hinsichtlich der Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ).

(Siehe Anlage Abb. Nr. 1 und 2)

2. Bestehendes Planungsrecht

Das Grundstlck Lindenstralde, Flursticksnummer 1055/6, befindet sich im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nutzungsregelung Innenstadt‘ gemal
§ 30 Abs. 3 BauGB, somit richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans.

(Siehe Anlage Abb. Nr. 3 und 4)

3. Befreiung gemafl} § 31 Abs. 2 BauGB und fachliche Einschatzung

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfordert gem. § 31
Abs. 2 S.1 BauGB, dass die Grundzige der Planung nicht berthrt sind sowie dass
einer der in § 31 Abs. 2 S.1 Nr.1-3 genannten Tatbestande zutrifft. Demnach kann
von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der festgesetzten Grundfla-
chenzahl befreit werden, wenn die Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlief3-
lich der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von
Flichtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen fir soziale Zwecke und
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des Bedarfs an einem zligigen Ausbau der erneuerbaren Energien, die Befreiung
erfordern oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfuhrung
des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde. Des
Weiteren muss die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar sein.

Um die Wohnqualitat zu steigern, mochte die Bauherrschaft im ersten und zweiten
Obergeschoss des Vorderhauses zwei Balkone anbringen.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich gemal den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes an § 17 BauNVO (1990) sowie an den die Umgebungsbebauung
pragenden uberbaubaren Grundstucksflachen und der Zahl der Vollgeschosse der
Umgebungsbebauung.

Darlber hinaus ist in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Maf}
der baulichen Nutzung geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten in den stra-
Renabgewandten Blockinnenbereichen mindestens 20 % der Grundsttcksflachen
unbefestigt zu erhalten bzw. bei Anderung der baulichen Nutzung oder der Art der
Nutzung als solche herzustellen und dauerhaft zu begrinen sind. In Einzelfallen, in
denen eine starkere Uberbauung stadtebaulich erforderlich oder eine geringere
Uberbauung nicht méglich ist, ist durch geeignete Manahmen (grofflachige Dach-
begriinung, Fassadenbegrinung) ein angemessener Ausgleich zu schaffen.

Auf dem Grundstuck befindet sich heute wie zum Zeitpunkt der Aufstellung des Be-
bauungsplanes eine dichte Bebauung. Als Teil einer historischen Blockrandbebau-
ung befindet sich im Westen stral3enseitig das Vorderhaus mit einem zweigeschos-
sigen Anbau an der Nordseite und am Ostlichen Ende im Blockinnenbereich ein Hin-
terhaus. Dazwischen liegt ein fast vollstandig versiegelter Hofbereich. Allein aus die-
sem Bestand ergibt sich eine GRZ | von 0,66, eine GRZ Il von 0,77 und eine GFZ
von 2,37.

Die beiden geplanten Balkone fur das erste und zweite Obergeschoss sollen als
Stahlkonstruktion an der Blockinnenseite des Vorderhauses errichtet werden. Mit
einer Balkonflache von 2,40 m Tiefe und 3,12 m Breite wirde sich die GRZ nur ge-
ringflgig erhéhen und ware nach §17 Abs. 2 BauNVO (1990) vertretbar. Als Belag ist
ein Holzbohlenbelag mit offenen Fugen vorgesehen, so dass sich keine wassertech-
nischen Veranderungen ergeben. Der Balkon ist stadtebaulich vertraglich, da er im
Blockinnenbereich geplant ist und sich in unmittelbarer Nachbarschaft ahnliche bau-
liche Anlagen befinden.

Dem Antrag wurde ein Freiflachengestaltungsplan beigefugt, der auch eine Entsiege-
lung der Hofflache vorsieht, so dass eine Grunflache von 73,16 m? mit zwei kleinen
Zier- oder Obstbaumen entsteht.

Aus diesem Grund erachtet die Verwaltung die beantragte Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans ,Nutzungsregelung Innenstadt” hinsichtlich der ge-
planten Balkonanlage unter Bertcksichtigung der Entsiegelung und Begrinung des
Innenhofes aus planungsrechtlicher Sicht nach § 31 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fiir die Anderung oder die Aufstellung
eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fir eine Rickstellung des Vorhabens
sowie flr eine Veranderungssperre.
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Der Bauantrag ging am 28.02.2025 bei der Unteren Bauaufsicht ein. Die nachge-
forderten notwendigen Unterlagen gingen am 11.03.2025 ein.
STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister

Anlagen:

- Anlage 1-4

- Lageplan

- Freiflachenplan
- Ansichten

- Schnitt

Finanzielle Auswirkungen:

X] Kostenneutral

[ ] zusatzliche Einnahmen in Hohe von voraussichtlich €
[ ] zusatzliche Kosten in H8he von voraussichtlich €
[ ] Haushaltsmittel stehen bei Produkt zur Verfiigung
[ ] Haushaltsmittel stehen im Deckungskreis zur Verfugung

[ ] Haushaltsmittel miissen liber- / auRerplanmaRig bereitgestellt werden
[] Haushaltsmittel stehen durch eine VE aus Vorjahren zur Verfligung

Klimafolgenabschatzung:

Die Auswirkungen auf das Klima sind voraussichtlich
X neutral

[] positiv

[ ] negativ

Handlungsalternativen:
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