Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)
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Beratungsfolge: Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Mobilitdt Stadtrat

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-
StraBe"”, Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

1.

Der mit Beschluss des Stadtrates am 04.11.2020 eingeleitete Vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-
Bechtel-Stralze” wird klnftig als herkdmmlicher Angebotsbebauungsplan fort-
geflhrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentrager, der ALDI SE & Co.
KG Kirchheim, ergadnzend zum Bebauungsplan, einen stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB zwecks Kostenubernahme auszuarbeiten und abzuschlie-
Ren.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans
,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-StraRe" entspre-
chend der in der Anlage 1 beigefuigten Synopse von Marz 2025 niedergeleg-
ten Abwagungsvorschlage von der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita
Daniel-Bechtel-StraRe® in der Fassung von Marz 2025, bestehend aus der
Planzeichnung (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3), sowie
der Entwurf der Begrindung inkl. Umweltbericht (Anlage 4) werden gebilligt.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit
Kita Daniel-Bechtel-Strale“ sowie der Begriindung inkl. Umweltbericht werden
die Beteiligungen

- der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




-2-

- der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

durchgefuhrt.

Begriindung:
1. Planungsziel und -anlass

Die Fa. ALDI betreibt auf dem Flurstick 2302/1, Daniel-Bechtel-Strale 1, einen Ein-
kaufsmarkt, der bereits seit einiger Zeit an seine Leistungsgrenze stof3t. Um den
wachsenden Bedurfnissen der Kunden gerecht zu werden, ist geplant, das beste-
hende Gebaude mit einer Verkaufsflache von 866 m? durch einen Neubau mit einer
Verkaufsflache von 1.200 m? am bisherigen Standort zu ersetzen. Erganzend ist
auch die Ansiedlung einer Backerei inkl. Café geplant. Zusatzlich ist geplant, das
neue Gebaude teilweise aufzustocken und einen Anbau vorzunehmen, um eine 5-
gruppige Kindertagesstatte mit voraussichtlich 95 - 105 Platzen zu schaffen. Nach
der Fertigstellung wird diese Einrichtung an die Stadt vermietet.

Die Planung entspricht den Festlegungen des Einzelhandelskonzeptes und deckt
sich daher mit den stadtischen Zielsetzungen, eine ausreichende o6rtliche Nahversor-
gung der Bevolkerung zu gewahrleisten. Daruber hinaus ermdglicht der Bau einer
Kindertagesstatte, den Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder zu decken. Dies ist
besonders wichtig im Hinblick auf die geplante Entwicklung eines neuen Wohnge-
biets sudlich des bestehenden ALDI-Marktes.

Derzeit gibt es fur die Flachen noch keinen Bebauungsplan. Der bestehende Markt-
standort gehdért zum unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB, wahrend die an-
deren Flachen bislang dem Auenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen sind. Um
das Vorhaben planungsrechtlich abzusichern, ist es notwendig, einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Das vom Stadtrat auf Antrag der ALDI SE & Co. KG Kirchheim am 04.11.2020 einge-
leitete Bebauungsplanverfahren wurde urspringlich als Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-Stral’e” be-
schlossen. Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich der Inves-
tor/ Eigentimer gegenuber der Stadt, das beabsichtigte Vorhaben in einem konkret
beschriebenen Umfang innerhalb einer vertraglich vereinbarten Frist zu realisieren.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft kein allgemeines Planungsrecht,
sondern Planungsrecht fur ein konkretes Bauvorhaben. In den Gesprachen zwischen
der Stadt Frankenthal und ALDI SE & Co. KG Kirchheim kristallisierte sich jedoch
heraus, dass einzelne Punkte im Hinblick auf die Realisierung der Kita noch offenge-
halten werden sollten. Um gewisse Handlungsspielrdaume im Rahmen der Planung
beibehalten zu kénnen, soll der Bebauungsplan daher kinftig als herkdmmlicher An-
gebotsbebauungsplan fortgefihrt werden. Um erganzend zum B-Plan zusatzliche
Regelungen zwischen der Stadt Frankenthal und dem Vorhabentrager treffen zu
kénnen, wie bspw. die Ubernahme der Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die
durch die Planung verursacht werden, soll ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB ausgearbeitet und abgeschlossen werden.
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Da die aktuellen Planungen nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans 1998
entsprechen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren er-
forderlich. Das hierzu erforderliche Verfahren wurde bereits eingeleitet (siehe Drs.
XVII/2217).

2. Planverfahren

Am 04.11.2020 hat der Stadtrat auf Antrag der ALDI SE & Co. KG Kirchheim die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-
Bechtel-Stralke" als Vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen (siehe Drs.
XVII/1043). Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
18.12.2020. Am 11.05.2022 hat der Stadtrat, basierend auf dem stadtebaulichen
Konzept, die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen (siehe Drs. XVI1/2306).

3. Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte nach Veroffentlichung im Internet und Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Frankenthal (Pfalz) am 20.05.2022 in der Zeit vom 30.05.2022 bis ein-
schlieRlich 30.06.2022. In dieser Zeit wurde seitens der Burgerschaft keine Stellung-
nahmen zum Bebauungsplanvorentwurf abgegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 30.05.2022 bis 30.06.2022 stattgefunden.
Insgesamt 68 Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden im Zuge
der Beteiligungsrunde angefragt, wovon 42 eine Ruckmeldung gaben: 13 dieser Be-
hérden und sonstige Trager offentlicher Belange verfassten eine fachliche Stellung-
nahme. Weitere 29 teilten mit, dass sie entweder keine Bedenken gegenuber der
Planung haben oder von der Planung nicht betroffen sind. Anderungserfordernisse
am Bebauungsplanentwurf ergaben sich nicht, weil der Entwurf die genannten Hin-
weise bereits enthielt, auf das Erganzen von Hinweisen verzichtet werden konnte,
weil sie einschlagige Regelwerke betreffen, die auch unabhangig von der Umsetzung
eines Bebauungsplans einzuhalten sind oder weil sich die Hinweise nicht auf mogli-
che Regelungsinhalte von Bauleitplanen beziehen.

Uber alle Belange wurde ein Abwagungsvorschlag erarbeitet und ein Beschlussvor-
schlag ausgearbeitet (Anlage 1).

Grundsatzlich wurden die Entwirfe von Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen
und Begrundung aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrens und eingeholter Fach-
gutachten erganzt und redaktionell angepasst.

Folgende Fachbeitrage bzw. Gutachten liegen inzwischen vor:
- Verkehrstechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan ,Sondergebiet Le-

bensmittelmarkt und KiTa Daniel-Bechtel-Stral’e” in Frankenthal (Pfalz)“, Dipl.-Ing.
Karin Weber - Stadtplanung und Verkehrsplanung, Darmstadt, 19.04.2022.
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- Fachbeitrag Artenschutz, Bjérnsen Beratende Ingenieure, Speyer, Juli 2022.

- Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung der ALDI-Filiale und Ansiedlung einer
Backerfiliale in Frankenthal, Daniel-Bechtel-Stral’e 1, isoplan-Marktforschung Dr.
Schreiber und Kollegen GbR, Saarbrticken, 01.08.2024

- Versickerungsgutachten ,Abbruch und Neubau der ALDI-Filiale mit Kindertages-
statte, Daniel-Bechtel-Stral’e 1 in 67227 Frankenthal - Vorabstellungnahme zur
dezentralen Versickerung von Oberflachenwasser”, IBU Hofmann GmbH & Co.
KG - Ingenieurburo fur Baugrund und Umweltconsult, Hohenahr, 24.10.2024.

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittel-
markt mit Kita Daniel-Bechtel-Strale“, Ingenieurbliro Konzept db plus GmbH, St.
Wendel, 19.11.2024.

- Baugrundbeurteilung mit Gruindungsempfehlung, IBU Hofmann GmbH & Co. KG -
Ingenieurbiro fir Baugrund und Umweltconsult, Hohenahr, 24.01.2025.

- Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
.~sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-Stral3e” der Stadt Fran-
kenthal, Planungsbtiro PISKE GbR, Ludwigshafen, Februar 2025.

Da das Schalltechnische Gutachten zum Ergebnis kommt, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 teilweise geringflgig Uberschritten werden, wurden im Bebau-
ungsplanentwurf Festsetzungen zu den Anforderungen an die Aul3enbauteile (passi-
ve Schallschutzmaflnahmen) nach DIN 4109 erganzt.

In der Planung wurde zudem erganzend zum Lebensmittelmarkt ein Standort fur eine
Backereifiliale mit Café ausgewiesen. Weiterhin wurde die Grenzziehung im Stden
des Bebauungsplangebiets in einem Teilabschnitt an den tatsachlichen Verlauf der
Grundstiicksgrenze angepasst.

4. Weitere Vorgehensweise

Nach der Abwagung sowie dem Entwurfs- und Offenlagebeschluss missen die Ein-
sender von im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligungen eingegangenen Stellungnah-
men Uber das Ergebnis der Abwagung benachrichtigt werden. Zeitgleich werden mit
dem Bebauungsplanentwurf die formellen Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister



Anlagen:

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:

Anlage 11:

Abwagungssynopse zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie zur frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Pla-
nungsburo PISKE GbR, Ludwigshafen am Rhein, Marz 2025.

Planzeichnung zum Bebauungsplanentwurf ,Sondergebiet Lebensmit-
telmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-StraRe“, Planungsbiro PISKE GbR,
Ludwigshafen am Rhein, Marz 2025.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf ,Sondergebiet
Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-Strale®, Planungsbiro PIS-
KE GbR, Ludwigshafen am Rhein, Marz 2025.

Begrindung inkl. Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf ,Sonder-
gebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-Strale“, Planungsbu-
ro PISKE GbR, Ludwigshafen am Rhein, Marz 2025.

Verkehrstechnische Untersuchung flr den Bebauungsplan ,Sonderge-
biet Lebensmittelmarkt und KiTa Daniel-Bechtel-Stral3e” in Frankenthal
(Pfalz), Dipl.-Ing. Karin Weber - Stadtplanung und Verkehrsplanung,
Darmstadt, 19.04.2022.

Fachbeitrag Artenschutz, Bjornsen Beratende Ingenieure, Speyer, Juli
2022.

Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung der ALDI-Filiale und Ansied-
lung einer Backerfiliale in Frankenthal, Daniel-Bechtel-Strale 1,
isoplan-Marktforschung Dr. Schreiber und Kollegen GbR, Saarbrlcken,
01.08.2024

Versickerungsgutachten ,Abbruch und Neubau der ALDI-Filiale mit Kin-
dertagesstatte, Daniel-Bechtel-Stralle 1 in 67227 Frankenthal - Vorab-
stellungnahme zur dezentralen Versickerung von Oberflachenwasser®,
IBU Hofmann GmbH & Co. KG - Ingenieurburo fur Baugrund und Um-
weltconsult, Hohenahr, 29.10.2024.

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Le-
bensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-Stral3e”, Ingenieurbiro Konzept
db plus GmbH, St. Wendel, 19.11.2024.

Baugrundbeurteilung mit Grindungsempfehlung, IBU Hofmann GmbH
& Co. KG - Ingenieurburo fur Baugrund und Umweltconsult, Hohenahr,
24.01.2025.

Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-
Strale“ der Stadt Frankenthal, Planungsbiro PISKE GbR, Ludwigsha-
fen, Februar 2025.



Finanzielle Auswirkungen:

X] Kostenneutral

[ ] zusatzliche Einnahmen in Héhe von voraussichtlich €
[ ] zusatzliche Kosten in Hohe von voraussichtlich €
[ ] Haushaltsmittel stehen bei Produkt zur Verfugung
[ ] Haushaltsmittel stehen im Deckungskreis zur Verfligung

[ ] Haushaltsmittel missen liber- / auRerplanmaBig bereitgestellt werden
[ ] Haushaltsmittel stehen durch eine VE aus Vorjahren zur Verfiigung

Klimafolgenabschatzung:

Die Auswirkungen auf das Klima sind voraussichtlich
X neutral

[ ] positiv

[] negativ

Handlungsalternativen:
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