Durchfuhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Ehemaliges Sternjakob-Areal, Teil A"

Die Stadt Frankenthal (Pfalz),

vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Dr—Nicolas-Meyer Rainer Kullmann
Rathausplatz 2-7, 67227 Frankenthal (Pfalz)

- nachstehend ,Stadt” genannt -
und

DBA Deutsche Bauwert Objektgesellschaft Frankenthal mbH
vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Uwe Birk
Im Rollfeld 44, 76532 Baden-Baden

- nachstehend ,,Vorhabentragerin (VT)“ genannt -

Stadt und VT
nachstehend gemeinsam ,Parteien® oder jeweils einzeln ,Partei“ genannt

schliefen folgenden Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ehemaliges Sternjakob-Areal, Teil A"

Praambel

Das Werk der Alfred Sternjakob GmbH & Co. KG in Frankenthal (Pfalz) zur Herstellung
von Schulranzen wurde im Herbst 2017 geschlossen. Seit der WerksschlieRung liegt das
insgesamt ca. 2,7 ha grolte Werksgelande brach. Das Areal soll zuklinftig als Gebiet mit
gemischter Nutzung aus Wohnen und Gewerbe entwickelt werden. Die Produktionshal-
len und betrieblichen Gebaude sollen abgerissen werden. Das Gebaude, in dem friiher
der Werksverkauf eingerichtet war, sowie die drei bestehenden Reihenhauser sollen er-

halten bleiben. Sie stehen auf Grundstiicken im Eigentum Dritter. Der Eigentimer des
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friheren Werkverkaufs (Flurstiicke 1525/3 und 1525/5) ist die Scout Retail GmbH &
Co.KG. Sie will kiinftig auf dem Grundstlck Schulranzen und Taschen verkaufen (las-
sen). Fur das Gesamtareal sollen drei vorhabenbezogene Bebauungsplane umgesetzt
werden (Teil A, B, C), die parallel zueinander aufgestellt werden und sich inhaltlich teil-
weise erganzen. Ferner sollen drei Durchfihrungsvertrage geschlossen werden. Der

vorliegende Vertrag betrifft nur den Teilbereich A.

Die Vorhaben in den Teilbereichen A, B und C sind dergestalt miteinander verknupft,

dass vor allem in der Frage der ErschlieRung die Funktionsfahigkeit eilbereiche von

der Umsetzung von Teilen der Planung in den jeweils anderen ereichen abhangig

ist. Den Parteien ist dies bewusst.

Die VT beabsichtigt im Teilbereich ,A“ die Errichtung v.

ren Produktionsgebaude der Firma Sternjakob w gfissern. pfalls soll das

lung und Schaffung von Wohnbauf h § 4 BauNVO zulassigen

Nutzungen geleistet werden.

Baurecht soll Uber ein Bebauungsplan und einen Vorhaben- und

Hierzu ist ei

(Re2area, Stand: 15.01.2025). Das Vorhaben wird auf den Grundstiicken der
Gemarkung Frankenthal mit den Flurstiicknummern 1509/1 (teilw.) 1509/3,
1521/7 (teilw.), 1525/3, /4 (teilw.), 1525/5, 16, /7, /8, 19, 1524/1, /2, /3, 1522/5,
18, 17, 19, 1521/1, /5, /14 (teilw.), vollstandig realisiert. Die Flurstlicke 1525/3
und 1525/5, auf denen sich der bisherige Werksverkauf befindet, verbleiben im
Eigentum von Scout Retail GmbH & Co.KG, Frankenthal.

1.2 Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung des Vorhabens insbesondere:
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1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.3

1.3.1

Errichtung von Wohngebauden mit 205 Wohnungen.
Herstellung eines Spielplatzes;
Herstellung der inneren Erschlielung,

Errichtung der baurechtlich erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze und Fahr-

radabstellanlagen,

.Frankenstrale” (einschl. Anschluss der inng

hende Infrastruktur mit ggf. durch den An passung),

Artenschutzmallnahmen: Die VT i e _erforderliche Mal3nah-
men fur den Artenschutz (einsc ng erforderlicher Gutach-
. Die VT verpflichtet sich
insbesondere, die im Umw Fachgutachten zur speziellen arten-

schutzrechtlichen P Stadt Frankenthal (Pfalz) — Bebau-

ten) im Vertragsgebiet auf ji

rotschwanz zu installieren. Die Umsetzung der
hmen der jahrlichen Funktionskontrolle zu kontrollieren
ie VT wird die Stadt (Untere Naturschutzbehérde) nach

bnisse unverziglich informieren. Die VT wird hierzu innerhalb

Das Vorhaben ist in den folgenden Planunterlagen dargestellt, die Gegenstand

dieses Vertrages sind:

Ubersichtsplan Vertragsgebiete mit Teil A bezeichnet und farbig markierten
Grundstuicke (Re2area, Stand: 15.01.2025) mit den Grenzen des Vertragsge-
biets (Anlage 1.1),
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1.3.2  Vorhaben- und ErschlielBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ehemaliges Sternjakob-Areal - Teil A_Hauser A.1-A.5" Plan 1, Plan Nr. 62.1,
(Re2area, Stand: 11.03.2025) (Anlage 1.3.2a), und Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ehemaliges Sternjakob-
Areal - Teil A"_Hauser 6-10, Plan Nr. 62.1 (GJL+, Stand: 11.03.2025) (Anlage
1.3.2b),

1.3.3 Begrindung (Stand: 11.03.2025) (Anlage 1.3.3);

1.3.4  Umweltbericht nach § 2a BauGB (Re2area, Stand 11.03 5) (Anlage 1.3.4),

1.3.5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ehemaliges i real Teil A%,

1.3.6  ErschlieBungsplan ,Ehemaliges Sternjakob- -C* (Re2area, Stand

1.3.7  Grunordnungsplan zum auungsplan ,Ehemaliges

Sternjakob-Areal Teil

1.3.8 Genehmigungsplanung/Erschlie-

nd Fachtechnische Berechnung, Re2area

und Schmutzwasserentwasserung, Genehmi-
tleitung Fahim Ahmad, 12. Marz 2025, einschliellich

1.4 [ ilbereiche B und C werden weitere Vorhabenbezogene Bebauungs-

dung. Fir den Teilbereich C wird die VT die dort vorgesehene Erschlielungs-
stralle im Zuge der Herstellung der Erschliefungsstralie im Teilbereich A her-

stellen.
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2.1

2.2

Durchfiihrungsverpflichtung

Die VT verpflichtet sich zur Durchflihrung des Vorhabens nach Nr. 1.2 entspre-
chend den geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sowie den Regelungen dieses

Vertrages. Die VT ist hierzu finanziell und fachlich in der Lage und berechtigt.

Die VT fuhrt die Malktnahme in eigenem Namen und auf eigene Rechnung

durch. Die VT verpflichtet sich, innerhalb von spatestens 16

chung des vorhabenbezo

telbar nach Vorliegenseiner ung auf eigenes Risiko mit der Mal3-

Teil B Teil A

4 Monate nach Be-| 6 Monate | 6 Monate
kanntmachung Sat- | nach Frist fur | nach Frist fr

zungsbeschluss Teil C Teil B

Frist  Baubeginn | 2 Monate 4 Monate 3 Monate

nach Baufreigabe
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Fertigstellung 30 Monate nach Bauf- | 30 Monate | 30  Monate

reigabe nach Baufrei- | nach Baufrei-
gabe gabe

Projektzeitende ab | 3 Jahre 4 Jahre 6 Jahre

Bekanntmachung

B-Plan

2.3 Der VT ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezo auungsplan

gemal § 12 Absatz 6 Satz 1 BauGB aufheben sqlif w [ nicht innerhalb
der in Ziff. 2.2. dieses Vertrages genannten Ffis , eginnt und
abschlieft.

24 Fristen nicht einhalt,

. Laftungsanlagen (bis auf Schornsteine und Auf-

in das Gebaude zu integrieren.

stsetzungen und dem Grinordnungsplan entsprechend herstellen und
dauerhaft unterhalten. Wo eine Bepflanzung mit Baumen vorgegeben ist, sind
Baumarten gemaf den textlichen Festsetzungen nach Nr. 9 des Bebauungs-
planes mit einem Stammumfang von mehr als 18 cm zu verwenden und die
Standorte fachgerecht vorzubereiten. Erforderlichenfalls nimmt die VT Ersatz-
pflanzungen vor. Die Planung ist mit der Stadt (Bereich Planen und Bauen, Abt.
Stadt- und Grinplanung) abzustimmen und die Zustimmung vor Vergabe der

Leistung einzuholen.
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4 Umweltbelange und Artenschutz
4.1 Die Stadt verfolgt das Ziel einer CO2-neutralen Stadtentwicklung.

Neben den verpflichtenden Mindestvorgaben des GEG sind hinsichtlich Luft-
dichtigkeit, DammmafRnahmen und Vermeidung / Reduzierung des Schadstoff-
ausstol3es alle nach dem Stand der Technik mdglichen MaRnahmen zu treffen,

um das Ziel der CO2-Neutralitat zu erreichen.

4.2 Flachdacher als auch flachgeneigte Dacher bis zu 5° Nei sind zu mindes-

tens 50% zu begriinen und zu unterhalten. Der Subs

mindestens 14 cm herzustellen. Die Begrinungen,si

4.3

4.4

tadt ist es, Barrieren zu vermeiden bzw. abzubauen, damit die Teil-
habe aller Menschen gewahrleistet ist. Die VT wird die Vorgaben der Landes-
bauordnung fur Rheinland-Pfalz umsetzen und alle rechtlichen Vorgaben zur

Barrierefreiheit bei der Realisierung des Vorhabens beachten.
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6 Regelungen fiir die Bauzeit, Schadensregulierung

6.1 Die Einrichtung von Baustellen im 6ffentlichen Verkehrsraum ist von der VT 8
Wochen vor Baubeginn bei der Stadt (Bereich Ordnung und Umwelt, Abteilung
Strallenverkehr) zu beantragen; in diesem Zusammenhang erforderliche ver-

kehrslenkende MalRnahmen sind rechtzeitig einzurichten.

6.2 Die Inanspruchnahme &ffentlicher Flachen durch die VT oder ihre Erflllungsge-
Gebaude und

amit falls notwen-

hilfen im Rahmen der Baumalinahmen ist der Stadt (Berei

Grundstlicke) mindestens 3 Monate vorher anzukindig
dig, Sicherungsmaflinahmen fiir gefahrdete Messpunkt hrt werden
kénnen. Vor Ausflhrung der Arbeiten ist zude eine Beweissi-

cherung zur Feststellung des Zustands der be

Jegriffen oder werden

erzuglich mitzuteilen. Die

0,10 Metern (Bodenfreiheit flr Kleintiere) zwischen den Pfosten haben muss,
gegen unbeabsichtigtes oder irrtimliches Befahren mit im Zuge der Verwirkli-
chung des Vorhabens eingesetzten Maschinen und Fahrzeugen und Betreten
zu schutzen. Die Lagerung von Materialien jeglicher Art auf den Ausgleichsfla-
chen ist nicht zulassig. Der zuvor genannte Zaun kann zu Beginn des Vorha-
bens provisorischer Art sein, muss aber so hergerichtet werden, dass der ge-

forderte Schutz gewahrleistet ist. Zum Abschluss des Vorhabens ist der Zaun
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7.1

endgultig herzustellen. Er ist auf den Vertragsgrundstlicken zu errichten und
von der VT bzw. ihren Rechtsnachfolgern zu unterhalten. Der dauerhafte Erhalt

des Zauns ist per beschrankter personlicher Dienstbarkeit zu sichern.

ErschlieBung

Die VT verpflichtet sich zur Herstellung der Erschlielungsanlagen flr die Er-
schlieBung des Vorhabengebiets nach Mallgabe einer mit _der Stadt abge-

stimmten ErschlieBungsplanung und unter Berlcksichtig des Bebauungs-

planes, insbesondere zur Herstellung der erforderliche
nach § 127 Abs. 2 BauGB einschlieRlich Beleuch

Es ist Sache der VT, Erschlie
durch die Versorgungstra er selbst herzustellen. Die

VT hat durch Abstimmung gstragern und sonstigen Leitungstra-

Bauen), dem Eigen- und Wirtschaftsbetrieb der Stadt Frankenthal
sowie der Stadtwerke Frankenthal GmbH und den Telekommunikations-
anbietern einholen. Eventuell erforderliche Leitungsverlegungen, Sicherungs-
maflnahmen oder Schadensbehebungen hat die VT bei dem jeweiligen Ver-
und Entsorgungstragern zu beauftragen und die entstehenden Kosten zu er-

statten.
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7.3 Die von der VT beauftragten Planungs-/Ingenieurbtros erstellen in Abstimmung
mit der Stadt (Bereich Planen und Bauen) Vorentwurfs-, Entwurfs- und Ausflih-
rungsplane nach den einschlagigen Vorschriften, insbesondere den Merkblat-
tern des EWF, insbesondere den Besonderen Vorgaben der Abteilung Stral3en-
und Briickenbau fir die Planung und Uberwachung von BaumaRnahmen in
Frankenthal, Stand: Mai 2017, Anlage 7.3a, Merkblatt: Bestandsvermessung,
Stand: 30. Marz 2017, Anlage 7.3b, Leitlinien fir Planung und Ausflihrung von
Anlagen der Kanalisation in Frankenthal (Pfalz), Stand: 7. Oktober 2016, An-

lage 7.3c, Merkblatt Zur Durchfiihrung und Dokumentatio n Bestandserfas-

7.4 Die ErschlieBung umfasst i

7.4.1  die Anbindung d en des Vertragsgebiets an den vor-

setzungen des kunftigen Bebauungsplans

Plangebiets anzupassen,

7.4.2  die Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und aller Hausanschlusse,
7.4.3 gegebenenfalls die Umlegung vorhandener Leitungen und Hydranten,

7.4.4  die Bauleitung einschlieRlich der o6rtlichen Bautiberwachung,
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7.4.5  VerkehrssicherungsmalRnahmen,

7.4.6 die Grundstlcksvermessung der Erschliefungsflache einschliel3lich der ab-

schliefenden Einmessung der fertiggestellten Anlagen,

7.4.7  die Markierung und Beschilderung gemaf von der Stadt (Bereich Ordnung und

Umwelt) anzuordnender Plane,

7.4.8 den Neubau der Strallenbeleuchtung (mit Blick auf den spateren Eigentums-

Ubergang in Abstimmung mit der Stadtwerke Frankenthal H) und die even-

tuelle Anpassung der vorhandenen Stral3enbeleuchtun tadtwerke

Frankenthal GmbH aufierhalb des Vertragsgebi ' as Vorhaben

verursacht ist, und
7.4.9 die Niederschlagswasserbeseitigung.

7.5 Soweit der Bebauungsplan in sei Anderungen im Ver-

nung erforderlich machen, i U e von der VT auf ihre Kos-

ten anzupassen.

7.6 Erlaubnisse und Einwilligungen sowie er-
die VT ein.
7.7 [ er Ver- und Entsorgungstrager sowie der zustan-

rungen der Arbeiten zu Uberprifen und die unverzugli-

von Mangeln zu verlangen.

7.8 ungsanlagen sind spatestens zur baurechtlichen Schlussab-
es letzten zu errichtenden Gebaudes, spatestens jedoch 36 Monate
nach dem Datum, zu dem gemalf Ziffer 2.2 die VT mit dem Bau des Vorhabens
zu beginnen hat — wenn bis dahin das letzte Gebaude noch nicht fertiggestellt

und abgenommen ist - abnahmereif fertig zu stellen.

7.9 Durch BaumafRnahmen der VT oder ihrer Erfullungsgehilfen verursachte Scha-
den sowie erforderliche Stralienaufbriiche aul3erhalb des Vertragsgebiets sind

unverzlglich durch die VT nach einer durch die Stadt (Bereich Planen und
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Bauen) zu genehmigenden Ausfihrungsplanung bis zum Abschluss der Mal3-

nahme vor der Schlussabnahme zu beseitigen oder beseitigen zu lassen.

7.10 Die Regelungen zu ErschlieBungs-, Abwasser- und Wasserversorgungsbeitra-
gen nach dem Kommunalabgabengesetz sowie den jeweiligen Beitragssatzun-
gen der Stadt bleiben von diesem Vertrag unberihrt. Die Anschlussbeitrage fir
die Abwasserentsorgung (Abwasserbeitrag) werden auf der im Zeitpunkt der

Beitragserhebung gultigen Abwassersatzung und unter Berlcksichtigung der

Festsetzungen des malRgebenden Bebauungsplanes erh . Die Kostenbe-

ie ErschlieBung

rschlieBungsbeitragen

die Ubergabe eines Vorabzugs der Bestandspléne in Papierform, sowie eines
Nachweises Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen (Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitspru-
fungen, Nachweis Uber die Desinfektion und mikrobiologische Untersuchung
der Trinkwasserleitung, Untersuchungen der Kanale mittels TV-Kamera sowie
der vermessungstechnisch aufgenommenen Leitungen und Beleuchtungska-

bel). Die Daten sind jeweils auch elektronisch im entsprechenden — mit der
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Stadt vorab abzustimmenden — ggf. georeferenzierten Format (isybau, dwg,

pdf, etc.) vorzulegen.

Die Stadt setzt im Einvernehmen mit dem VT einen Abnahmetermin fest. Bau-
ausfihrende Unternehmen, welches die betreffenden MaRnahmen fir die VT
durchgefihrt haben, kénnen von der VT zu dem Abnahmetermin geladen wer-
den; die Teilnahme dieser Unternehmen ist jedoch nicht Abnahmevorausset-

zung.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie It den Umfang der

loser Setzung einer mindestens einmonatigen Frist be-

angel auf Kosten der VT beseitigen zu lassen. Zur Klarstellung:

keine“gesonderte Verjahrung. Eine abschnittsweise Abnahme der hergestellte

Erschlielungsanlage ist nicht vorgesehen.

Vegetationsmalinahmen auf 6ffentlichen Flachen werden nach der Fertigstel-
lung (Pflanzung) von der Stadt abgenommen. Sodann tbernimmt die VT fir ein
Jahr die Fertigstellungspflege und fir ein weiteres Jahr die Entwicklungspflege

einschlief3lich etwaig notwendiger Ersatzpflanzungen. Sodann findet eine wei-
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tere Begehung zur Entwicklungskontrolle statt. Danach Gbernimmt die Stadt et-
waig notwendiger Ersatzpflanzungen und die Unterhaltung. Die VT verpflichtet
sich, die VegetationsmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken herzustellen,
dauerhaft zu erhalten und notwendige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ver-
aulert sie Teilflachen des Vertragsgebiets, wird sie die Verpflichtung durch
schriftliche Vereinbarung an die Erwerber mit der Verpflichtung weitergeben,

diese ebenso zu verpflichten.

9 Haftung und Verkehrssicherung

9.1

9.2
ber 2024 der VT liegt diesem V . Der Versicherungs-

ten Herstellungsverpflich-

9.3 i < m die Arbeiten an dem Vorhaben

9.4
legten Leitungen und/oder sonstigen Anlagen entstehen. Die VT stellt die Stadt
auch insoweit von jeglichen Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Diese Re-

gelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

9.5 Die VT haftet fur alle Schaden an den ErschlieRungsanlagen, die nach der Ab-
nahme aufgrund von Bauarbeiten der VT im Vertragsgebiet entstehen. Bis zur
Fertigstellung des Vorhabens gelten Schaden durch Bauarbeiten der VT als von

der VT verursacht. Zur Sicherheit tritt die VT Schadenersatzanspriiche oder
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Versicherungsleistungen gegen bauausfiihrende Unternehmen wegen der Be-
schadigung der ErschlieRungsanlagen hiermit bereits jetzt zur Sicherheit an die

Stadt ab, die die Abtretung annimmt.

10 Unterlagen zur ErschlieBung, Kostenaufstellung

10.1 Die VT hat auf ihre Kosten der Stadt spatestens drei Monate nach der Abnahme

der jeweiligen Erschliefungsanlagen und sonstigen Anlagen folgende Unterla-

gen - frei von Rechten Dritter - vorzulegen:

10.1.1 Die vom beauftragten Ingenieur als sachlich, fachtechni chtig festge-

10.1.2

10.1

Stadt ubernommenen Vermogensgegenstand); die Abrechnung der Anlagen
muss jeweils getrennt nach den Kosten fir die einzelnen Versorgungs-/ Entsor-
gungsleitungen, Leitungen usw. und den Stralienbau erfolgen. Hierbei ist den
Erfordernissen der DIN 276 als auch des den Vorgaben des Landes Rheinland-
Pfalz und den individuellen Vorgaben der Verwaltung Rechnung zu tragen.

Hierzu werden sich die Parteien im Einzelnen abstimmen,
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10.1.4 in zweifacher Ausfertigung die vom ausflihrenden Ingenieurbiro sachlich, fach-
technisch und rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen zu Uberge-

ben.

1 Gewaihrleistung

11.1 Die VT Ubernimmt die Gewahrleistung, dass die hergestellte ErschlieRungsan-
lage zum Zeitpunkt der Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten

d Baukunst ent-

Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Techni

11.2 “Di vereinbart mit ihren

11.3 der Gewahrleistungsfrist hervortretenden
Méngel au beseitigen, wenn die Stadt dies vor Ablauf der Ge-
erlangt. Im Ubrigen gilt die VOB/B in der bei Ver-

Fassung.

Die VT tritt hiermit bereits heute die ihr zustehenden Gewahrleistungsanspru-
che gegen die von ihr beauftragten Werkunternehmer und Planer sicherungs-
halber an die Stadt ab, welche die Abtretung hiermit annimmt. Hierzu gehoéren
insbesondere auch die Anspriche gegenuber den Fachingenieuren resultie-
rend aus der Durchfliihrung der Objektbetreuung bei Ablauf der Gewabhrleis-
tungszeit. Die Beseitigungspflicht bei der Abnahme oder wahrend des Gewahr-

leistungszeitraums festgestellter Mangel verbleibt bei der VT. Der vorgenannte
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Sicherungsfall tritt jedoch ein und die Stadt ist zur Geltendmachung der sicher-
weisen abgetretenen Anspriiche berechtigt, sobald die VT nicht mehr besteht
und/oder Insolvenzantrag gestellt hat und/oder das Insolvenzverfahren Uber
das Vermoégen der VT er6ffnet oder mangels Masse abgelehnt ist oder die VT
ihrer Verpflichtung zur Beseitigung aufgetretener Mangel trotz zweifacher Frist-
setzung mit jeweils angemessener Fristsetzung nicht vollumfanglich nachge-
kommen ist. Die VT ist verpflichtet sich, der Stadt nach Abschluss der Vertrage
mit den bauausfihrenden Unternehmen die fir die Bestimmupg und Durchset-

zung der abgetretenen Anspriche erforderlichen Vertra erlagen in Kopie

zur Verfugung zu stellen.

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist (im Verhé : r VT) gehen

VT aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefe agen sowie etwaige Anspriche
aus unerlaubter Handlung auf die Uber; bereits hiermit bereits
entsprechende Ansprlche an dié di Stadt ab. Die VT wird die

Stadt bei der Durchsetzun I gen unterstutzen und ihr

12

12.1 ' ili e der Erschlielungsanlagen durch die Stadt |asst die

12, [ i stellung der Vermarkung samtlicher Aufnahmepunkte samt Ver-
rungspunkten, die durch die Baumalnahme beseitigt oder schadhaft wur-

iese weiterhin bendtigt werden,

12.1.2 die

Grundstiicken, die durch die Baumaflnahmen beseitigt oder schadhaft wurde,

iederherstellung der Abmarkung samtlicher Grenzpunkte zu privaten

soweit diese weiterhin bendtigt werden,

12.1.3 die Vermarkung und Herstellung aller Punkte, die flir die Abbildung des neuen

endgultigen Vermessungszustandes erforderlich sind,
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12.1.4 die Aufnahme des endgiltigen Bauzustandes fur das Geoinformationssystem

der Stadt (Bereich Zentrale Dienste) zur Dokumentation von Bestandsdaten.

12.2 Die Ubernahme erfolgt mit der Abnahme nach Nr. 8 dieses Vertrages und (als
Voraussetzung fiir die Abnahme) erfolgter Ubergabe der amtlichen Vermes-
sungsunterlagen des neuen Bestandes einschliellich der in Nr. 10 aufgefihrten

Unterlagen an die Stadt.

12.3 Die Stadt Gbernimmt die ErschlieBungsanlage mit deren Abgahme in ihre Un-

terhaltverpflichtung und Verkehrssicherungspflicht und tatigt diese Uber-

12.4

klart sich damit einverstanden, dass die Stadt die
rschlieBungsanlagen zum Bestandteil der 6ffentlichen

Einrichtu asserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung erklart.

13

13.1 Vertragserfullungssicherheit

Die VT hat vor Abschluss dieses Vertrags als Sicherheit flr die vertragsgemafile
Erflllung der MalRnahmen nach Nr. 1.2 (mit Ausnahme von Nr. 1.2.1), Nr. 1.2.7
und Nr. 3.2 dieses Vertrages (insbesondere flr die vertragsgemale Ausflih-
rung der Leistung, flir Anspriche wegen bei Abnahme vorbehaltener Mangel

und fUr Schadenersatzanspriche; nicht jedoch fir Anspriche aufgrund von
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Mangeln nach der Abnahme, die allein Gber die Mangelansprlichesicherheit ge-
mal Ziffer 13.2 abgesichert werden) eine Blrgschaft zu stellen (,Vertragser-

fullungsbirgschaft®), die den Anforderungen der Ziffer 13.3 entspricht.

13.1.1 Die Hohe der Vertragserflullungsburgschaft betragt fur die Plangebiete A, B und
C insgesamt EUR 75.000,-- (in Worten: funfundsiebzigtausend), damit flr das
vorliegende Plangebiet A EUR 25.000,-- (in Worten: finfundzwanzigtausend).

13.1.2 Die Stadt gibt die Vertragserflillungsburgschaft nach der A

sei denn, dass Anspriche der Stadt, die vom Sicherung

hme zurlick, es

ck der Vertragser-
fullungssicherheit umfasst sind, noch nicht erfillt sind; IR @i all darf die
Stadt fur diese Anspriiche einen entsprechende serfullungssi-

cherheit zurtickhalten.
13.2 Gewabhrleistungssicherheit

Nach der Abnahme der Mal3nah

tragserfillungsburgschaft hat die icherheit fur ihre Mangel-

gegen Rickgabe der Ver-

rechte (insbesondere wege rliegender Mangel (zur Klar-
vorbehaltene Mangel und Restleis-

ie der Erfullung der Anspriche der

13.21 [ ahrlei sburgschaft muss den Anforderungen der Ziffer 13.3 ent-

13.2.2 der Gewabhrleistungsbirgschaft betragt EUR 25.000,-- (in Worten:

funfundzwanzigtausend).

Die Stadt wird die nicht verwertete Gewahrleistungsbiirgschaft nach Ablauf der
Gewahrleistungsfrist zurtickgeben, sobald die VT sie hierzu auffordert. Sofern
zum Zeitpunkt der Aufforderung nach Satz 1 noch Anspriiche aus Mangeln re-
sultieren, die vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist gertigt wurden, darf die Stadt
einen entsprechenden Teil der Gewahrleistungsbuirgschaft bis zur Erfullung die-

ser Mangelanspruche zurtckhalten.
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13.3 Anforderungen an die Birgschaften

Die Vertragserfullungsbirgschaft und die Gewahrleistungsbirgschaft missen

folgende Voraussetzungen erfillen:

Der Biurge muss ein in der EU zugelassenes Kreditinstitut oder Kreditversiche-
rer mit mindestens einer Zweigstelle in der Bundesrepublik Deutschland sein.
Die Burgschaftserklarung muss schriftlich, unwiderruflich, unbefristet, unter

Verzicht auf die Einrede der Vorausklage (selbstschuldneris Blrgschaft) ab-

gegeben werden. Das Recht zur Hinterlegung muss ausgeschlossen sein. Der

Burge muss auf die Einrede der Anfechtbarkeit (§ 770 A und Aufre-

sem Vertrag stehen. Fern
Sitz der Stadt ist.

14

15 Verpflichtungen und FolgemaBnahmen

Das Vorhaben wird weitere FolgemalRnahmen erforderlich machen. Die VT wird

alle Folgemalinahmen auf dem Vertragsgebiet auf eigene Kosten durchfiihren.

Die VT tragt die Kosten fir MalRnahmen der Stadt, die in unmittelbarem Zusam-

menhang mit dem geplanten Vorhaben stehen. Hierzu gehoéren insbesondere:
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15.1 Durch das Vorhaben entsteht nach den diesem Vertrag zugrundeliegenden Be-
rechnungen ein Bedarf an zusatzlichen Platzen fur die Kinderbetreuung in Kin-
dertagesstatten. Die Berechnungen ergeben einen zusatzlichen Bedarf von 31

Platzen fir die Betreuung von Kindern im Alter von bis zu 2 Jahren.

15.2 Die VT verpflichtet sich, zweckgebunden fur Kindertagesstattenplatze fur Kin-
der im Alter von bis zu 2 Jahren einmalig einen Betrag von insgesamt EUR
300.000,-- (in Worten: dreihunderttausend) fir die Plangebiete A, B und C, da-
mit fir das vorliegende Plangebiet A EUR 177.745,-- (in W

benundsiebzigtausendsiebenhundertfiinfundvierzig) al

: einhundertsie-
Ablosebe-
trag innerhalb von spatestens 10 Tagen nach Besc

nen Bebauungsplans an die Stadt zu zahlen.

Die Zahlung ist auf das Konto der Stadt i 1240 0000

Die VT ist damit einverstanden, tzungsbeschluss des vor-

habenbezogenen Bebauu cht, bevor der Ablosebe-

Die Stadt hat der VT den Abschluss der BaumalRnahme zur Errichtung der Kin-

dertagesstattenplatze anzuzeigen. Der VT steht ein Informationsrecht tiber die

zweckentsprechende Mittelverwendung zu.

Die Stadt ist alternativ berechtigt, aus der zweckgebundenen Zahlung der VT
zur Erfullung ihrer Pflicht aus diesem Vertrag die Herstellung von Kindertages-

stattenplatzen in Einrichtungen in nicht-stadtischer Tragerschaft zu fordern.
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Fir den Fall, dass die Stadt die Kindertagesstattenplatze nicht innerhalb der
vorgenannten Frist fertiggestellt hat, gelten die herzustellenden Kindertages-
stattenplatze nicht mehr als notwendige Folge des Vorhabens. In diesem Fall
ist der VT der gezahlte Betrag anteilig unter Berucksichtigung zweckgebunden

hergestellter Kindertagesstattenplatze zuriickzuzahlen.

15.3 Zur Verbesserung des Ringflusses verpflichtet sich die VT im Vertragsgebiet,
eine Trasse fur Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadtwerke Frankenthal
r Stadt von Be-

und/oder anderer Ver- und Entsorgungstrager auf Benenn
bauung freizuhalten und hierzu den vorgenannten Ver-

per Grunddienstbarkeit ein Durchleitungs-, Betretun ngsrecht ein-

zuraumen.

15.4 und Kinder-

15.5 i€ i dlichen Bodenverunreini-

. Die Sanierung ist insbesondere entsprechend

t ,Sternjakob-Areal Frankenthal, Konzept zur Sanierung

16 Kostentragung

16.1 Die VT tragt alle Kosten der stadtebaulichen Planung und aller MalRnahmen,
die nicht als notwendige hoheitliche Verfahrensschritte von der Stadt durchge-
fuhrt werden mussen, fir das kinftige Bebauungsplangebiet und fir die Reali-
sierung des Vorhabens einschlieRlich aller nach dem Gesetz und/oder diesem

Vertrag geschuldeten Mallnahmen, insbesondere:
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16.2 fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans inklusive der er-

forderlichen Gutachten, sowie die Kosten dieses Vertrages und des Verfahrens,

16.3 die notwendigen Kosten zusatzlicher Veranstaltungen zur Information oder Be-
teiligung der Biirger, wenn die Stadt dies im Verlauf des Verfahrens in Uberein-

stimmung mit der VT fir notwendig erachtet,

16.4 die bereits entstandenen und zukinftig entstehenden Kosten fir anwaltliche

Beratungsleistungen in tatsachlich entstehender Hoéhe, inshesondere fur die

16.5 ' wie der Anwuchsgarantie, der Fer-

iffahigen Rechnung oder Kostenvorschussrech-

hen die Betrage nicht fristgerecht ein, fallen ab diesem

17

171 Uberschreitet die VT die in Nr. 2.2 Satz 6 genannte Frist zur bezugsfertigen
Herstellung des Vorhabens, so zahlt sie flr jeden Arbeitstag der schuldhaften
Fristiberschreitung eine Vertragsstrafe in Hohe von EUR 300,-- (in Worten:
dreihundert). Die Vertragsstrafe entfallt fir diejenigen Monate, fur die die VT

nachweist, dass sie die Verzogerung nicht zu vertreten hat. Bezieht sich die
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Fristiberschreitung nur auf einen Teil des Vorhabens, mindert die Stadt die Ver-

tragsstrafe anteilig.

17.2 Weicht das hergestellte Vorhaben wesentlich von dem Vorhaben nach Nr. 2.1
ab und hat die Stadt der betreffenden Abweichung nicht vorher zugestimmt, so
zahlt die VT eine Vertragsstrafe an die Stadt. Die Vertragsstrafe betragt das
Doppelte der durch die VT ersparten Aufwendungen. Kénnen sich die Vertrags-

beteiligten Uber die Hohe der ersparten Aufwendungen nicht einigen, kann die

und beide Par-
zeptieren (§ 317 ff.

Aufwendun-

Stadt hiertiber auf Kosten der VT ein Gutachten erstellen la

teien verpflichten sich, das Ergebnis des Gutachtens

en fest.

17.3

chung eines daruberhin-

erzugs bleibt unberuhrt.

oder in diesem Vertrag festgelegten Umfang hergestellt, schuldet die VT eine
Vertragsstrafe von EUR 100,-- (in Worten: einhundert) je Quadratmeter, der

weniger in die Begrinung einbezogen wurde.
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18. Ubertragung der Grundstiicke fiir die innere ErschlieBung an die Stadt

18.1  Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, diejenigen Flachen, auf denen sie Er-
schlieBungsanlagen und offentliche Stellplatze herzustellen hat, nach deren
Vermessung an die Stadt kostenfrei und lastenfrei nach Abt. Il und Il des Grund-
buchs zu Ubereignen. Die Stadt verpflichtet sich, das Eigentum zu ibernehmen.
Es handelt sich hierbei nach dem heutigen Stand der Planung um die Teilflachen
der Grundstlicke Flst.Nrn. 1509/1, 1521/7, 1521/14, 1522/8, 1525/4, 1525/8 und
1525/9 sowie vollstandig die Grundstiicke Flst.Nrn. 1525/6 1525/7, die im

kinftigen Bebauungsplan ,Ehemaliges Sternjakob-Are Verkehrs-
flachen festgesetzt und in dem als Anlage 18.1 zu diese beigeflgten
Plan 13188 Teil A_Flachenubertrag \ nd eingefarbt

sind.

18.2  Ergibt die nach Abschluss der Herstellungsarbei durchzufiihrende Schluss-
vermessung nach Ziff. 12.1 dies [ Zuge der Erschlie-
Rungsarbeiten die im kunftigen B aliges Sternjakob-Areal,
Teil A" festgesetzten Verk und Grundstlcke der Vor-
habentragerin mit Ersghli der offentlichen Stellplatzen Gberbaut
wurden, sind auc 3 i adt zu Ubereignen. Die Kosten der
Ubertragung r Vermessungskosten und Grunderwerb-

18.3 i vorstehenden Eigentumsverschaffungsanspruchs bewilligt

18.4 orhabentragerin beauftragen und bevollmachtigen den amtierenden
it dem Vollzug gegenwartiger Ziffer 18. sowie auch Ziffer 14. der Ur-
kunde. Die Vollmacht umfasst die Abgabe und Entgegennahme von materiell-
und verfahrensrechtlichen Erklarungen jeder Art bezliglich des Beurkundungs-
gegenstandes. Sie berechtigt insbesondere dazu, Antrage gegenlber Behor-
den, wie dem Grundbuchamt, zu stellen, zu &ndern und zurlickzunehmen sowie
Genehmigungen von Behorden, Beteiligten und sonstigen Dritten entgegenzu-

nehmen.
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18.5  Stadt und Vorhabentragerin bevollmachtigen weiterhin — soweit rechtlich zulas-
sig, unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB — jeweils jeden
Mitarbeiter des amtierenden Notars, insbesondere jeden der Herren Peter
Krajewski und Andreas Wagner sowie Frau Melina Franke, nach Vorlage des
amtlichen Messungsergebnisses die zu Ubereignenden Grundstiicksflachen in
grundbuchtauglicher Form zu bezeichnen, die Auflassung zu erklaren und ent-
gegenzunehmen sowie alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen,
welche fur die lastenfreie Eigentumsubertragung erforderlich oder zweckdienlich

sind.

19 Ubertragung von Rechten

19.1 Die VT raumt der Stadt hiermit unentgeltli liches, zeitlich

Dokumenten und Unterlagen, z

ist, auch fur alle im Zeitp

standen ein. [ Unterlizenzen zu erteilen und die einge-
uf Dritte zu Ubertragen. Nutzungsrechte, die durch
wurden, werden der Stadt in gleichem Umfang

ng und Bearbeitung von Gutachten ist ausgenommen.

19¢ [ rt, dass der oder die Urheber auf ihr Recht zur Anbringung der

ungen durch Unterlizenznehmer der Stadt einschlie3t. Hiervon

ausgenommen sind Gutachten.

19.3 Die VT versichert, den oder die Urheber darauf hinzuweisen, dass samtliche
Dokumente und Unterlagen in der vorgelegten Fassung an die Stadt Gbermittelt
und von dieser veroffentlicht werden, wodurch auch personenbezogene Daten
offengelegt werden kdénnen. Es erfolgt insbesondere keine Anonymisierung per-

sonenbezogener Daten durch die Stadt.
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194 Soweit die von der VT Ubermittelten Dokumente und Unterlagen personenbe-
zogene Daten enthalten, bestétigt die VT, dass die Daten in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben der EU-DSGVO (Verordnung 2016/679) erlangt und verar-
beitet wurden sowie dass sie zur Weitergabe zur Erflllung des Zwecks dieses
Vertrags an die Stadt und die Stadt ihrerseits zur Verarbeitung der personen-
bezogenen Daten (insbesondere durch Speicherung und Veroéffentlichung) im
Rahmen des Vertragszwecks berechtigt ist. Die VT bestatigt dartiber hinaus,
dass — unabhangig davon, ob die Stadt die Verarbeitung petsonenbezogener

zen kann — eine

Daten gegebenenfalls auf eine andere Rechtsgrundlage

DSGVO gegenuber der Stadt au : fur, dass betroffene Per-
GVO erforderlichen Infor-

Haftungsausschluss betreffend den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

| den vorhabengezogenen Bebauungsplanen

20.1 Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Auf-
wendungen der VT, welche diese mit Riicksicht auf diesen Vertrag und in Hin-

blick auf die Aufstellung des Bebauungsplans tragt, ist ausgeschlossen.
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20.2 Fir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12
Abs. 6 BauGB) oder der Fehlerhaftigkeit dieses Vertrages sind Ansprliche der
VT gegen die Stadt ausgeschlossen, soweit sie sich nicht aus vorsatzlichem
oder grob fahrlassigem Handeln der Stadt ergeben. Dies gilt auch fir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf
eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt. Die VT Ubernimmt insoweit auch
die Haftung und stellt die Stadt von Forderungen frei, die sich aus einer Auftei-

lung in die Teilbereiche A, B und C ergeben, falls sich die,von der VT ge-

winschte Aufteilung als fehlerhaft und/oder unwirksam h sstellen sollte.

20.3 Die VT erklart sich mit dem Entwurf des vorhabenbezogen uungsplans,

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie mi f thrungsvertrag

21 Weitergabe von Verpflichtung

Ein Wechsel der VT beda mung der Stadt. Die Zustim-

igert werden. Die VT verpflichtet sich,

en. Die Rechtsnachfolge ist so zu gestalten, dass ein-

rung der Mal3nahmen aller drei Teile A, B und C gewahrleistet
22 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Sonstiges

22.1 Die Vertragsparteien versichern sich, dass die Regelungen dieses Vertrages
das Gebot der Angemessenheit erflillen. Nebenabreden aul3erhalb des Vertra-

ges wurden nicht getroffen.

22.2 Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt nicht die Gultigkeit des tb-

rigen Vertragsinhaltes. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
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Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem gewollten Sinn und Zweck

der unwirksamen Bestimmung rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

22.3 Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen not-
wendig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Ver-
einbarungen zu treffen. Gleiches gilt, wenn einzelne Bestimmungen spateren

gesetzlichen Regelungen widersprechen.

22.4 Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages sowie an

gen, die den Inhalt dieses Vertrages berthren, bedurfe ihrer Rechtswirk-

samkeit der Schriftform.

22.5 Fur den Fall der Ausubung eines Rucktrittsrech der der Un-

seiner Durchfiihrung ver-

i der Ubernahme der Kos-

23 Wirksamwerden des Vertrages

231 Dieser Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch beide Ver-
tragsparteien wirksam. Die Unterschrift des Vertreters der Stadt erfolgt erst
nach Beschluss des Stadtrates Uber diesen Vertrag bzw. wird bei vorheriger

Unterschrift erst mit Beschluss des Stadtrates Uber diesen Vertrag verbindlich.
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vorgelesen vom Notar, von den Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben

Stadt Frankenthal (Pfalz) DBA Deutsche Bauwert Objektgesell-
schaft Frankenthal mbH

Br—Nicelas-Meyer Rainer Kullmann
Oberbirgermeister Bereichsleiter

Planen und Bauen

hmidt, Notar
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