Durchfuhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Ehemaliges Sternjakob-Areal, Teil C":

Die Stadt Frankenthal (Pfalz),

vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Dr—Nicolas-Meyer Rainer Kullmann
Rathausplatz 2-7, 67227 Frankenthal (Pfalz)

- nachstehend ,Stadt“ genannt -
und

DBA Deutsche Bauwert Objektgesellschaft Frankenthal mbH
vertreten durch den Geschaftsfihrer Herrn Uwe Birk
Im Rollfeld 44, 76532 Baden-Baden

- nachstehend ,,Vorhabentragerin (VT)“ genannt -

Stadt und VT
nachstehend gemeinsam ,Parteien” oder jeweils einzeln ,Partei“ genannt

schliefen folgenden Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ehemaliges Sternjakob-Areal, Teil C":

Praambel

Das Werk der Alfred Sternjakob GmbH & Co. KG in Frankenthal (Pfalz) zur Herstellung
von Schulranzen wurde im Herbst 2017 geschlossen. Seit der WerksschlielRung liegt das
insgesamt ca. 2,7 ha grolte Werksgelande brach. Das Areal soll zuklinftig als Gebiet mit
gemischter Nutzung aus Wohnen und Gewerbe entwickelt werden. Die Produktionshal-
len und betrieblichen Gebaude sollen abgerissen werden. Das Gebaude, in dem friher
der Werksverkauf eingerichtet war, sowie die drei bestehenden Reihenhauser sollen er-
halten bleiben. Sie stehen auf Grundstiicken im Eigentum Dritter. Der Eigentimer des
friheren Werkverkaufs (Flursticke 1525/3 und 1525/5) ist die Scout Retail GmbH &
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Co.KG. Sie will kiinftig auf dem Grundstlck Schulranzen und Taschen verkaufen (las-
sen). Fur das Gesamtareal sollen drei vorhabenbezogene Bebauungsplane umgesetzt
werden (Teil A, B, C), die parallel zueinander aufgestellt werden und sich inhaltlich teil-
weise erganzen. Ferner sollen drei Durchfihrungsvertrage geschlossen werden. Der

vorliegende Vertrag betrifft nur den Teilbereich C.

Die Vorhaben in den Teilbereichen A, B und C sind dergestalt miteinander verknupft,

dass vor allem in der Frage der ErschlieBung die Funktionsfahigkeit der Teilbereiche von

ag zur Innenentwick-
§ 4 BauNVO zulassigen
Nutzungen geleistet werden.

Das Vorhaben der VT bed Bebauungsplans. Das erforderliche

1.1 iet umfasst die in dem als Anlage 1.1 beigefligten Ubersichts-

Gemarkung Frankenthal mit den Flursticknummern 1521/13 und 1522/6 voll-
standig und 1521/14, 1522/5, 1522/7, 1522/8 und 1522/9 teilweiserealisiert.

1.2 Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung des Vorhabens insbesondere:
1.2.1 Errichtung von Wohngebauden mit 88 Wohnungen.

1.2.2  Herstellung eines Spielplatzes;
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1.2.3  Herstellung der inneren Erschliel3ung,

1.2.4  Errichtung der baurechtlich erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze und Fahr-

radabstellanlagen,

1.2.5 Begrunung der Freiflachen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungs-

planes nebst Umsetzung des Pflanzgebots und der Pflanzbindung,

1.2.6  Herstellung der Erschlieung zu der Strale ,Frankenstral}e“ (einschl. An-

Ubersichtsplan Vertragsgebiete mit Teil C bezeichnet und farbig markierten
Grundstiicke (Re2area, Stand: 15.01.2025) mit den Grenzen des Vertragsge-
biets (Anlage 1.1),

1.3.2  Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ehemaliges Sternjakob-Areal - Teil C", Plan Nr. 62.3 (GJL+, Stand:
11.03.2025) (Anlage 1.3.2),
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1.3.3 Begrindung (Stand: 11.03.2025) (Anlage 1.3.3);
1.3.4  Umweltbericht nach § 2a BauGB (Re2area, Stand 11.03.2025) (Anlage 1.3.4),

1.3.5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ehemaliges Sternjakob-Areal Teil C*,
Entwurf (Re2area, Stand: 11.03.2025) (Anlage 1.3.5), im Folgenden: Vorha-

benbezogener Bebauungsplan

1.3.6  ErschlieBungsplan ,Ehemaliges Sternjakob-Areal Teile A-C* (Re2area, Stand
15.01.2025) (Anlage 1.3.6),

1.3.7  Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungspl .,Ehemaliges
Sternjakob-Areal Teil C* (Re2area, Stand 11.0 3.7),

1.3.8  Entwasserungskonzept Sternjakob-Are ng/Erschlie-
Rungsplanung, Erlauterungsbericht und Fac Berechnung, Re2area
GmbH, Projektleitung Fahim Ah . M3 ie Sternjakob-Areal
Regenwasserbewirtschaftung u ntwasserung, Genehmi-
gungsplanung, Projektleit arz 2025, einschlieBlich

Plane (Anlage 1.3.8)

1.4 Fur die Teilberei n weitere Vorhabenbezogene Bebauungs-

plane aufge U ertrage geschlossen. Jedenfalls die Teil-
rch die ErschlieBungsstralle eine inhaltliche Verbin-
ird die VT die dort vorgesehene Erschlielungs-

rstellung der ErschlieBungsstrale im Teilbereich A her-

2.1 Die verpflichtet sich zur Durchfliihrung des Vorhabens nach Nr. 1.2 entspre-
chend den geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sowie den Regelungen dieses

Vertrages. Die VT ist hierzu finanziell und fachlich in der Lage und berechtigt.

2.2 Die VT fuhrt die Mallnahme in eigenem Namen und auf eigene Rechnung

durch. Die VT verpflichtet sich, innerhalb von spatestens 4 Monaten nach In-
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krafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Satzung einen geneh-
migungsfahigen Bauantrag flr das Vorhaben nach der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz einzureichen. Die VT wird innerhalb von zwei Monaten nach
Baufreigabe mit dem Bau beginnen (Beginn der Erdarbeiten) und das Vorhaben
innerhalb von spatestens 30 Monaten nach Baufreigabe bezugsfertig und im
Ubrigen nach den Anforderungen dieses Vertrags fertigstellen. Der Fertigstel-
lungszeitraum fir das Vorhaben insgesamt betragt maximal sechs Jahre ab Er-
teilung der ersten Baugenehmigung, spatestens sieben Jahre ab Bekanntma-

chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die VT, erechtigt, unmit-

telbar nach Vorliegen einer Baugenehmigung auf eige

nahme zu beginnen.

Zeitplan fur die Teile A, B und C:

Zeitplan Teil C il B Teil A

Bauantrag Monate | 6 Monate

nach Frist fur | nach Frist fur
Teil C Teil B

4 Monate 3 Monate

30 Monate nach Bauf- | 30 Monate | 30 Monate

reigabe nach Baufrei- | nach Baufrei-
gabe gabe
Projektzeitende ab | 3 Jahre 4 Jahre 6 Jahre
Bekanntmachung
B-Plan
2.3 Der VT ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

gemal § 12 Absatz 6 Satz 1 BauGB aufheben soll, wenn die VT nicht innerhalb
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24

3.1

3.2

41

4.2

der in Ziff. 2.2. dieses Vertrages genannten Fristen das Vorhaben beginnt und
abschlieft.

Sofern die VT die in Nr. 2.2 dieses Vertrages genannten Fristen nicht einhalt,
ist die Stadt berechtigt, von diesem Vertrag ganz oder teilweise zurlickzutreten
und/oder einen ihr daraus entstehenden Schaden gegentber der VT geltend zu
machen, insbesondere die Vertragsstrafe gemafl nachstehender Nr. 16 unter

den dort genannten Voraussetzungen bei der VT einzufordern.

Stadtebauliche Vorgaben, Freiflachengestaltung

Technische Anlagen wie bspw. Liftungsanlage Schorfisteine und Auf-

Festsetzungen und dem chend herstellen und dau-
erhaft unterhalten. mit Baumen vorgegeben ist, sind

ungen nach Nr. 9 des Bebauungs-

verfolgt das Ziel einer CO2-neutralen Stadtentwicklung.

Neben den verpflichtenden Mindestvorgaben des GEG sind hinsichtlich Luft-
dichtigkeit, DammmafRnahmen und Vermeidung / Reduzierung des Schadstoff-
ausstoles alle nach dem Stand der Technik moglichen MalRnahmen zu treffen,

um das Ziel der CO2-Neutralitat zu erreichen.

Flachdacher als auch flachgeneigte Dacher bis zu 5° Neigung sind zu mindes-

tens 50% zu begrinen und zu unterhalten. Der Substrataufbau ist dabei mit
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mindestens 14 cm herzustellen. Die Begriinungen sind entsprechend der aktu-
ellen FLL-Dachbegrinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landschafts-

entwicklung Landschaftsbau e. V., 6. Ausgabe, 2018, vorzunehmen.

4.3 Regenwasser soll zu mindestens 85% auf dem Grundstick zurtckgehalten
werden. Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt gemal dem Entwasserungs-
konzept. Die Ausfliihrungsplanung wird auf der Grundlage des Konzepts und in

Abstimmung mit der Stadt erstellt.

5 Barrierefreiheit

Ziel der Stadt ist es, Barrieren zu vermeiden b amit die Teil-

bauordnung fur Rheinland-Pfalz umsetze ichem?Vorgaben zur

Barrierefreiheit bei der Realisierun

teien vorzunehmen. Vor der Inanspruchnahme ist ein Gestattungsvertrag mit

der Stadt zu schlielRen. Wird im Rahmen und als Folge der Bauarbeiten von der
VT oder ihren Erfullungsgehilfen in 6ffentliche Flachen eingegriffen oder werden
offentliche Flachen beschadigt, ist dies der Stadt unverziglich mitzuteilen. Die
Flachen sind nach einer durch die Stadt zu genehmigenden Ausfliihrungspla-

nung einschlieBlich samtlicher durch das Vorhaben beschadigter Abmarkungen
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7.2

der Grenzpunkte bis zum Abschluss der MaRhahme vor Schlussabnahme wie-
derherzustellen und der Stadt zusammen mit der Schlussabnahme der Ge-
baude zur Abnahme anzumelden. Daraus resultierende Veranderungen im Be-
stand sind nach den Vorgaben der Stadt auf Kosten der VT nach vorheriger
Abstimmung mit der Stadt vermessungstechnisch zu erfassen und zur dauer-

haften Dokumentation zu Gbergeben.

ErschlieBung

7.1 Die VT verpflichtet sich zur Herstellung der Erschliel3 fur die Er-
schliefung des Vorhabengebiets nach Malgabegei
stimmten ErschlieRungsplanung und unter Be
planes, insbesondere zur Herstellung der erfore

nach § 127 Abs. 2 BauGB einschlief3lich

ginn des Vorhabens wird die VT eine Leitungsauskunft bezlglich der
vorhandenen Infrastruktur (Leitungen jeglicher Art, etc.) bei der Stadt (Bereich
Planen und Bauen), dem Eigen- und Wirtschaftsbetrieb der Stadt Frankenthal
(EWF) sowie der Stadtwerke Frankenthal GmbH und den Telekommunikations-
anbietern einholen. Eventuell erforderliche Leitungsverlegungen, Sicherungs-
maflnahmen oder Schadensbehebungen hat die VT bei dem jeweiligen Ver-
und Entsorgungstragern zu beauftragen und die entstehenden Kosten zu er-

statten.
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7.3 Die von der VT beauftragten Planungs-/Ingenieurbtros erstellen in Abstimmung
mit der Stadt (Bereich Planen und Bauen) Vorentwurfs-, Entwurfs- und Ausflih-
rungsplane nach den einschlagigen Vorschriften, insbesondere den Merkblat-
tern des EWF, insbesondere den Besonderen Vorgaben der Abteilung Stral3en-
und Briickenbau fir die Planung und Uberwachung von BaumaRnahmen in
Frankenthal, Stand: Mai 2017, Anlage 7.3a, Merkblatt: Bestandsvermessung,
Stand: 30. Marz 2017, Anlage 7.3b, Leitlinien fir Planung und Ausflihrung von
Anlagen der Kanalisation in Frankenthal (Pfalz), Stand: 7. Oktober 2016, An-

lage 7.3c, Merkblatt Zur Durchfiihrung und Dokumentatio n Bestandserfas-

7.4 Die ErschlieBung umfasst i

7.4.1  die Anbindung d en des Vertragsgebiets an den vor-

setzungen des kunftigen Bebauungsplans

passen,

7.4.2  die Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und aller Hausanschlusse,
7.4.3 gegebenenfalls die Umlegung vorhandener Leitungen und Hydranten,

7.4.4  die Bauleitung einschlieRlich der o6rtlichen Bautiberwachung,
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7.4.5  VerkehrssicherungsmalRnahmen,

7.4.6 die Grundstlcksvermessung der Erschliefungsflache einschliel3lich der ab-

schliefenden Einmessung der fertiggestellten Anlagen,

7.4.7  die Markierung und Beschilderung gemaf von der Stadt (Bereich Ordnung und

Umwelt) anzuordnender Plane,

7.4.8 den Neubau der Strallenbeleuchtung (mit Blick auf den spateren Eigentums-

Ubergang in Abstimmung mit der Stadtwerke Frankenthal H) und die even-

tuelle Anpassung der vorhandenen Stral3enbeleuchtun tadtwerke

Frankenthal GmbH aufierhalb des Vertragsgebi ' as Vorhaben

verursacht ist, und
7.4.9 die Niederschlagswasserbeseitigung.

7.5 Soweit der Bebauungsplan in sei Anderungen im Ver-

nung erforderlich machen, i U e von der VT auf ihre Kos-

ten anzupassen.

7.6 Erlaubnisse und Einwilligungen sowie er-
die VT ein.
7.7 [ er Ver- und Entsorgungstrager sowie der zustan-

rungen der Arbeiten zu Uberprifen und die unverzugli-

von Mangeln zu verlangen.

7.8 ungsanlagen sind spatestens zur baurechtlichen Schlussab-
es letzten zu errichtenden Gebaudes, spatestens jedoch 36 Monate
nach dem Datum, zu dem gemalf Ziffer 2.2 die VT mit dem Bau des Vorhabens
zu beginnen hat — wenn bis dahin das letzte Gebaude noch nicht fertiggestellt

und abgenommen ist - abnahmereif fertig zu stellen.

7.9 Durch BaumafRnahmen der VT oder ihrer Erfullungsgehilfen verursachte Scha-
den sowie erforderliche Stralienaufbriiche aul3erhalb des Vertragsgebiets sind

unverzlglich durch die VT nach einer durch die Stadt (Bereich Planen und

Seite 10 von 29



Bauen) zu genehmigenden Ausfihrungsplanung bis zum Abschluss der Mal3-

nahme vor der Schlussabnahme zu beseitigen oder beseitigen zu lassen.

7.10 Die Regelungen zu ErschlieBungs-, Abwasser- und Wasserversorgungsbeitra-
gen nach dem Kommunalabgabengesetz sowie den jeweiligen Beitragssatzun-
gen der Stadt bleiben von diesem Vertrag unberihrt. Die Anschlussbeitrage flr
die Abwasserentsorgung (Abwasserbeitrag) werden auf der im Zeitpunkt der

Beitragserhebung gultigen Abwassersatzung und unter Berlcksichtigung der

Festsetzungen des malRgebenden Bebauungsplanes erhobeén. Die Kostenbe-
teiligung der Stadt an den von der VT hergestellten leitungsgebundenen Ab-

wasseranlagen wird zum selben Zeitpunkt fallig, wie di

ie ErschlieBung

rschlieBungsbeitragen

die Ubergabe eines Vorabzugs der Bestandspléne in Papierform, sowie eines
Nachweises Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen (Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitspru-
fungen, Nachweis Uber die Desinfektion und mikrobiologische Untersuchung
der Trinkwasserleitung, Untersuchungen der Kanale mittels TV-Kamera sowie
der vermessungstechnisch aufgenommenen Leitungen und Beleuchtungska-

bel). Die Daten sind jeweils auch elektronisch im entsprechenden — mit der
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Stadt vorab abzustimmenden — ggf. georeferenzierten Format (isybau, dwg,

pdf, etc.) vorzulegen.

Die Stadt setzt im Einvernehmen mit dem VT einen Abnahmetermin fest. Bau-
ausfihrende Unternehmen, welches die betreffenden MaRnahmen fir die VT
durchgefihrt haben, kénnen von der VT zu dem Abnahmetermin geladen wer-
den; die Teilnahme dieser Unternehmen ist jedoch nicht Abnahmevorausset-

zung.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie It den Umfang der

loser Setzung einer mindestens einmonatigen Frist be-

angel auf Kosten der VT beseitigen zu lassen. Zur Klarstellung:

keine‘gesonderte Verjahrung. Eine abschnittsweise Abnahme der hergestellte

Erschlielungsanlage ist nicht vorgesehen.

Vegetationsmalinahmen auf 6ffentlichen Flachen werden nach der Fertigstel-
lung (Pflanzung) von der Stadt abgenommen. Sodann tbernimmt die VT fir ein
Jahr die Fertigstellungspflege und fir ein weiteres Jahr die Entwicklungspflege

einschliefdlich etwaig notwendiger Ersatzpflanzungen. Sodann findet eine wei-
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tere Begehung zur Entwicklungskontrolle statt. Danach Gbernimmt die Stadt et-
waig notwendiger Ersatzpflanzungen und die Unterhaltung. Die VT verpflichtet
sich, die VegetationsmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken herzustellen,
dauerhaft zu erhalten und notwendige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ver-
aulert sie Teilflachen des Vertragsgebiets, wird sie die Verpflichtung durch
schriftliche Vereinbarung an die Erwerber mit der Verpflichtung weitergeben,

diese ebenso zu verpflichten.

9 Haftung und Verkehrssicherung

9.1 Bis zur Abnahme der Stadt tragt die VT die Gefah

oder der zufalligen Verschlechterung der in d

n Untergangs
indlichen Er-

schliefungsanlage.

9.2 Die Bestatigung einer Betriebshaftpflichtversic R+V vom 17. Dezem-
. Der Versicherungs-

ten Herstellungsverpflich-

9.3 i < m die Arbeiten an dem Vorhaben

9.4 ftet flr Schaden, die durch die Erschliefungsanlage an bereits ver-
legten Leitungen und/oder sonstigen Anlagen entstehen. Die VT stellt die Stadt
auch insoweit von jeglichen Schadensersatzansprichen Dritter frei. Diese Re-

gelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

9.5 Die VT haftet fir alle Schaden an den ErschlieRungsanlagen, die nach der Ab-
nahme aufgrund von Bauarbeiten der VT im Vertragsgebiet entstehen. Bis zur
Fertigstellung des Vorhabens gelten Schaden durch Bauarbeiten der VT als von

der VT verursacht. Zur Sicherheit tritt die VT Schadenersatzanspriiche oder

Seite 13 von 29



Versicherungsleistungen gegen bauausfiihrende Unternehmen wegen der Be-
schadigung der ErschlieRungsanlagen hiermit bereits jetzt zur Sicherheit an die

Stadt ab, die die Abtretung annimmt.

10 Unterlagen zur ErschlieBung, Kostenaufstellung

10.1 Die VT hat auf ihre Kosten der Stadt spatestens drei Monate nach der Abnahme

der jeweiligen Erschliefungsanlagen und sonstigen Anlagen folgende Unterla-

gen - frei von Rechten Dritter - vorzulegen:

10.1.1 Die vom beauftragten Ingenieur als sachlich, fachtechni chtig festge-

10.1.2

101

Stadt ubernommenen Vermogensgegenstand); die Abrechnung der Anlagen
muss jeweils getrennt nach den Kosten fir die einzelnen Versorgungs-/ Entsor-
gungsleitungen, Leitungen usw. und den Stralienbau erfolgen. Hierbei ist den
Erfordernissen der DIN 276 als auch des den Vorgaben des Landes Rheinland-
Pfalz und den individuellen Vorgaben der Verwaltung Rechnung zu tragen.

Hierzu werden sich die Parteien im Einzelnen abstimmen,
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10.1.4 in zweifacher Ausfertigung die vom ausflihrenden Ingenieurbiro sachlich, fach-
technisch und rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen zu Uberge-

ben.

1 Gewaihrleistung

11.1 Die VT Ubernimmt die Gewahrleistung, dass die hergestellte ErschlieRungsan-
lage zum Zeitpunkt der Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten

d Baukunst ent-

Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Techni

11.2 “Di vereinbart mit ihren

11.3 der Gewahrleistungsfrist hervortretenden
Méngel au beseitigen, wenn die Stadt dies vor Ablauf der Ge-
erlangt. Im Ubrigen gilt die VOB/B in der bei Ver-

Fassung.

Die VT tritt hiermit bereits heute die ihr zustehenden Gewahrleistungsanspru-
che gegen die von ihr beauftragten Werkunternehmer und Planer sicherungs-
halber an die Stadt ab, welche die Abtretung hiermit annimmt. Hierzu gehoéren
insbesondere auch die Anspriche gegenuber den Fachingenieuren resultie-
rend aus der Durchfliihrung der Objektbetreuung bei Ablauf der Gewahrleis-
tungszeit. Die Beseitigungspflicht bei der Abnahme oder wahrend des Gewahr-

leistungszeitraums festgestellter Mangel verbleibt bei der VT. Der vorgenannte
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Sicherungsfall tritt jedoch ein und die Stadt ist zur Geltendmachung der sicher-
weisen abgetretenen Anspriiche berechtigt, sobald die VT nicht mehr besteht
und/oder Insolvenzantrag gestellt hat und/oder das Insolvenzverfahren Uber
das Vermoégen der VT eréffnet oder mangels Masse abgelehnt ist oder die VT
ihrer Verpflichtung zur Beseitigung aufgetretener Mangel trotz zweifacher Frist-
setzung mit jeweils angemessener Fristsetzung nicht vollumfanglich nachge-
kommen ist. Die VT ist verpflichtet sich, der Stadt nach Abschluss der Vertrage
mit den bauausfihrenden Unternehmen die fir die Bestimmung und Durchset-

zung der abgetretenen Anspriche erforderlichen Vertra erlagen in Kopie

zur Verfugung zu stellen.

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist (im Verhé ¢ r VT) gehen

VT aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefe ager sowie etwaige Anspriche
aus unerlaubter Handlung auf die Uber; bereits hiermit bereits
entsprechende Ansprlche an dié di Stadt ab. Die VT wird die

Stadt bei der Durchsetzun I gen unterstutzen und ihr

12

12.1 ' ili e der Erschlielungsanlagen durch die Stadt |asst die

12 [ i stellung der Vermarkung samtlicher Aufnahmepunkte samt Ver-
rungspunkten, die durch die Baumalnahme beseitigt oder schadhaft wur-

iese weiterhin bendtigt werden,

12.1.2 die

Grundstiicken, die durch die Baumaflnahmen beseitigt oder schadhaft wurde,

iederherstellung der Abmarkung samtlicher Grenzpunkte zu privaten

soweit diese weiterhin bendtigt werden,

12.1.3 die Vermarkung und Herstellung aller Punkte, die flir die Abbildung des neuen

endgultigen Vermessungszustandes erforderlich sind,

Seite 16 von 29



12.1.4 die Aufnahme des endgiltigen Bauzustandes fur das Geoinformationssystem

der Stadt (Bereich Zentrale Dienste) zur Dokumentation von Bestandsdaten.

12.2 Die Ubernahme erfolgt mit der Abnahme nach Nr. 8 dieses Vertrages und (als
Voraussetzung fiir die Abnahme) erfolgter Ubergabe der amtlichen Vermes-
sungsunterlagen des neuen Bestandes einschliellich der in Nr. 10 aufgefihrten

Unterlagen an die Stadt.

12.3 Die Stadt Gbernimmt die ErschlieBungsanlage mit deren Abgahme in ihre Un-

terhaltverpflichtung und Verkehrssicherungspflicht und tatigt diese Uber-

12.4

klart sich damit einverstanden, dass die Stadt die
rschlieBungsanlagen zum Bestandteil der 6ffentlichen

Einrichtu asserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung erklart.

13

13.1 Vertragserfullungssicherheit

Die VT hat vor Abschluss dieses Vertrags als Sicherheit flr die vertragsgemafile
Erflllung der MalRnahmen nach Nr. 1.2 (mit Ausnahme von Nr. 1.2.1), Nr. 1.2.7
und Nr. 3.2 dieses Vertrages (insbesondere flr die vertragsgemale Ausflih-
rung der Leistung, flir Anspriche wegen bei Abnahme vorbehaltener Mangel

und fUr Schadenersatzanspriche; nicht jedoch fir Anspriche aufgrund von
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Mangeln nach der Abnahme, die allein Gber die Mangelansprlichesicherheit ge-
mal Ziffer 13.2 abgesichert werden) eine Blrgschaft zu stellen (,Vertragser-

fullungsbirgschaft®), die den Anforderungen der Ziffer 13.3 entspricht.

13.1.1 Die Hohe der Vertragserflullungsburgschaft betragt fur die Plangebiete A, B und
C insgesamt EUR 75.000,-- (in Worten: funfundsiebzigtausend), damit flr das
vorliegende Plangebiet C EUR 25.000,-- (in Worten: flinfundzwanzigtausend).

13.1.2 Die Stadt gibt die Vertragserflillungsburgschaft nach der A

sei denn, dass Anspriche der Stadt, die vom Sicherung

hme zurlick, es

ck der Vertragser-
fullungssicherheit umfasst sind, noch nicht erfillt sind; IRCdi all darf die
Stadt fur diese Anspriiche einen entsprechende serfullungssi-

cherheit zurtickhalten.
13.2 Gewabhrleistungssicherheit

Nach der Abnahme der Mal3nah

tragserflllungsburgschaft hat die icherheit fur ihre Mangel-

gegen Ruckgabe der Ver-

rechte (insbesondere wege rliegender Mangel (zur Klar-
vorbehaltene Mangel und Restleis-

ie der Erfullung der Anspriche der

13.21 [ ahrlei sburgschaft muss den Anforderungen der Ziffer 13.3 ent-

13.2.2 der Gewabhrleistungsbirgschaft betragt EUR 25.000,-- (in Worten:

funfundzwanzigtausend).

Die Stadt wird die nicht verwertete Gewahrleistungsbirgschaft nach Ablauf der
Gewahrleistungsfrist zurlickgeben, sobald die VT sie hierzu auffordert. Sofern
zum Zeitpunkt der Aufforderung nach Satz 1 noch Anspriiche aus Mangeln re-
sultieren, die vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist gertigt wurden, darf die Stadt
einen entsprechenden Teil der Gewahrleistungsburgschaft bis zur Erfullung die-

ser Mangelanspriuche zurtckhalten.
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13.3 Anforderungen an die Birgschaften

Die Vertragserfullungsbirgschaft und die Gewahrleistungsbirgschaft missen

folgende Voraussetzungen erfillen:

Der Biurge muss ein in der EU zugelassenes Kreditinstitut oder Kreditversiche-
rer mit mindestens einer Zweigstelle in der Bundesrepublik Deutschland sein.
Die Burgschaftserklarung muss schriftlich, unwiderruflich, unbefristet, unter

Verzicht auf die Einrede der Vorausklage (selbstschuldneris Blrgschaft) ab-

gegeben werden. Das Recht zur Hinterlegung muss ausgeschlossen sein. Der

Burge muss auf die Einrede der Anfechtbarkeit (§ 770 A und Aufre-

sem Vertrag stehen. Fern
Sitz der Stadt ist.

14

141
gen ein Bedarf an zusatzlichen Platzen fur die Kinderbetreuung in Kin-
dertagesstatten. Die Berechnungen ergeben einen zusatzlichen Bedarf von 13

Platzen fur die Betreuung von Kindern im Alter von bis zu 2 Jahren.

14.2 Die VT verpflichtet sich, zweckgebunden fur Kindertagesstattenplatze fur Kin-
der im Alter von bis zu 2 Jahren einmalig einen Betrag von insgesamt EUR
300.000,-- (in Worten: dreihunderttausend) fir die Plangebiete A, B und C, da-
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mit flr das vorliegende Plangebiet C EUR 76.300,-- (in Worten: sechsundsieb-
zigtausenddreihundert) als festgelegten Ablésebetrag innerhalb von spatestens
10 Tagen nach Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans an die

Stadt zu zahlen.

Die Zahlung ist auf das Konto der Stadt mit der IBAN DE53 5465 1240 0000
0555 25 bei der Sparkasse Rhein-Haardt zu leisten.

Fir den Fall, dass die Stadt die Kindertagesstattenplatze nicht innerhalb der

vorgenannten Frist fertiggestellt hat, gelten die herzustellenden Kindertages-
stattenplatze nicht mehr als notwendige Folge des Vorhabens. In diesem Fall
ist der VT der gezahlte Betrag anteilig unter Bertcksichtigung zweckgebunden

hergestellter Kindertagesstattenplatze zuriickzuzahlen.

14.3 Zur Verbesserung des Ringflusses verpflichtet sich die VT im Vertragsgebiet,

eine Trasse fur Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadtwerke Frankenthal
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und/oder anderer Ver- und Entsorgungstrager auf Benennen der Stadt von Be-
bauung freizuhalten und hierzu den vorgenannten Ver- und Entsorgungstragern
per Grunddienstbarkeit ein Durchleitungs-, Betretungs- und Wartungsrecht ein-

zuraumen.

14.4 Die VT verpflichtet sich, die fur ihr Vorhaben erforderlichen Flachen und Kinder-
spielplatz fur Kinder bis 6 Jahre im Vertragsgebiet auf eigene Kosten herzustel-

len, zu unterhalten und bei Bedarf zu erneuern.

14.5 Die VT verpflichtet sich, die im Vertragsgebiet befindli Bodenverunreini-

gungen, Altlasten und Abfalle sowie sonstigen Altlast fgefundene

dere entsprechend
al, Konzept zur Sanierung

mbH, Bearbeiter: Marcus

fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans inklusive der er-

forderlichen Gutachten, sowie die Kosten dieses Vertrages und des Verfahrens,

15.3 die notwendigen Kosten zusatzlicher Veranstaltungen zur Information oder Be-
teiligung der Biirger, wenn die Stadt dies im Verlauf des Verfahrens in Uberein-

stimmung mit der VT fir notwendig erachtet,

Seite 21 von 29



154 die bereits entstandenen und zukinftig entstehenden Kosten fir anwaltliche
Beratungsleistungen in tatsachlich entstehender Héhe, insbesondere fir die
Ausarbeitung und rechtliche Betreuung der Stadtebaulichen Vertrage mit der
VT sowie fur den Fall einer Normenkontrolle die Gerichts- und Anwaltskosten,
die Kosten fir ggf. erforderliche zusatzliche Gutachten und die Kosten fiir die
gdf. erforderliche Heilung oder Neuaufstellung des Bebauungsplans sowie die
hierfir entstehenden Kosten. Die anwaltliche Beratung erfolgt auf der Grund-
lage einer VergUtungsvereinbarung und wird nach Stundenséatzen abgerechnet.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes erforderliche beg@mndere, vorstehend

15.5 die Kosten der endgultigen Bepflanzung sowie d , der Fer-

Stadt oder von Dritten in Rechn [ gen innerhalb von 2 Wo-
chen nach Vorlage einer er Kostenvorschussrech-

nung zu bezahlen. Gehen 3 i erecht ein, fallen ab diesem

16

16.1 ’ ' die in Nr. 2.2 Satz 6 genannte Frist zur bezugsfertigen
ens, so zahlt sie fur jeden Arbeitstag der schuldhaften

itung eine Vertragsstrafe in Héhe von EUR 300,-- (in Worten:

tragsstrafe anteilig.

16.2 Weicht das hergestellte Vorhaben wesentlich von dem Vorhaben nach Nr. 2.1
ab und hat die Stadt der betreffenden Abweichung nicht vorher zugestimmt, so
zahlt die VT eine Vertragsstrafe an die Stadt. Die Vertragsstrafe betragt das
Doppelte der durch die VT ersparten Aufwendungen. Kénnen sich die Vertrags-

beteiligten Uber die Hohe der ersparten Aufwendungen nicht einigen, kann die
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Stadt hierlber auf Kosten der VT ein Gutachten erstellen lassen und beide Par-
teien verpflichten sich, das Ergebnis des Gutachtens zu akzeptieren (§ 317 ff.
BGB finden Anwendung). Hat die VT durch die Abweichung keine Aufwendun-

gen erspart, legt die Stadt die Vertragsstrafe nach billigem Ermessen fest.

16.3 Die Gesamtsumme der nach diesem Vertrag zu verwirkenden Vertragsstrafe
nach Nr. 16 ist auf EUR 33.333,-- (in Worten: dreiunddreiigtausenddreihun-

dertdreiunddreif’ig) begrenzt. Die Vertragsstrafe wird auf Schadenersatzan-

spruche wegen Verzugs angerechnet. Die Geltendmachu nes daruberhin-

ausgehenden Schadensersatzanspruchs wegen Ver:. unberuhrt.

§ 343 BGB bleibt unberihrt.

16.4 Fir folgende Falle wird die Vertragsstrafe wie

16.4.1  Werden Baumpflanzungen nicht oder nich er Umfang wie im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, im v bauungsplan oder in
diesem Vertrag festgelegt, durc ' ie VT eine Vertragsstrafe
von EUR 1.500,-- (in Wo rt) je betroffenem Baum-
standort.

16.4.2 ird di ¥ en nicht oder nicht in Art oder Umfang wie

ngsanlagen und offentliche Stellplatze herzustellen hat, nach deren
Vermessung an die Stadt kostenfrei und lastenfrei nach Abt. Il und Il des Grund-
buchs zu Ubereignen. Die Stadt verpflichtet sich, das Eigentum zu ibernehmen.
Es handelt sich hierbei nach dem heutigen Stand der Planung um die Teilflachen
der Grundsticke Flst.Nrn. 1521/14 und 1522/8, die im klnftigen Bebauungsplan
.,Ehemaliges Sternjakob-Areal, Teil C* als Verkehrsflachen festgesetzt und in
dem als Anlage 17.1 zu diesem Vertag beigeflgten Plan ,13188 Teil C_Fla-
chenlbertrag ¥4-2503144“ rot umrandet und eingefarbt sind.
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17.2  Ergibt die nach Abschluss der Herstellungsarbeiten durchzufihrende Schluss-
vermessung nach Ziff. 12.1 dieser Vereinbarung, dass im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten die im klnftigen Bebauungsplan ,Ehemaliges Sternjakob-Areal,
Teil C* festgesetzten Verkehrsflachen Gberschritten und Grundsticke der Vor-
habentragerin mit Erschlieungsanlagen oder offentlichen Stelllatzen Uberbaut
wurden, sind auch diese Flachen an die Stadt zu Gbereignen. Die Kosten der
Ubertragung einschlieRlich anfallender Vermessungskosten und Grunderwerb-

steuer tragt die Vorhabentragerin.

17.3  Zur Sicherung des vorstehenden Eigentumsverschaff hs bewilligt
die Vorhabentragerin und beantragt die Stadt die einer Auflas-

ezeichneten

17.4
Notar mit dem Vollzug gegenwartige
fasst die Abgabe und Entgegenna
Erklarungen jeder Art bezl
insbesondere dazu, 3 ehorden, wie dem Grundbuchamt, zu
stellen, zu andern ie Genehmigungen von Behdrden,
Beteiligten un ' [ egenzunehmen.

17.5 Stadt und 3 bevollmachtigen weiterhin — soweit rechtlich zulas-

eschrankungen des § 181 BGB — jeweils jeden

enden Notars, insbesondere jeden der Herren Peter

welche fur die lastenfreie Eigentumsubertragung erforderlich oder zweckdienlich

sind.
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18 Ubertragung von Rechten

18.1 Die VT raumt der Stadt hiermit unentgeltlich ein nicht-ausschlieliches, zeitlich
und odrtlich sowie in jeder sonstigen Weise unbeschranktes und unwiderrufliches
Nutzungsrecht an samtlichen, den das Bebauungsplanverfahren betreffenden
Dokumenten und Unterlagen, zu deren Ubergabe sie an die Stadt verpflichtet
ist, auch fur alle im Zeitpunkt des Vertragsschlusses noch unbekannten Nut-

zungsarten ein. Nicht dazu gehdéren die Bauantragsunterlagen. Die vorste-

hende Rechtseinrdumung schliet das Recht zur Anderu nd Bearbeitung
sowie zur ganzen oder teilweisen Verbindung mit ander der Gegen-
stéanden ein. Die Stadt ist berechtigt, Unterlizenze d die einge-

te, die durch

Vertrags an die Stadt und die Stadt ihrerseits zur Verarbeitung der personen-

bezogenen Daten (insbesondere durch Speicherung und Veroffentlichung) im
Rahmen des Vertragszwecks berechtigt ist. Die VT bestatigt dariber hinaus,
dass — unabhangig davon, ob die Stadt die Verarbeitung personenbezogener
Daten gegebenenfalls auf eine andere Rechtsgrundlage stlitzen kann — eine
wirksame informierte Einwilligung der betroffenen Personen fir die personen-

bezogenen Daten vorliegt, die die zuvor beschriebenen Verarbeitungsvorgange
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erlaubt. Die VT unterstutzt die Stadt insbesondere beim Nachweis der Einhal-
tung der Vorgaben fur die Verarbeitung gemal Art. 5 und Art. 7 Abs. 1 EU-
DSGVO sowie wenn ein Betroffener wegen der Verarbeitung der von der VT
Ubermittelten personenbezogenen Daten Betroffenenrechte nach der EU-
DSGVO gegenuber der Stadt ausibt. Die VT sorgt dafir, dass betroffene Per-
sonen bereits Uber alle nach Art. 13 oder Art. 14 DSGVO erforderlichen Infor-
mationen verflgen, sodass sich eine Informationspflicht der Stadt geman Art.
13 Abs. 4 bzw. Art. 14 Abs. 5 lit. a DSGVO ertbrigt.

18.5 Die VT versichert ferner, dass sie Uber die Nutzungsre Unterlagen

frei verfligen darf, dass die Unterlagen frei von Rechten ind und dass

sie keine diesem Vertrag zuwiderlaufenden Verg f hen und Ver-

gegenlber der

nessenen Kosten der

dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf

eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt. Die VT Ubernimmt insoweit auch
die Haftung und stellt die Stadt von Forderungen frei, die sich aus einer Auftei-
lung in die Teilbereiche A, B und C ergeben, falls sich die von der VT ge-

wulnschte Aufteilung als fehlerhaft und/oder unwirksam herausstellen sollte.
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19.3 Die VT erklart sich mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie mit diesem Durchfihrungsvertrag
einverstanden. Sie wird insoweit weder Fehler noch eine Unwirksamkeit einzel-

ner oder aller Regelungen und Vereinbarungen rigen.

20 Weitergabe von Verpflichtungen, Rechtsnachfolge

adt. Die Zustim-

verpflichtet sich,

Ein Wechsel der VT bedarf der vorherigen Zustimmung der

mung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Di

21 Unwirksamkeit en, Sonstiges

21.1 , dass die Regelungen dieses Vertrages
nheit erfillen. Nebenabreden aul3erhalb des Vertra-
21.2 elner Bestimmungen berlhrt nicht die Gultigkeit des tb-

inhaltes. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame

amen Bestimmung rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

21.3 Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen not-
wendig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Ver-
einbarungen zu treffen. Gleiches gilt, wenn einzelne Bestimmungen spateren

gesetzlichen Regelungen widersprechen.
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21.4 Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarun-
gen, die den Inhalt dieses Vertrages berthren, bedirfen zu ihrer Rechtswirk-

samkeit der Schriftform.

21.5 Fir den Fall der Ausubung eines Ricktrittsrechts, der Aufhebung oder der Un-
wirksamkeit dieses Vertrages im Ubrigen, des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans usw. oder einer senstigen Beendigung des Projekts werden Anspru-

che der VT, z. B. auf Erstattung der Kosten, die im Zusammenhang mit dem

Abschluss dieses VERTRAGES und zur Vorbereitung seine rchfiihrung ver-

anlasst worden sind, ausgeschlossen. Es verbleibt bei

ten durch die VT gemal den Bestimmungen diese ch wenn die

21.6 Die Vertragspartner bestatigen, dass ihn ' ) n Vertrag voll-

21.7 Dieser Vertrag wird vierfach a rtragspartner erhalt zwei

Ausfertigungen des Vertra

21.8 ommen wird, handelt es sich, sofern

22

221 [ mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch beide Ver-

. Die Unterschrift des Oberbirgermeisters Vertreters der

t nach Beschluss des Stadtrates Uber diesen Vertrag bzw. wird
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Stadt Frankenthal (Pfalz) DBA Deutsche Bauwert Objektgesell-
schaft Frankenthal mbH

DBr—Nicolas-Meyer Rainer Kulmann Uwe Birk
Oberbirgermeister Bereichsleiter Geschaftsfihrer

Planen und Bauen
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