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Aktenzeichen: 614/br Datum: 21.05.2025 Hinweis:

Beratungsfolge: Ausschuss flr Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat

Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienhauses; Donnersbergstrale;
Flurstiicksnr. 555-15

Die Verwaltung berichtet:

Der Bauherr beantragt die Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses durch ein
Vollgeschoss sowie die Errichtung einer Doppelgarage in der Donnersbergstralie,
Flursticksnummer 555-15 in Frankenthal (Pfalz).

(Siehe Anlage Abb. Nr. 1 bis 4)

Das Grundstilick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Be-
bauungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die malgeblich pragende nahere Umgebung umfasst den in Abb. 1 dargestellten
StralRenzug der Donnersbergstralie.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ist zu prifen, ob sich das Vorhaben
bezuglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Um-
gebung einflugt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben gemaf § 34 BauGB hinsichtlich der tat-
sachlich Uberbauten Flache und der Bauweise einflgen.

Die Grundflache wird durch die geplante Baumalinahme nicht tangiert.
Das geplante zweigeschossige Wohnhaus soll eine Firsthéhe von ca. 7,65 m aufwei-

sen. In der maldgeblich pragenden naheren Umgebung befinden sich zweigeschos-
sige Wohngebaude mit Firsthéhen bis zu ca. 10,70 m (bspw. Flurstlick 555/9 bis
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555/14, 555/7, 550/26, 550/24, 550/18, 550/16, 550/12, 550/10). Folglich fugt sich
das Vorhaben auch hinsichtlich der Hohen und der Geschossigkeit in die nahere
Umgebung ein.

Sowohl die Bauweise als auch die Uberbaubare Grundstiicksflache werden durch die
geplante Aufstockung nicht tangiert.

Auch die geplante Garage im vorderen Grundstucksbereich fugt sich gemaf § 34
BauGB in die nahere Umgebung ein, da es in der vorpragenden naheren Umgebung
mehrere Nebenanlagen in der gleichen Bautiefe entlang der Stral3e gibt (vgl. Flur-
stuck 555/16, 555/12, 555/10, 555/9, 555/7, 550/30, 550/35).

Das geplante Vorhaben liegt somit hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen
Anlage, der Bauweise und der Uberbauten Grundstlicksflache im Rahmen der nahe-
ren Umgebung, sodass sich das Vorhaben einfugt und somit genehmigungsfahig ist.

Die Erschlieffung des Grundstickes ist weiterhin Uber die Donnersbergstralie gesi-
chert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben aus pla-
nungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fir die Anderung oder die Aufstellung

eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fur eine Rickstellung des Vorhabens
sowie fur eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 17.04.2025 ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister

Anlagen:

- Abb. Nr. 1 & 2

- Lageplan mit Darstellung Bebauung
- Ansichten

- Schnitte
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