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und Mobilitat

Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses und eines 4 Familienhauses,
Flomersheim, Freinsheimer StraRe, Flurstiick Nr. 171

Die Verwaltung berichtet:

Die Antragstellerin beabsichtigt auf dem Grundstlick mit der Flursticknummer 171 in
Flomersheim ein Doppelhaus und ein Mehrfamilienhaus zu errichten. Hierzu wird der
Antrag gestellt, ein stralenseitiges Doppelhaus in den Abmessungen von ca. 11,00
m x 14,00 m und ein Vierfamilienhaus in zweiter Reihe in den Abmessungen von ca.
15,90 m x 14,60 m zu errichten. Der notwendige Stellplatzbedarf fir beide Wohnhau-
ser ist auf dem Vorhabengrundstiick nachgewiesen.

Das Grundstuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner
Art alleine danach, ob es nach der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Ver-
ordnung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware. Das
Gebiet stellt in der Umgebung (siehe Anlage, Abb. 1) ein faktisches allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO dar. Hier finden sich vorwiegend Wohnge-
baude. Somit flgt sich das Vorhaben gemal} § 34 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung in die nahere Umgebung ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zuldssigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksfla-
che, die Uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die Erschliefung
muss gesichert sein.

Die maldgeblich pragende nahere Umgebung umfasst die dargestellte Bebauung der
Freinsheimer Stralle sowie der in Sichtbeziehung stehenden Bebauung in der Jahn-
stralRe (Anlage, Abb. 1).

Hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung ist zu prifen, ob sich das Vorhaben
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bezlglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Umge-
bung einfugt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben gemal § 34 BauGB hinsichtlich der tat-
sachlich Uberbauten Flache und der Bauweise einfligen.

Das geplante Vorhaben soll eine Grundflache von jeweils ca. 231,87 m? und 154,31
m? aufweisen.

Es finden sich in der ndheren Umgebung Grundflachen bis zu ca. 630 m? vor (bspw.
Flurstack 171/2, 170/3, 170, 901 + 901/1).

Somit liegen die Grundflachen im Rahmen der naheren Umgebung und ist folglich
genehmigungsfahig.

Das geplante Doppelhaus im vorderen Grundstlcksbereich soll drei Geschosse auf-
weisen. Das geplante Mehrfamilienhaus im ruckwartigen Grundstlcksbereich soll
ebenfalls drei Geschosse aufweisen.

In der maldgeblich pragenden naheren Umgebung finden sich ebenfalls Gebaude mit
zwei Vollgeschossen zuzlglich ausgebautem Dachgeschoss wieder (Flurstiicke Nr.:
901, 901/1, 898 + 899, 175/10, 175/4, 175/3, 179/2, 179/3). Somit fugen sich die ge-
planten Wohnhauser hinsichtlich der Geschossigkeit in die nahere Umgebung ein.

Da das StrafRenbild der ndheren Umgebung keine einheitliche Traufhdhe aufweist, ist
vorrangig die Firsthohe von Relevanz.

Das Doppelhaus im vorderen Grundstlcksbereich soll eine Firsthéhe von ca. 10,81
m aufweisen. Das Wohnhaus im ruckwartigen Mehrfamilienhaus soll eine Firsthohe
von ca. 11,91 m aufweisen.

In der naheren Umgebung sind Firsthohen bis zu ca. 12,08 m (Flursticke Nr.: 170/3,
175/4,175/3, 179/2, 179/3, 170) vorgegeben.

Somit fugt sich das Vorhaben auch hinsichtlich der geplanten Hohen in die nahere
Umgebung ein.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen der naheren Umgebung sind durch Baulinien,
-grenzen oder -tiefen bestimmt.

In der naheren Umgebung befinden sich vorwiegend strallenseitig grenzstandige
Wohngebaude. Die Bautiefe von der stralenseitigen Grundstlcksgrenze bis zum
Ende der Bebauung betragt ca. 48,00 m (Flurstiicke Nr. 171/2, 898 + 899, 901 +
901/1). Gemal den Planungen fur die Bauvorhaben wird das Doppelhaus stral3en-
seitig errichtet. Die maximale Bautiefe des Doppelhauses wird ca. 13,99 m betragen,
beginnend von der strallenseitigen Grundsticksgrenze bis zum Ende der Bebauung.
Das Mehrfamilienhaus wird eine maximale Bautiefe von ca. 47,9 m aufweisen, eben-
falls beginnend von der stralBenseitigen Grundsticksgrenze. Die Uberbaubare
Grundstlcksflache liegt demnach innerhalb der vorgegebenen Grenzen.

Da es sich bei der Bauweise in der naheren Umgebung vorwiegend um eine offene
und einseitig grenzstandige Bauweise handelt, figt sich das Vorhaben auch hin-
sichtlich der Bauweise ein.

Das geplante Vorhaben liegt somit hinsichtlich der Art und des Males der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflache im Rahmen der na-
heren Umgebung, sodass sich das Vorhaben einfliigt und somit genehmigungsfahig
ist.

Die Erschlielung des Grundstticks ist Uber die Freinsheimer Strale gesichert.
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Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben aus pla-
nungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fiir die Anderung oder die Aufstellung
eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fur eine Rlckstellung des Vorhabens
sowie fur eine Veranderungssperre.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer

Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan, Ansichten und Schnitte
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