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Beratungsfolge: Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima und Mobilitat

Bauantrag zur Errichtung eines Anbaus und Umbau eines Mehrfamilienhauses,
Finkenweg, Flurstiick Nr. 3862

Die Verwaltung berichtet:

Der Antragsteller beabsichtigt, auf dem Grundstick mit der Flursticknummer 3862
einen Anbau zu errichten sowie das bestehende Wohnhaus umzubauen.

Hierzu wird der Antrag gestellt, im stralRenabgewandten Grundstlcksbereich einen
eingeschossigen Anbau in den Abmessungen von ca. 11,00 m x 14,00 m zu errich-
ten und im hinteren Gebaudeteil im Inneren des Gebaudes umzubauen sowie das
Dach umzubauen.

Das Grundstlick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Be-
bauungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach sei-
ner Art alleine danach, ob es nach der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Ver-
ordnung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware. Das
Gebiet stellt in der Umgebung (siehe Anlage, Abb. 1) ein faktisches allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO dar. Hier finden sich vorwiegend Wohnge-
baude, nicht storende Gewerbebetriebe sowie eine Gaststatte wieder. Somit fugt sich
das Vorhaben gemalR § 34 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
in die nadhere Umgebung ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticks-
flache, die Uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der naheren Umge-
bung einflgt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mus-
sen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die Erschlie-
Rung muss gesichert sein.

Die mal3geblich pragende nahere Umgebung umfasst die dargestellte Bebauung des
Finkenweges, der Stralle Am Kugelfang und der in Sichtbeziehung befindlichen
Wohngebaude im Drosselweg (Siehe Anlage, Abb. 2).

Hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung ist zu prifen, ob sich das Vorhaben
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bezlglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Um-
gebung einfugt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben gemal § 34 BauGB hinsichtlich der tat-
sachlich Uberbauten Flache und der Bauweise einfligen.

Das geplante Vorhaben soll eine Grundflache von jeweils ca. 216,40 m? aufweisen.
Es finden sich in der ndheren Umgebung Grundflachen von ca. 200,00 bis zu ca.
290,00 m? vor ( Flurstiicke Nr. 3854, 3858, 3853, 1404/3 und 1404/2).

Somit liegen die Grundflachen im Rahmen der naheren Umgebung und ist folglich
genehmigungsfahig.

Das geplante Anbau soll ein Geschoss aufweisen. In der mafRgeblich pragenden
naheren Umgebung finden sich vorwiegend Wohngebaude mit zwei Geschossen
wieder (Flursticke Nr.: 3950/7, 3950/6, 3860, 3856, 3863, 3861, 3852, 3857, 3854,
3855, 3858, 3853, 1404/3, 1404/2 sowie 3862 (Bestandshaus)). Somit fligen sich der
geplante Anbau sowie der Dachumbau hinsichtlich der Geschossigkeit in die nahere
Umgebung ein.

Da das Straf3enbild der ndheren Umgebung keine einheitliche Traufhohe aufweist, ist
vorrangig die Firsthohe von Relevanz.

Der Anbau soll eine Firsthohe von ca. 4,49 m aufweisen. Das Bestandshaus hat
bereits eine Firsthére von 7,58 m.

Des Weiteren sind in der naheren Umgebung Firsthohen uber 4,49 bis zu ca. 10,10
m (Flursticke Nr.: 3950/7, 3950/6, 3860, 3856, 3863, 3861, 3852, 3857, 3854, 3855,
3858, 3853, 1404/3, 1404/2 sowie 3862 (Bestandshaus)) vorgegeben.

Somit fugt sich das Vorhaben auch hinsichtlich der geplanten Hohen in die ndhere
Umgebung ein.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der naheren Umgebung sind durch Bauli-
nien, -grenzen oder -tiefen bestimmt.

In der naheren Umgebung befinden sich vorwiegend strallenseitig grenzstandige
Wohngebaude. Die Bautiefe von der strallenseitigen Grundstlicksgrenze bis zum
Ende der Bebauung betragt ca. 31,10 m (Flursticke Nr. 3854, 3853). Das Wohnge-
baude soll samt Anbau und Uberdachter Terrasse eine Bautiefe von ca. 30,10 m
aufweisen, ebenfalls beginnend von der strallenseitigen Grundstiicksgrenze bis zum
Ende der Bebauung. Die Uberbaubare Grundstlucksflache liegt demnach innerhalb
der vorgegebenen Grenzen.

Da es sich bei der Bauweise in der naheren Umgebung vorwiegend um eine offene
und einseitig grenzstandige Bauweise handelt, fugt sich das Vorhaben auch hin-
sichtlich der Bauweise ein.

Das geplante Vorhaben liegt somit hinsichtlich der Art und des Males der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflache im Rahmen der
naheren Umgebung, sodass sich das Vorhaben einfigt und somit genehmi-
gungsfanhig ist.

Die Erschliefung des Grundstlcks ist Uber den Finkenweg gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.
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Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben aus pla-
nungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fur die Aufstellung eines (vorha-

benbezogenen) Bebauungsplans, flr eine Rickstellung des Vorhabens sowie fir
eine Veranderungssperre.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister
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