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Bauantrag zum Neubau eines Burogebaudes; Westring, Flurstiick-Nr.: 3504

Die Verwaltung berichtet:

Die Antragsteller beabsichtigen, ein Burogebaude auf dem Grundstick mit der
Flursticknummer 3504 zu errichten.

Hierzu wird ein Bauantrag gestellt flir einen Rickbau einer bestehenden Halle und
den Neubau eines eingeschossigen Blrogebaudes mit einer Grundflache von ca.
27,08 m x 11,72 m inmitten des Werksgelandes eines ortsansassigen
Gewerbebetriebs.

Das Grundstick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner
Art allein danach, ob es nach der auf Grundlage von § 9a BauGB erlassenen
Verordnung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware.
Das Vorhaben befindet sich inmitten einer ausgedehnten Gewerbe- und
Industriebetriebsflache (siehe Anlage Abb. Nr. 1 und 2). Das geplante Vorhaben
umfasst die Errichtung eines Birogebaudes, das dem Betrieb dienen soll.

Das Vorhaben fugt sich somit nach seiner Art der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines
Vorhabens nach dem Maly der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden und die ErschlieBung muss gesichert sein.

Die malgeblich pragende nahere Umgebung umfasst das in der Anlage
dargestellten Werksgelande (siehe Anlage, Abbildung Nr. 2).

Hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung ist zu prifen, ob sich das Vorhaben
bezuglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere
Umgebung einfugt.

Beratungsergebnis:
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Zudem muss sich das geplante Vorhaben hinsichtlich der tatsachlich Uberbauten
Flache und der Bauweise einfugen.

Das geplante Vorhaben liegt, wie nachstehend aufgefuhrt, hinsichtlich der
Grundflache, der Hohe und der Geschossigkeit im Rahmen der naheren Umgebung,
sodass sich das Vorhaben einfligt und somit genehmigungsfahig ist.

Das Vorhaben soll eine Grundflache von jeweils ca. 314,40 m? aufweisen.

In der naheren Umgebung befinden sich Grundflachen von 314,40 m? bis 4.1530 m?
(siehe markierte, vorpragende Gebaude in der Anlage, Abbildung Nr. 2).

Die geplante Grundflache liegt somit im Rahmen der naheren Umgebung und ist
genehmigungsfahig.

Das geplante eingeschossige Gebaude fugt sich in die ndhere Umgebung ein. Wie in
der Anlage ersichtlich, sind auch eingeschossige Gebaude vorhanden (siehe
markierte, vorpragende Vorhaben in Abbildung Nr. 2).

Die umliegenden Gebaude der naheren Umgebung weisen keine einheitliche
Traufhohe auf, daher ist die Firsthohe von Relevanz.

Die geplante Firsthdhe von 3,78 m bewegt sich im vorgegebenen Rahmen. Dieser
erstreckt sich von einer Firsthdhe von bis zu 22,90 m (siehe markierte, vorpragende
Vorhaben in der Anlage, Abbildung Nr. 2).

Bei der Bauweise handelt es sich in der ndheren Umgebung um eine offene und die
geschlossene Bauweise. Es ist eine offene Bauweise geplant. Somit fligt sich das
Bauvorhaben hinsichtlich der Bauweise ein.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen der naheren Umgebung sind durch Baulinien,
-grenzen oder -tiefen definiert.

Das geplante Gebaude wird inmitten der bestehenden Bebauung integriert. Seine
Anordnung bzw. seine Konstruktion erfolgt innerhalb der Flucht der angrenzenden
Gebaude. Dadurch fugt es sich in das Gesamtgeflige der Bebauung auf dem
Werksgelande ein.

Die Erschliellung des Grundstlicks ist Uber den Westring gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grunden das Vorhaben aus
planungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fir die Aufstellung eines
Bebauungsplans, fur eine Rulckstellung des Vorhabens sowie flir eine
Veranderungssperre.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberblrgermeister
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